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1 VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU VCETNE SOULADU
S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Udaje o koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska $ir§ich vztahtl a o souladu izemniho planu
Sulic s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci obsahuje v podrobném pfehledu kapitola 2.1
¢asti ,odlvodnéni*.

2 UDAJE O SPLNENI ZADANIi UZEMNIHO PLANU

Zadani uzemniho planu bylo zastupitelstvem obce projednano a schvaleno v zafi 2010.
Schvalen byl upraveny text Zadani, ktery akceptuje poZzadavky vznesené béhem projednani.

Zadani Gzemniho planu se v Navrhu UP Sulic plni. Respektovany jsou poZadavky
azaméry nadrazené UPD, vymezeny byly prvky systémil ekologické stability, rozvoj obce
respektuje urbanistickou strukturu, krajinny raz a technické podminky Uzemi, respektovany jsou
vSechny rozvojove plochy z pfedchozi dokumentace.

Vymezeni, stanoveni podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani, odpovida potfebam obce, cela struktura ¢lenéni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti odpovida pozadavkim na datovy model MINIS.

V urbanistické koncepci dochazi k drobné korekci ve véci vytvofeni pfirozeného centra
obce v oblasti Mandava, v Navrhu UP bylo uréené Uzemi &aste¢né redukovano ve prospéch ploch
pro bydleni, nicméné doplfikova vybavenost v tomto prostoru ma pfiznivé podminky pro rozvoj.
Etapizace ani plochy uzemnich rezerv nebyly stanoveny, rozvojové plochy nad ramec pfedchoziho
uzemniho planu jsou minimaini.

Navrh vymezuje dvé plochy pro Uzemni studie, obsahové zapracovava dosud platné
regulacni plany vybranych ploch pro bydleni do uzemniho planu tak, aby platnost regulaénich
plant po schvaleni nového UP Sulic nemusela byt obnovovana, navrhuje jeden regulaéni plan,
ktery je podminkou pro rozhodovani v uzemi.

Celad dokumentace je zpracovana ve smyslu zakona ¢.183/2006 Sb. a jeho provadécich
predpisu.

2.1 POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE,
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM,
POPRIPADE Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

o Politika izemniho rozvoje CR
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalena usnesenim viady CR &. 920 dne
27.7.2009 (dale jen PUR) obsahuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi a dale kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi
v jednotlivych rozvojovych oblastech a rozvojovych osach.

Republikové priority

Navrh UP Sulic naplfiuje republikové priority 14, 20, 22 - pfedevsim v oblasti cykloturistiky,
23 - nova krajinna propojeni mistnich ¢asti, 28.



(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistickeé struktury tuzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napfr. i jako turisticke
atrakce. Jejich ochrana by vSak neméla znemoZzZriovat ekonomické vyuZiti nebo mu nadmérné
branit. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v cCase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pristup k vyvarenému vsestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani
venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd.
Priorita naplnéna — viz zejména ¢ast usporadani krajiny v Navrhu uzemniho planu.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatreni.

Priorita naplnéna — viz celkova koncepce feSeni a rozlozeni rozvojovych lokalit v ramci
uzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
tuzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZriuji celosezdnni vyuZiti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZarska, hipo).

Priorita naplnéna — viz dopravni feSeni, pési a cyklisticka doprava.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato zarizeni do spolecnych koridord.

Priorita naplnéna — viz dopravni feSeni a ¢ast vénovana prostupnosti krajiny (zejména
nova krajinna propojeni mistnich ¢asti).

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi, poZadovat
Jjeho feSeni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcéetné naroku na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je nutné
resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Priorita naplnéna — viz zejména zpUsob FeSeni vefejné infrastruktury v uzemnim planu.

Rozvojoveé oblasti

Sulice jsou dle PUR soucasti jedné z rozvojovych oblasti, oblasti OB1- Praha.
Modre -Citace:

OB1 Rozvojova oblast Praha

Vymezeni:

Hlavni mésto Praha, Uzemi obci ze spravnich obvodul obecnich ufadd obci s roz§ifenou
pusobnosti (dale ,ORP*) BeneSov (jen obce v severni ¢asti), Beroun, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Cernosice, Cesky Brod (bez obci v jihovychodni &asti), Dob¥i$ (jen obce v
severovychodni ¢asti), Kladno (bez obci v jihozapadni ¢asti), Kralupy nad Vitavou, Lysa nad
Labem, Mé&lInik (jen obce v jihozapadni asti), Neratovice, Ri¢any (bez obci ve vychodni &asti),
Slany (jen obce v jizni &asti).

Dlvody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluptsobeni vedlejsich
center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsiln&j$i koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i
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soustredéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké casti i mezinarodni vyznam;
zfetelnym rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice a tranzitni zelezni¢ni
koridory a efektivni propojeni jednotlivych druht dopravy véetné leteckeé.

Vyhodnoceni:

Z pohledu PUR 2008 a v ni vymezené Rozvojové oblasti Praha OB1 nevyplyvaji pfimé konkrétni
pozadavky pro Sulice, jen obecna podpora rozvoje investic do kulturnich, ekonomickych a
infrastrukturnich projektu.

Ostatni

Koridory konvenéni Zelezni¢ni dopravy - C-E 551a. Vlymezeni:_Praha—BeneSov—Veseli nad
Luznici-Ceské Budéjovice—Horni Dvoristé—hranice CR (-Linz). Jedné se o traté & 221 Praha-
Benesov, & 220 Bene$ov—-Ceské Budéjovice a é. 196 Ceské Budéjovice—Horni Dvoristé. Koridor
je &asti IV. tranzitniho Zeleznicniho koridoru a prochézi rozvojovou osou OS6 Praha —Ceské
Budéjovice—hranice CR (-Linz) a je nedilnou souéasti panevropského multimodalniho koridoru X,
v PUR CR M1.

Silniéni_doprava - Koridory kapacitnich _silnic - R1 Vlymezeni: Rychlostni silnicni okruh
hlavniho mésta Prahy (mezi jednotlivymi mezinarodnimi trasami do Prahy) v rozvojové oblasti
OB1.

Multimodalni koridor M1 a rozvojova osa OS6

VVymezeni koridoru M1: Praha—Ceské Budé&jovice—hranice CR/Rakousko (-Linz), jako sougast
rozvojové osy OS6 Praha—Ceské Budgjovice—hranice CR/Rakousko (-Linz). Multimodalni koridor
v sobé zahrnuje Uzemni koordinaci koridori konvencéni zelezni¢ni dopravy C-E 551, dalni¢niho

a silniéniho koridoru D3 a R3, splavnéni Vitavy do Ceskych Budéjovic, plochu mezinarodniho
letisté a vefejného logistického centra. Vazba na mezinarodni dopravni sité smérem do Rakouska.

Vyhodnoceni:

Z pohledu PUR 2008 a v ni vymezené Rozvojové oblasti Praha OB1 dochazi k intenzifikaci
vyuzivani Uzemi v souvislosti s budovanou infrastrukturou. Prdbéh novych nadfazenych
infrastrukturnich linii se vSak FeSeného uzemi pfimo nedotyka.

e Zasady uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR SK) byly vydany dne 19.12.2011.
Pofizovatel: Stfedocesky kraj, Krajsky ufad, odbor regionalniho rozvoje. Vedouci
zpracovatelského tymu: Ing. arch. Milan Kérner, CSc.

1. VYHODNOCENI PRIORIT UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMi
(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:
a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;
¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a sristani sidel;
d) upFesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro $etrné vyuzivani pfirodnich zdroju.

Priorita naplnéna — UP podporuje nesristani a identitu mensich sidel ve vztahu ke
krajinnému razu a podporu jejich stfedll a vzajemnou provazanost

07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych €innosti na izemi kraje
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zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se
soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel,
pfizniva urbanisticka a architektonicka feseni sidel, dostateCné zastoupeni a vysoce

kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v€. zelenych prstencu
kolem obytnych soubor(, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostateCné prostupnosti krajiny;

Priorita v tomto bod& naplnéna — UP se soustfeduje nikoli na extenzi rozvoje bydleni, ale vyznamné
na dovybaveni dopravni a technickou infrastrukturou a ob¢.vybavenim , jinymi slovy s ddrazem na
zvySeni kvality Zivota a prostfedi a prostupnosti Uzemi mezi jednotlivymi ¢astmi sidla.

2. VYHODNOCENIi ZPRESNENi VYMEZENiI ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH
0S, VYMEZENYCH V PUR 2008 A VYMEZENiI ROZVOJOVYCHOBLASTI, ROZVOJOVYCH OS A
ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU
ROZVOJOVA OBLAST REPUBLIKOVEHO VYZNAMU OB1 Praha
(11) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
uzemi:
n) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi;
UP piné& respektuje pFirodni prvky jako nejcennégjsi v Gzemi, napf. novy interakéni
prvek v udoli Chotouriského potoka.
0) chranit ve zvy§ené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu
s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou
vystavbou.
Do UP jsou pfeneseny ptvodni regulaéni plany lokalit pro bydleni, jejichz fegeni
navozuji rozhodné vy3si kvalitu, tedy koordinovanou.

(12) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro tzemni planovani:
a) zpfesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;
UP zprestiuje koridor prelozky 11/1097 a cyklistické trasy izemim
g) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES:
UP pIné respektuje pozadavky na ochranu prvkd USES ze ZUR

3. VYHODNOCENI ZPRESNENi VYMEZENIi SPECIFICKYCH OBLASTI
Resené Uzemi neni soucasti.

4. VYHODNOCENI ZPRESNENiI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU
SILNICE II. TRIDY
(142) ZUR navrhuji na vybrané silniéni siti tyto koridory pro umisténi prelozek a obchvatu:
43) koridor pro umisténi stavby D070 — silnice 11/104: Sulice, pfelozka (soucasna trasa
[11/00315);
UP koridor prelozky silnice I1.tfidy zptesfiuje na celkovou $ifi 30 m, tedy na $iti OP
silnice Il. tfidy je a zajiStuje pfiznivy vztah na budouci okoli pfelozky. Zpfesnéni
vychazi z predbézné dopravni studie, zpracované investorem jizné pfiléhajicich
rozvojovych ploch.

Cyklisticka doprava

(155) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro izemni planovani:

a) v uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi
cyklostezkami a to zejména v pfipadech dalkovych ,cyklotras®, v izemi rozvojovych
oblasti (v€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich uzemich.

UP doplfiuje cyklotrasy v feSeném Gzemi, viz kap. doprani infrastruktury. Rovnéz
propojovaci useky mezi mistnimi ¢astmi obce jsou kombinované s pésim
provozem, mohou tak slouZit i tomuto druhu dopravy. Novy je pfedevsim usek
Sulice - Zerlivec

5. VYHODNOCENI UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi
PRIRODNi HODNOTY UZEMi KRAJE



UP v8echny prvky USES respektuje a na lokalni Grovni posiluje, nejvyznamnéji ve vztahu
na udoli Chotouriského potoka a ochrané okrajll lesa v lokalité Nechanice

6. VYHODNOCENI VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

(207) ZUR stanovuiji pro kol pro Gzemni planovani:
a) upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v uzemnich
planech na zakladé podrobnégjsich informaci dostupnych na této Urovni FeSeni dotéeného
spravniho uzemi.
Resené uzemi obce Sulice je vymezeno jako krajinny typ S — krajina sidelni

(209) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich:
a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;
Zména 1 doplnuje citlivé okraje zastavby vici krajiné, doplfiuje vybavenost, posiluje

prostupnost pro p&si a cyklisty, posiluje prvky lokalniho USES
b) zmény vyuziti tzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat i
znehodnocovat jeji existujici krajinaiské a kulturné historické hodnoty.
Diléi zmény jsou v§echny v kategorii nevyrobnich funkci, zapojuji se do Uzemi logicky,
vyjimkou je plocha technické infrastruktury pod Mandavou. Tato v§ak nevznikla jako zamér
Zadani ani jako navrh zpracovatele, je aktualizaci stavajiciho stavu, posilenou o obvodovou
zelen zmirfiujici dopady na krajinné prostredi.

7. VYHODNOCENIi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH UZEMi
NADMISTNiHO VYZNAMU

VPS D070 zafazena do UP.

e Soulad uzemniho planu s instituty ochrany prirody NATURA 2000

Na uzemi nezasahuje institut ochrany pfirody NATURA 2000, zaméry zahrnuté v iuzemnim planu
tedy nezasahuji do pfedmétu jeho ochrany.

2.2 POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY PRO SPRAVNi OBVOD OBCE S ROZSIRENOU
PUSOBNOSTI RICANY — Aktualizace 2010

Modre — citace:
3 Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
3.1 Zjisténi a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi — SWOT analyza
3.2 Vyhodnoceni vyvatenosti uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj
a soudrznost spole€enstvi obyvatel
3.6 Pfehled hodnot v Uzemi, limitd vyuziti Gzemi, zamér( na provedeni zmén v Uzemi a stfetd v
uzemi

Vyhodnoceni — viz kap.4 Oduavodnéni

Dopliikovy komentar :
., V exponované zépadni ¢asti ORP Riéany je nezbytné posilit dopravni skelet, podpofit tak
mobilitu a zaroven snizit negativni viivy prijezdni dopravy v zastavéném uzemi. Rovnéz je treba
davat duraz na proporéni a vyvazeny rozvoj vybavenosti, ktery v souc¢asné dobé v mnoha obcich
neni v proporci k dynamicky stoupajicimu poctu obyvatel.

K posileni dopravniho skeletu dochazi pfedevSim v souvislosti s realizaci nadfazenych
dopravnich zamér(. Vyvazeny rozvoj vybavenosti Uzemni plan umozriuje, a to jednak rozvrzenim



prisluSnych ploch pro sluzby a vybavenost (viz hlavni vykres), jednak zplsobem stanoveni
podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek prostorového usporadani.

,Citlivé posuzovat navrhy na novou vystavbu s ohledem na krajinu a jeji hodnoty a zaroveri
neprispivat K jiz tak dost vysokym zatézim na zZivotni prostredi.*

Stavebni rozvoj obce se navrhuje pfevazné vramci plosnych rezerv, uréenych jiz v
uzemnim planu pfedchazejicim. Doplfiovani zastavby se tyka jednotlivych drobnych ploch
v navaznosti na zastavéné Uzemi, jde tedy predev§im o dokomponovani okraji obce. Navrh
nepodporuje pfipadné srlistani jednotlivych mistnich ¢asti, zachovava a posiluje jejich vzajemné
oddéleni volnou krajinou. V tomto sméru je ukol plynouci z analyzy SWOT piné respektovan.

2.3 POZADAVKY NA ROzV0OJ UZEMi OBCE

Osidleni v uzemnim obvodu obce Sulice se rozviji jako aglomerace sidel (sidelnich ¢asti)
Sulice, Hluboginka, Zelivec, Nechanice a Mandava se specifickymi sidelnimi funkcemi (viz vykres
zakladniho ¢&lenéni uzemi). Pro uUzemni rozvoj budou pFedevSim vyuzity volné plochy
v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi.

Rozvoj obce respektuje urbanistickou strukturu, krajinny raz a technické podminky uzemi,
respektovany jsou v8echny rozvojové plochy z pfedchozi dokumentace. Vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminek prostorového
usporfadani odpovida potfebam obce.

2.4 POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMI
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADAN
KRAJINY)

Urbanisticka koncepce (citace Zadani UP):

Uzemi bude UP &lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti. S pfihlédnutim k udelu
a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2 000 m®. Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenit
dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana — bude respektovan stavajici charakter sidla a
hladina zastavby. Zastavitelné plochy budou rfeseny tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a
minimalizovaly tim zabor krajiny. Zvlastni pozornost bude venovana moznostem vytvoreni
pfirozeného centra obce, provazani jednotlivych ¢&asti sidla, zajiSténi pfijezdovych profilt
k rozvojovym lokalitam, doplnéni vefejné infrastruktury a vybavenosti, verejné zelené a verejnych
prostranstvi.

UP stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (hlavni vyuZiti, pokud je
mozné jej stanovit, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuZziti, popfipadé podminéné pfipustné vyuZiti).
Déle UP stanovi podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemkd v plochach).
Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory tzemnich rezerv s cilem provérit moznost
budouciho vyuZiti pro stanoveny ucel. V pfipadé potfeby (zejména ve vztahu k budovani dopravni
a technické infrastruktury) bude stanoveno poradi zmén v tuzemi - etapizace.

Obec ma cca polovinu celkové rozlohy pudy zahrnutou ve dvou nejvysSich tridach ochrany

krajiny, z tohoto divodu je potfebné navrhovat zastavitelné plochy v umérné mire.

Jak vyplyva z Navrhu UP, byly uvedené pozadavky piné respektovany. Viz navrhova &ast
a dale pfrislusny bod kapitoly 3 v ¢asti odlvodnéni.

Hodnoty na Gzemi obce, které by mél navrh UP zohlednit: viz kapitola 2.6
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Koncepce usporadani krajiny (citace Zadani UP) :

- Bude provérfena sit ucelovych komunikaci a navrZeno jejich doplnéni zejména s ohledem na
potreby zemédélstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

- S ohledem na krajinny raz feSeného tzemi nebudou vymezovany plochy pro vétrné elektrarny.

- Nebudou navrhovany plochy pro chatovou zastavbu.

- Bude vyznamné posilena tloha prirodnich prostor( podél vodoteci, zvlasté pak cela jizni udolni
oblast)

- Bude upresnén regionéini Gzemni systém ekologické stability (dale jen ,USES®) a navrZeno
upfesnéni lokélniho USES.

- Hledat mozZnosti pro posileni mimolesni zelené.

- Bude podporovana revitalizace menSich vodnich ploch pro zvySeni retencnich schopnosti
krajiny.

Jak vyplyva z Navrhu UP, byly uvedené poZadavky pIné respektovany. Viz navrhova &ast a
dale téz pfislusny bod kapitoly 3 v ¢asti oduvodnéni.

2.5 POZADAVKY NA RESENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY

e Dopravni infrastruktura (citace Zadani UP) :

- UP nebude ménit stavajici koncepci dopravy z platného UP obce, nicméné zésadné ovlivni
dopravni pristupnost novych lokalit i pavodnich lokalit (koncept mistnich komunikaci).

- bude respektovan navrh pfelozky silnice ¢. 1l/107 Sulice. Jde o jedinou verejné prospésnou
dopravni stavbu v feSeném tzemi, obsazenou v zavazné casti UP VUC PR: ,VPS ¢&islo DO67-
silnice 1l/107 Sulice, prelozka“ (oznaceni Il/107 jiz bere v tuvahu navrhovany stav). Mj. i
v souvislosti s timto novym fesenim podle UP VUC PR Ize nasledné v uzemi odekavat nériist
provozu ve sméru vychod-zapad.

- nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni
komunikace, jejich prijezdové ulicni profily vSak musi odpovidat sou¢asnym poZadavkum zak.
¢.183/2006 Sb.

- bude respektovan event. upresnén C¢i doplnén navrh cyklistickych stezek zvlasté mezi
Jednotlivymi sidly a sousednimi obcemi.

- bude podle potfeby vymezena sit hlavnich ucelovych zemédélskych komunikaci.

- budou navrZzena drobna parkovani pro vefejnost ve vztahu k rekreacnim plocham a jako
soucast objektu obéanské vybavenosti.

- Z hlediska podminek vyuZiti tdzemi bude provérena plocha, na niz je umistén v lokalité
Mandava u komunikace 11/603 protihlukovy val.

Jak vyplyva z Navrhu UP, byly uvedené pozadavky pIné respektovany. Zvlasté je navrzeno
k upfesnéni koridoru prelozky silnice Il.tfidy. Konkrétné&ji viz navrhova Cast a dale téz pfrislusny
bod kapitoly 3 v ¢asti odivodnéni.

e Technicka infrastruktura (citace Zadani UP) :

- Zasobovani vodou —
Je nutné plné dokoncit pfipojeni mistnich rozvojovych ¢asti Sulice,
Nechanice a Zelivec na VDJ Mandava. Viytvorit podminky pro pfipojeni vyse poloZenych
lokalit (zastavbu v téchto lokalitach) na Cerpané tlakové pasmo s urovni hladiny min. na
koté 490,0 m n. m, ostatni na gravitacni niZ$i tlakové pasmo (urovné hladiny 480,0 m
n.m). Pro nize poloZené odbérné jednotky (lokality v Nechanicich a v Zelivci) bude
nutné hydrostaticky pretlak upravit (vioZenim regulacniho ventilu) na hodnotu 0,7 MPa.

- Odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod —
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systém oddilné kanalizace bude zachovan. Budouci situaci, predevsim probléem likvidace
biologického znegisténi splaskovych odpadnich vod, vyfesi rekonstrukce COV Boroviny
(kapacita na 1200 EO) a vybudovéni nové biologicko-mechanické COV (pro 1000 EO)
v Nechanicich (pro Nechanice a Sulice) a moznost zausténi splaskt do rekonstruované a
kapacitné rozsifené COV Kamenice pro mistni ¢ast Zelivec (pro Zelivec 900 EO).
- Destoveé vody-
je tfeba pro zachovani odtokovych poméri v maximalni mozné mife zadrZovat na
pozemku a uvadeét do vsaku.
- Zasobovani elektrickou energii
bude vyhodnoceno zasobovani el. energii s ohledem na néavrh zastavitelnych ploch a
navrZena mista pro umisténi novych trafostanic.
- Zasobovani plynem
bude respektovana prenosova sit VTL a STL plynovodu.
- Vefejna komunikacni sit'— zékladni telekomunikacni sit bude zachovana.
- Nakladani s odpady
dokompletovat integrovany systém hospodareni s TO (stanovisté pro bioodpad).
- Alternativni zdroje:
Na reSeném uzemi nebudou navrhovany stozary vétrné energetiky, jiné formy se
v navrhu nevylucuji.
Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyZadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznaceny koridory dopravni a technické infrastruktury od bodu napojeni.
Inzenyrské sité proto budou graficky znazornény vcéetné ulicnich siti. Zastavitelna plocha nebude
graficky podrobnéji feSena, pokud nebude timto feSenim potfeba vyjadrit urcity urbanisticky zamér
nebo vymezit vefejné prospéSnou stavbu. Pro mozZnost posouzeni kapacity technické
infrastruktury bude u zastavitelnych ploch uvaZzovano s velikosti pozemku 1000 m* na 1 rodinny
dum (3,6 osoby/1 rodinny dum).

Jak vyplyva z Navrhu UP, byly uvedené pozadavky pIiné respektovany. Konkrétn&ji viz
navrhova ¢ast a pfislusné body kapitoly 3 v ¢asti odivodnéni.

Obé&anské vybaveni__(citace Zadani UP) :

Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Budou respektovany stavajici plochy
ob&anského vybaveni z platného UP obce a zohlednény nové pozadavky (sportovni plochy,
MS, 1.stuperi ZS, verejny park s aktivitami sportu a kultury, nespecifikované plochy OV).

Veiejna prostranstvi (citace Zadani UP) :
Provérit umisténi ploch vefejnych prostranstvi na tzemi obce.

Jak vyplyva z Navrhu UP, byly uvedené pozadavky pin& respektovany. Konkrétn&ji viz
navrhova ¢ast a pfislusny bod kapitoly 3 v ¢asti odivodnéni.

2.6 POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Prehled hodnot:

Urbanistické hodnoty - pozitivni prvky obrazu uzemi

- vysoky podil kvalitnich pfirodnich prvkl ve vztahu k osidleni

- pfirozené zvinény reliéf krajiny

- prostorova oddélenost jednotlivych &asti uzemi a jejich odliSny charakter
- dalkové vyhledy

- prvky drobné architektury v krajiné (Bozi muka atd.)

Urbanistické hodnoty - hodnoty v zastavéném Guzemi

- zachovana jadra mistnich ¢asti Sulice a Nechanice
- Caste¢né zachovany venkovsky raz osidleni
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Architektonické hodnoty a seznam dalsich arch. hodnotnych staveb:

Obec Sulice ma jednu nemovitou kulturni pamatku, zanesenou ve Statnim seznamu
nemovitych pamatek a chranénou podle zakona CNR &.20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi. Jde o
tvrzisté se zbytky vall a vodniho opevnéni stfedovéké tvrze ze 14. stoleti, nazyvané Hradisté.
Nachazi se v mistni &asti Sulice na pozemcich parc. €. 441/4, 441/2, 442, nema vyhlaené ochranné
pasmo.

tvrz Hradisté, archeologické stopy

Ochrana stav/typ uzavfeni: zapsano do statniho seznamu pfed r.1988
Pamatkou od: 3.5.1958

Cislo rejstfiku USKP: 30466/2-2214

Nazev okresu: Praha-vychod

Sidelni utvar (mésto/ves): Sulice

Cast obce: Sulice

Katastralni uzemi: Sulice

Obec s rozsifenou plisobnosti: Ri¢any

Stavebni Ufad: Stavebni ufad - Obecni ufad Kamenice
Finanéni urad: Finanéni Ufad v Ri¢anech

(Zdroj:www.monumnet.npu.cz)

Dale je na vrchu Mandavé pamatnik, ktery neni chranén ve smyslu zakona o statni
pamatkove péci. ZdejSi rozhledna pochazi z roku 1931. Na tomto misté se, jak je uvedeno vyse,
seSla z popudu Vaclava Korandy husitska kfidla prazanu a taboritd.

Na p.C.778 k.u Sulice se nachazi soubor byv. pfepfahaci stanice konézpfezky Praha -
Ceské Budsjovice .

Celé katastralni uzemi Sulic je uzemim s moznymi archeologickymi nalezy, tzn. Ze v
pfipadé jakychkoli zemnich praci, ¢i zasaht do terénu je nutné zamér oznamit Archeologickému ustavu AV
CR.

Pfrirodni hodnoty uzemi:

- lesni a udolni komplexy kvalitnich pfirodnich ploch v navaznosti na obytnou zastavbu (zejména
plochy podél vodoteci)

- drobné nadrze na mistnich vodotecCich

- cca polovinu celkové rozlohy pidy zahrnutou ve dvou nejvysSich tfidach ochrany

Navrh UP v8echny vy$e uvedené hodnoty uzemi eviduje a podporuje — viz koordinacni
vykres a kapitola 2.2 v textové ¢asti Navrhu UP.

2.7 POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI A ASANACE

Pozadavky byly v Zadani vzneseny vyhradné v souvislosti s pfedpokladanou prelozkou
silnice €. 11/107 v obci Sulice, pfipadné v souvislosti s protieroznimi opatfenimi pokud budou
Vv navrhu vymezena.

V Navrhu UP nejsou vymezena konkrétni protierozni opatteni, jinak uvedené pozadavky na

zarazeni prelozky silnice 11/107 jsou zahrnuty. — viz koordinacni vykres a kapitola 7 v textove Casti
Navrhu UP.
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2.8 DALSI POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Uzemni plan je vsouladu s pozadavky civini ochrany stanovenymi v materialu
Rozpracovani tkolt krizového planu Stfedoleského kraje na podminky ORP mésta Ri¢any u
Prahy.

Vycet a hodnoceni moznych krizovych rizik

Za krizova rizika jsou povazZovany ty mimorfadné udalosti, u nichz je pfedpoklad vzniku Krizové
situace a jejichZ vyskyt je relevantni (pravdépodobny) na tzemi v plsobnosti mésta.

Vyéet a hodnoceni moznych krizovych rizik pro Gzemni plsobnost Ri¢an vychézi ze seznamu
typl krizovych situaci, ktery byl schvalen Bezpecnostni radou statu usnesenim ¢. 295/2002. V
ramci analytického procesu, jehoZ vysledkem je identifikace relevantnich krizovych rizik na tzemi
v pusobnosti Ridan, jsou brany v Uvahu informace o stévajicich ochrannych péasmech,
ohrozujicich vodnich tocich, jadernych zarizenich, provozech nebezpecnych chemickych latek a
prostredku apod.

MozZna (pravdépodobna) krizova rizika byla identifikovana na zakladé niZze uvedenych
podkladovych materiali:

e Planu krizovych opatreni a postupt k feSeni krizovych situaci na tzemi Stfedoceského
kraje (krizovy plén kraje), C.j.: 1/2005/00RKS,

Havarijniho planu Stredo¢eského kraje,

Havarijniho planu mésta Ricany u Prahy,

Povodriového planu mésta Ri¢any u Prahy,

Analyzy vzniku mimofadnych udalosti ne uzemi spravniho obvodu obce s rozsifenou
plisobnosti — Ri¢any u Prahy.

Z globalniho pohledu je mozné konstatovat, Ze tzemi v pusobnosti mésta nepatii mezi tzemi se
zvy8enym rizikem vzniku mimoradné udalosti, tim spiSe krizové situace. Grafické znazornéni
nasledku pri uplatnéni mimoradnych udalosti nebo krizovych situaci je soucasti:

e z pohledu ucinku nebezpecnych chemickych latek nebo pripravk( v:
Havarijnim planu Stredoceského kraje,
Havarijnim planu Mésta Ri¢any u Prahy,

ez pohledu povodni a zéplav, véetné zviastnich povodni v Povodriovém planu mésta Ri¢any
u Prahy.

Mozna rizika krizovych situaci

1. Dlouhodoba inverzni situace }
Pravdépodobnost vzniku krizové situace tohoto typu je na uzemi ORP Ri¢any velmi nizka a
operacni plan se nezpracovava.

2. Povodné velkého rozsahu

Zékladnim dokumentem je Povodriovy pléan ORP Riéany, ktery je gesci odboru Zivotniho prostfedi.
Na realizaci krizovych opatfeni pfi vzniku tohoto typu krizové situace se budou mimo jiné podilet
uréené subjekty kritické infrastruktury podle jimi zpracovanych plant krizové pripravenosti.

3. Jiné Zivelni pohromy velkého rozsahu
Snéhova kalamita - neni pravdépodobné, Ze by snéhova kalamita vznikla na uzemi ORP svym
rozsahem vedla ke vzniku krizové situace a operacni plan se nezpracovava.

4. Epidemie — hromadné nakazy osob

Vznik epidemie, kterd by svym rozsahem vedla ke vzniku mimofadné udalosti, ne ke krizové
situaci situace nelze zcela vyloucit. Na realizaci opatfeni pfi vzniku tohoto typuby se podilely
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hygienické sloZky statu podle jimi zpracovanych plant krizové pripravenosti a nakazovych planda.
Operacni plan se nezpracovava.

5. Havarie velkého rozsahu zplsobena vybranymi

nebezpecénymi chemickymi latkami a chemickymi pripravky

V Uzemni ptsobnosti ORP Riéany se nachézi subjekt, zafazeny do skupiny B podle zakona.
59/2006 Sh. o prevenci zavaznych havarii. (EXPLOZIVE Service, a.s. Praha, provozovna Babice
a Tradix Color, s.r.0., Dobrejovice — Herink). Subjekty maji zpracovany svuj vnéjsi havarijni plan, a
proto se operacni plan nezpracovava.

6. Naruseni dodavek potravin velkého rozsahu
Vznik tohoto typu krizové situace primarné (vylucné) na tzemi ORP je témér vylou¢en. Operacni
plan nezpracovava.

7. Naruseni dodavek pitné vody velkého rozsahu.
Vznik tohoto typu krizové situace primarné (vyluéné) na uzemi ORP je témér vyloucen. Operacni
plan nezpracovava.

8. Naruseni funkénosti dopravni soustavy velkého rozsahu

Nelze predpokladat, Ze v dusledku mimoradnych udalosti vzniklych provozem dopravnich
prostfedkt na dopravni infrastrukture by doslo k takovému naruSeni dopravni soustavy, pfi kterém
by vedlo ke vzniku krizové situace. Operacni plan se nezpracovava.

Pozadavky na ochranu ver. zdravi, civilni, pozarni ochrany
Podminky v Navrhu UP spinény.

Pozadavky obrany a bezpeénosti statu:

V uzemi se nefesi.

Ochrana loZisek nerostnych surovin, poddolovanych uzemi, sesuvu atd.:
Podminky Zadani UP spinény - dale viz kapitola 3.2.12.

Ochrana proti jinym rizikovym jeviim

Podminky Zadani UP jsou dusledné spinény.

Radonové riziko

Podle podkladu Statniho ustavu pro jadernou bezpecnost jsou na uzemi Sulic vSechny
stupné radonového rizika: vysoky, stfedni, pfechodny, nizky. Pfimo v centru obce se napfiklad
stfeta riziko vysoké (zasahujici jizni East uzemi) a nizké (severni Cast uzemi).

C.(7 % Legenda:
A R

Cervena-vysoky radonovy index,
oranZova-stredni, Zluta-pfechodny,
svétle Zluta-nizky

Charakteristiky radioekologického
zatizeni dle Geofondu:
- stfedni radioekologické
zatizeni - hodnoty 200 az 399 Bgm’®
- vysoké radioekologické
zatizeni - hodnoty nad 400 Bqm™
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2.9 POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A
PROBLEMU V UZEM

Zadanim UP bylo pozadovdno vytvorit tuzemni podminky pro Feseni urbanistickych,
dopravnich eventualné hygienickych zdvad, konkrétné.

- velké plochy stavenist (lokalita Na Kfizkach)

- negativni viiv dopravy (okoli silnice 11/603)

- nedostatecné dimenzované a nekvalitni komunikace (Sifkové parametry i kvalita povrchu)

- zastavéné pozemky tvorici bariéru v prvcich USES (Nechanice-Pod Rybnikem)

- zastavéné pozemky mimo vymezeni navrhovych ploch platného UPn (Nechénice a Zelivec)

- nové zastavované plochy nevhodné urbanisticky koncipované (Sulice-severni ¢ast, Zelivec
jihozépad, Nechanice- Za Zidovskym hfbitovem, Hlubo&inka-cast vychodné od komunikace
11/603)

- plochy s nevhodnym funkénim vyuZzitim

- chybéjici vybavenost v lokalitach s velkym rozvojem (Sulice, HluboCinka, Na Kfizkach, Necha—
nice)

- problematicky kontakt staré zastavby s novou (Mandava)

- chybéjici zelen (Sulice-stfed, komunikace v nové zastavovanych lokalitach)

- nedostate¢na podpora zelenych os podél vodoteéi (Nechanice- lokalita Pod Rybnikem, okoli
Chotouriského potoka a obecné cela jizni tdolni poloha)

- nedostateéné podpora prvki USES (lokality K Virchanovu, K Brdu, U Obory, Na Skalce)

- nedostatecna péce o vefejna prostranstvi (Sulice-stfed, Nechanice)

- problematické kfizovatky

- narust dopravniho zatiZzeni komunikaci, zejména ve sméru vychod-zapad

- chybéjici cyklistické a pési propojeni jednotlivych ¢asti uzemi

Resit vzdjemné strety zaméra na provedeni zmén v Gzemi a stfety téchto zamért s limity
vyuziti uzemi:

Ke vzajemnym stfetiim jednotlivych zaméra v tzemi nedochazi, nutno vzit v tvahu pouze vysoky
podil kvalitnich bonitnich pid, stfety s ochrannymi pasmy lesa, stfety s prvky USES, stfety
s ochrannymi pasmy VN, stiety s radiovymi smérovymi spoji, dalsi stfety vyplyvajici z tzemné
analytickych podkladd.

Veskerymi jmenovanymi zavadami se Navrh UP zabyva, v pfislusnych kapitolach navrhové
gasti je rozveden zpusob jejich feSeni. Dale zpracovani Navrhu UP potvrdilo, Ze v Gzemi
nedochazi ke vzajemnym stfetim jednotlivych zaméra a Ze vzajemné strety zaméru s limity jsou
vzdy feSitelné.

2.10 PQZADAVKY NA VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY

V navrhu UP vymezeno zastavéné Uzemi dle prislusné metodiky, dale jsou vymezeny
plochy zastavitelné — vSe je patrno z hlavniho vykresu.

PoZadavky na plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
V navrhu UP jsou pouZity typy a znaceni ploch dle vyhlasky €.501 zakona ¢€.183/2006 Sb.
prilohy €.7 a zaroven dle metodiky MINIS pfijaté ve StfedoCeském kraji jako metodicky standard.
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2.11 POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDI

Obecné je povinné provéfovani uzemni studii u vSech rozvojovych ploch, které:

a) jsou rozlehlejSi nez 2 ha (musi byt lokalizovana mj. vefejna prostranstvi v pfislusné vysi
nad 1000 m?)

b) nejsou povinné uréeny pro fesSeni regulaénim planem

¢) nezbytné vyzaduji zasadni dlouhodobou koncepci

Citace zadani

UP vymezi pripadné plochy pro Gzemni studie. Ty pak provéfi zmény vyuziti uzemi a budou
podminkou pro rozhodovéni. UP bude obsahovat Ihtitu pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vlozZeni dat o studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti.

V navrhu uzemniho planu Sulic jsou pro zpracovani Uzemni studie zvoleny lokality
SULICE-ZAPAD a SULICE-JIH. Viz vykres zakladniho clenéni uzemi a kapitola 9.1 v textu
navrhové Casti.

2.12 POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
JE ’ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi REGULACNIM
PLANEM

Navrh uzemniho planu vymezuje jednu lokalitu, ve které je pofizeni a vydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejiho vyuziti. Viz téz vykres zakladniho Elenéni
Uzemi a kapitola 9.2 v textu navrhu.

Citace zadani

Zaroven se predpoklada plné respektovani platného regulacniho planu vybranych lokalit bydleni.
Navrh UP na plochach v souéasné dobé upravenych RP provéFi podminky vyuZiti uzemi, které by
po ukonceni platnosti RP tento RP pripadné nahradily.

V navrhu uzemniho planu Sulic je nové pro zpracovani regulacniho planu uréena lokalita:
MANDAVA - SEVER. Zadani uvedeného RP je ve stru¢né formé obsazeno v textu navrhové Casti
— kapitola 9.2. Stavajici RP na vybrané lokality bydleni je v UP respektovan v souvislosti s vyroky
spravniho soudu doplnén o korekce, souvisejici s pozadavky na dopravni obsluhu jizni Casti
lokality Nechanice — viz kap. 3.4.2.21. OdUvodnéni.

2.13 POZAV\DAVKY, NA VYHOQNOC[ENi VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostiedi (dle pfilohy &.5 Vyhlasky .500/2006 Sb.)
Cast A- SEA
PoZadavky v Zadani UP stanoveny nejsou. Rozvoj Uzemi je navrZen v parametrech, které

nevyzaduji hodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi SEA, v Navrhu UP Sulic se nenavrhuje zamér
uvedeny v pfiloze ¢.1 zakona ¢.100/2001 Sb.

Vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj (dle pfilohy &.5 Vyhlagky ¢.500/2006 Sb.)

¢ast B - Natura 2000 - pozadavky v Zadani UP stanoveny nejsou.

éast C- UAP - vyhodnoceni viz kapitola 4 od(ivodnéni.

¢ast D - SWOT - vyhodnoceni viz kapitola 4 odivodnéni.

éast E- priority Gzemniho planovani dle PUR 2008 Navrh UP Sulic naplfiuje republikové priority
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cast F-

14, 20, 22 - pfedevsim v oblasti cykloturistiky, 23 - nova krajinna propojeni mistnich &asti,

4 odlvodnéni.
URU - shrnuti

PRIZNIVE ZIVOTNI PROSTREDI

1.Pozadavky na vymezeni rozvoje Uzemi a vymezeni dil€ich ploch:

v Navrhu UP je upfednostnén stavebni rozvoj na plochach, ur€enych v uzemi za
zastavitelné jiz pfedchozim Uzemnim planem, jinak se jedna spi$e o drobné doplhovani
zastavby v jednotlivych lokalitach.

pfi FeSeni hlavnich rozvojovych lokalit (HluboCinka, Sulice jih, Nechanice) jsou
respektovany v koncepci nového UP dosud platné regulaéni plany téchto lokalit
zakladni vybavenost obce je posilena o navrh MS v Zelivci, plochu pro 1. stupefi ZS,
dale o fadu mozné vybavenosti ve smiSenych plochach (zvlasté v Sulicich u pFelozky,
dale podél 11/603 a komer&ni vybavenosti v plochach OM)

Navrh UP plné pokryva Gzemi technickou infrastrukturou.

. Vélenitelnost podnikatelskych aktivit do Uzemi:

pozadavky na vytvafeni novych rozvojovych ploch pro podnikani uplatnény nejsou, je
v8ak nutno pocitat s jeho pfimé&fenym rozvojem v ramci ploch bydleni a pfedevsim
v ramci smiSenych ploch podél komunikace 11/603 a ploch OM. Klasické vyrobni plochy
VD jsou v uzemi vyjimkou a ani zadani rozvoj téchto ploch nepfedpokladal.

. Zaméry na vyuziti nezastavéného uzemi a vlivy na koncepci usporadani krajiny:

velky ddraz kladen na klidovou oblast Nechanice a Sulice jih, ktera je podpofena
vloZzenim prvk( USES a interakénich prvka. Cilem je nepfipustit destrukci této oteviené
pfirodni plochy.

. Vymezeni verejnych prostranstvi:

vymezeni vefejnych prostranstvi bylo provedeno v Sulicich (naves) a Nechanicich,
Zelivec v tomto smyslu jiz nema vhodné plochy.
byly pfevzaty VP z dosud platnych regulac¢nich planl vybranych lokalit pro bydleni.

. Uzemni podminky pro zlep$ovani dopravni propustnosti krajiny:

v Navrhu UP byly zohlednény vsechny pFedpokladané budouci zmény v oblasti
dopravniho skeletu, skelet stavajicich hlavnich komunikaci byl v zdsadé zachovan.
skelet mistnich komunikaci v mistech lokalit pro bydleni s platnymi regula&nimi plany byl
pfevzat do Navrhu UP beze zmén. Poditd se s vysokym podilem zklidnénych
komunikaci.

Navrhem byly posileny cyklistické a turistické stezky, z cyklistickych tras je vytvoren
vytvorit uceleny systém pro kontakt mezi dilCimi ¢astmi.

V Navrhu UP byly zohlednény izemni podminky pro pfiznivé zivotni prostredi

HOSPODARSKY ROZVOJ

7.Podminky pro vymezeni rozvojovych zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani:

Pozadavky na rozvoj novych ploch tohoto typu nejsou.

V Navrhu UP byly zohlednény tizemni podminky pro hospodaisky rozvoj

SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL

Podminky pro sport a rekreaci, pobyt v zeleni:

byly posileny a doplnény sportovni plochy a umoznény sportovni aktivity v ramci vefejné
zelené ZV (napf. Hlubocinka zapad)
Podminky pro kulturni vyZiti, obCerstveni, stravovani:

pfi stanovovani podminek pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti v UP byly
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podpofeny moznosti umistovani kulturnich zafizeni ve smiSenych plochach SV, dale
pak v plochach OV a OM

10. Obecna kultivace vefejnych prostranstvi:

- Ve vsech dil€ich sidlech.byla vymezena VP, v lokalitach ur€enych a vychazejicich
z predchazejicich regulaénich pland byly tyto VP pievzaty do nového UP.

obecné cile:

- vytvofit urbanistické tézisté uzemi pfi komunikaci 11/603 a 11/107 v prostoru Mandava
bylo feSeno omezené, nebot velkym podilem je stale obec vazana ve véci vefejné
oblanské vybavenosti na Kamenici. Pro komeréni vybavenosti je pfipravené plochy
dostacujici (plochy SV. OM).

- byly rozvinuty v izemi plochy vefejné zelené na plochach trvalych travnich porostl a luk
(jak je tomu v lokalité Hluboginka-zapad v dosud platném UP obce nebo v lokalitach
danych predchozimi regulacnimi plany.)

V Navrhu UP byly zohlednény uzemni podminky pro soudrznost spoleéenstvi
obyvatel uzemi

2.14 POZADAVKY NA ZPRACOVANi KONCEPTU, VCETNE POZADAVKU
NA ZPRACOVANI VARIANT

Vzhledem k tomu, ze zadani nepfedpoklada variantni feSeni ani posouzeni vlivu na zivotni
prostifedi, neni poZzadovano zpracovani konceptu uzemniho planu.

2.15 POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI

Navrh dzemniho planu je zpracovan v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb. a podle §13
odstavce 1. vyhlasky 500/2006 Sb. a v rozsahu jeji pfilohy €.7.Pozadovany obsah UP byl dodrzen.

3 KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A
VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMi

Dle pozadavku zadani vychazi urbanisticka koncepce, koncepce vefejné infrastruktury
a koncepce usporadani krajiny z pfedchozi uzemné planovaci dokumentace obce.

V zadani uzemniho planu nebyl pozadavek na fe8eni variant, ani na vyhodnoceni vlivu
na udrzitelny rozvoj. Z tohoto duvodu je zpracovan pfimo navrh izemniho planu.

3.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

3.1.1 RESENI ZASTAVENEHO UZEMI, ZASTAVITELNYCH PLOCH A
PLOCH PRESTAVBY

Celkovy rozsah zastavitelnych uzemi je v drtivé vétSiné prevzat z pfedchoziho uzemniho
planu. Skute¢né novy extenzivni rozvoj je velmi omezeny a odpovida spiSe dokomponovani
jednotlivych lokalit a upfesnéni zaméru viastnik(d.
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Viz tabulka v navrhové €asti (bod 3.2) a vykres zakladniho €lenéni uzemi. Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a potfeba vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy a plochy pfestaveb v nasledujicim rozsahu:

Zastavitelné plochy celkem 82,6 ha

Plochy pfestavby celkem 0 ha

Navrh zastavitelnych ploch z hlediska jejich rozsahu a umisténi vychazi z urbanistické
koncepce predesiého uzemniho planu. Nové plochy pouze doplfuji plochy stavajici. Nabidka
rozvojovych ploch (ploch prestaveb a zastavitelnych ploch) sleduje vychodiska uvedena
v pfedchozich ¢astech.

3.2 RESENIi KRAJINY A PRIRODNi HODNOTY

Jak vyplyva ze Zadani UP, byl pfi feSeni krajiny kladen dlraz na posileni symbiézy
prirodnich a civiliza€nich prvkd, jejich rovnovazny stav. Podporovana je druhovost a vysoky podil
zelené. V zaborech ZPF prevazuji zabory pro obytnou vystavbu rodinnych doma (Bl), plochy
smiSené venkovské (SV), plochy obchodu (OM), technicka inrastruktura (TI), obc¢anska
vybavenost a sport (OV, OS). Na lesni plidé jsou umistény minimalni zabory.

Geomorfologie

Uzemi se nachazi v Geomorfologickém okrsku IlA-1A-6 Strangicka pahorkatinna. Jedna se
o Clenitou pahorkatinu na rozvodi Vitavy a Sazavy, na kontektné metamorfovanych
proterozoickych a staropaleozoickych prachovcich, bfidlicich, drobach, kvyrcitech a rahovcich
tehovského ostrova s tufy ryolitu, dacitu a bazaltu. Slabé rozélenény erozné denudacni reliéf v
oblasti plochého megaantiklinalniho vyklenuti, poruSeny pficnymi zlomy sméru SZ-JV, s
nevyraznymi strukturnimi hibety a suky a denudaénimi ploSinami. Nejvy8Sim bodem je Mandava

Klimatologie: 5
Uzemi lezi v klimatické oblasti MT9-10 (Quitt), resp. mirné teplé B3 (Atlas podnebi CSR).
Primérna roc¢ni teplota vzduchu je 7°C, primérné roéni srazky 600-650 mm.

Fytogeografie, geobotanika:

Fytogeograficky okres 64b - Jevanska plosina, obvod Ceskomoravské termofytikum, v
severni ¢ast 64a - Prahonicka ploSina

Potencialni pfirozena vegetace dle Geobotanické mapy: Acidofilni doubravy Qa, okrajové
Dubohabrové haje C

Mapovani biotopu:
Uzemi se nachazi v mapovém poli 6053 s cca 5,6 % vyskytem mapovanych biotop.
vyskytuji se mapované biotopy:
lesni:
L2.2 (A,B) - Udolni jasano-ol$ové luhy
L3.1 - Hercynské dubohabfiny
L5.4 - Acidofilni buciny
L7.2 - VIhké acidofilni doubravy
luéni:
T1.4 - Aluvialni psarkové louky
T1.5 - VIhké pchacové louky
T1.6 - VIhka tuzebnikova lada
kfovinné:
K1 - mokfadni vrbiny
mokfadni:
M1.1 - Rakosiny eutrofnich stojatych vodotecich
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M1.3 - Eutrofni vegetace bahnitych substrat(
ML1.7 - Vegetace vysokych ostfic

Mapa potencialni pfirozené vegetace:

36 |Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum Genisto germanicae-Quercion

Biochora a bioregion:

BIOCHORA NAZEV BIOREGION PODPROVINCIE
3BM Erodované ploSiny na drobach 3. v.s. 1.22 Posazavsky 1
3BE Erodované ploSiny na sprasich 3. v.s.
3BR Erodované plosiny na kyselych plutonitech 3.
V.S.
Stav zelené

Stav zelené je celkové uspokojivy. Pokud jde o lesni porosty, doprovod komunikaci,
remizky, meze atd., Ize souhrnné konstatovat, Ze krajinna zelefi nevykazuje vyrazné deficity ani
vyznamnéjsi naruseni.

Lesy:

Lesni porosty zaujimaji severni vybézek k.u. Sulice - Hluboc&inka. Lesni porost zasahuje do
zap. vybézku v €asti Nechanice. Drobné lesni porosty luzniho charakteru jsou v nivach vodnich
tokl. Souvisly izolovany porost tvofi Sulickda obora mezi Nechanicemi a Sulicemi. Lesy jsou v
kategorii lesu hospodarskych, maly porost v Sulické obofe je v kategorii lest ochrannych.

Lesni vegetaéni stupeni 2 - dubobukovy a 3 - bukodubovy.

v v

K zaboru PUPFL dochazi pouze v rozsahu 0,1269 ha.

3.2.1 ZVLASTE CHRANENA UZEMi PRIRODY VELKOPLOSNA

V feSeném uUzemi se nenachazeji zadna vyhlaSena zvlasté chranéna velkoplo$na
chranéna uzemi pfirody a krajiny.

3.2.2 ZVLASTE CHRANENA UZEMi PRIRODY MALOPLOSNA
V feSeném uzemi se nenachazeji zadna vyhlasena zvlasté chranéna maloplosna chranéna
uzemi pfirody a krajiny.

3.2.3 VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

Podle §3b zakona Cislo 114/1992 Sb. jsou vyznamnymi krajinnymi prvky lesy, raselinisté,
vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.

Ve fazi Navrhu UP pro spoleéné i vefejné jednani byly zafazeny vSechny evidované VKP
dle materialu ,Vyznamné krajinné prvky a dalsi stabilizaéni &asti krajiny SULICE — ZELENY SVET
2010%. Podle pokyn( pofizovatele do$lo k vyfazeni pouze evidovanych VKP z Navrhu UP
vzhledem ke skutecnosti, ze neprobé&hla dosud jejich fadna evidence.
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VKP ze zakona ( kromé lesl a vod), tedy predevSim udolni nivy vodoteéi nejsou
v dokumentaci graficky znazornény neb vychazeji z terenni konfigurace a ne z katastralniho
vymezeni, zpracovatelé neméli dostupné relevantni doklady o vymezeni.

3.2.4 PAMATNE STROMY
V feSeném uzemi se pamatné stromy nevyskytuji.
. (Material Vyznamné krajinné prvky a dalSi stabilizaCni Casti krajiny — SULICE, ZELENY
SVET-2010 - Jaromir Bratka, Mgr. Jan Pokorny, Jarmila Bratkova, z néhoz vychazi pfedchozi
podkapitola, upozorfiuje na ...dvé mohutné lipy malolisté u kfizku, protierozni mez s louc¢kou mezi

poli jizné od VKP 96. Lze doporucit kvyhlaSeni jako CHS -pamatné stromy, s ohledem
na krajinotvorny a kulturni vyznam mista.)

3.2.5 NATURA 2000

Lokality Natury 2000 nejsou v feSeném uzemi ani blizkém okoli zaznamenany.

3.2.6 NADREGIONALNi A REGIONALNi USES

Severni Casti uzemi prochazi regionalni biokoridor - RBK 1196 s vlozenym LBC 19
Lysaky, zapadni cip k.u. protina smérem SJ RBK 1200. V feSeném uUzemi jsou obé vétve RBK
propojeny lokalnim biokoridorem 21 A,B,C s lesnim lokalnim biocentrem.

oznaceni nazev délka v fes. popis druh
uzemi
RBK 1196  Osnicky les 2700 m pfevazné zalesnéné svahy Vymezeny
-Lesu v dubobukovém vegetaénim stupni; | funkeni
Radliku prevazuji smrkoveé porosty
RBK 1200 |Grybla-RK |800 m prevazné zalesnéné svahy Vymezeny,
1196 v dubobukovém vegetacnim stupni; | Castecné funkeni
prevazuji smrkoveé porosty

Pozn.: RBK 1200 je v Navrhu UP lokalné ztZen v prostoru Nechanice —zapad. Divodem bylo
umisténi platné UR COV Nechanice. Pfesto vSak RBK se nezuzil v tomto misté pod minimalni
hodnoty jeho vymezeni.

3.2.7 LOKALNI USES

oznaceni nazev popis vyméra | druh

LBC 20 V Doubi lesni, LBK 21A, B 11,2 ha vymezené funkéni
LBC 19 Lysaky lesni, viozené v RBK 1196 54ha  vymezené funkeni
LBC 17 rybnlk, . vodni, pobfezni, LBK 23 3,6 ha | vymezené, funkéni

Nechanice
LBC 18 luéni, ¢aste¢né na orné ptdé, 5 ha ¢astecéné funkéni
LBK 21 A,B,C lesni, Iu&ni 2000 m  funkeni, castecné
funkéni
LBK 22 lesni, luéni, nivni 1300 m | Eastecné funkéni
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‘ LBK 23 ‘ ‘ lesni, luéni, nivni ‘ 1400 m ‘ ¢astecné funkéni

‘ LBK 26 ‘ ‘Iesnl’, luéni, nivni ‘ 1200 m ‘éésteéné funkcni
Interakéni prvky

V Gzemi jsou vymezeny Interakéni prvky doplriujici skladebné &asti USES:

IP 1 - Pramenis$té a niva Chotouriského potoka

IP 2 - Prameni$té a niva Na KFizkach

IP 3 - Potoéni niva pfitoku Kamenického potoka v Zelivci

IP 4 - Potoéni niva s lesnim porostem a loukami na pfitoku Kamenického potoka

IP 5 - Louky u Sulické obory

IP 6 — Potoéni niva s mimolesnimi porosty Zelivec Nova Hospoda

3.2.8 PROTIEROZNiI OCHRANA

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES. Dal$i specifickou protierozni
ochranu predstavuji doplfiované linie segregaéni a ochranné zelené. Uzemni plan umoZfiuje
budovat protierozni ochranu dle potfeby a v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
v nezastavéném uzemi.

3.2.9 OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Vyhodnoceni zabor( ZPF je obsazeno v tabulce prislusné ¢asti — viz kapitola 5.

3.2.10 OCHRANA LESNIHO PUDNIHO FONDU

Nové navrhovana zastavba velmi minimalné zasahuje do lesnich pozemku a pro zastavbu je
dodrZena vzdalenost 50 m od okraje lesa.

3.2.11 OCHRANA NEROSTNYCH SUROVIN

Na reSeném uUzemi nedochazi k tézbé.

3.2.12 PODDOLOVANA A JINAK NARUSENA UZEMi

Dle dostupnych udaju - mapy Geofondu - se na uUzemi Sulic nachazi &ast loziska
nerostnych surovin 9118700 v zapadnim cipu Nechanic. — (viz koordinacni vykres).

V Uzemi se nachazi téz bodové poddolované uzemi (viz koordinacéni vykres) :

Kli¢: 2238

nazev: Sulice

surovina: |zlatonosna ruda

stafi: neznameé
(zdroj CGS - Geofond)

3.3 RESENi DOPRAVY
Uzemni plan se zabyva uzemim, k jehoz obecnym dopravnim problémdm patfi zejména:

23



e nizka kvalita mistnich a u€elovych komunikaci (profil + povrch) vyjma lokalit HluboCinka a Na
Mandavé.

e bezkoncepcénost celkového dopravniho systému v nové budovanych lokalitach i v plvodni
zastavbé

e pfetizenost komunikace 11/603 tranzitni dopravou, kriticka mista na mistnich odbocenich
z této komunikace

e narUstajici provoz ve sméru V-Z na komunikaci 111/00315, ktery bude dale stoupat

e chybéjici péSi a cyklistické propojeni jednotlivych mistnich ¢asti (zejm.Sulice-Nechanice,

e Sulice- Zelivec)

3.4 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
3.4.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

Iv?veéen)'/m uzemim neprochazi zadna Zeleznicni trat. Polohou je mu nejblizsi trat’ Cislo 220:
Praha - Ri¢any — BeneSov — Tabor — Ceské Budéjovice, jez vS§ak na Uzemi a jeho obsluhu nema
primy vliv.

3.4.2 SILNICNi DOPRAVA

3.4.2.1 ZAKLADNi KOMUNIKACNI SYSTEM (SILNICE L., II. AlIL.TRIDY):

Trasy stavajicich silnic Il. a lll. tfidy v uzemi jsou stabilizované. Pokud jde o jeden z hlavnich
problém0 - pretizenost komunikace [1/603 tranzitni dopravou — nebylo mozno vramci mistniho
dopravniho feSeni navrhnout zadny zasadni zasah. Problém vychazi z momentalniho stavu
nadfazeného dopravniho systému (viz nize).

Vyhledové se Sulice dostanou mezi dvé funguijici dalni¢ni komunikace D1, D3, soustfedujici
dopravu smérem Kk jihu a jihovychodu. To muze pfiznivé ovlivnit dneSni nadmérné zatizeni
komunikace 11/603.

Navrh na popsany stav v mezich moznosti reaguje. Tam, kde feSeni vyplyva z nadfazené
dokumentace, vytvari pro né pfinejmensim pfiznivé podminky.

U silnice 11/603 ponechaval pfedchozi uzemni plan rezervu pro jeji pfipadné rozSifeni.
Viyhrazen byl pas 15 m od osy silnice na kazdou stranu. Ackoli efekty pfipadného rozsifeni mohou byt
sporné (mj. i dalSi narast dopravniho zatizeni, vyvolaného pfiznivéjSimi parametry komunikace), Navrh
uzemniho planu tento princip v zasadé nerusi, ponechané pasy vyplfiuje ochrannou zeleni. To ma své
pfiznivé dusledky z hlediska urbanistického a hygienického - zvétSeni odstupu obytné zastavby
od komunikace, zvySeni kvality bydleni.

Kritickymi body v uzemi jsou dnes kfizovatka Mandava a v podstaté i vdechna dalSi mistni
odboceni z komunikace 1/603. Dale lze jako nevyhovujici zaznamenat zatackové parametry
komunikace 111/00315 v obci Sulice, a skute¢nost, ze tato komunikace prochazi pfimo obci. Reseni
danych problém0 nemuze pfinést sam Uzemni plan obce, pfipravuje vSak pfinejmensim podminky
pro realizaci nadfazenych zaméru, obsazenych v ZUR SK.

ZUR SK pocita s koridorem prelozky silnice [1/107 (stav 111/00315) ve shora zminéném
kratkém useku. Jde o jedinou vefejné prospésnou dopravni stavbu v feSeném Uzemi, obsazenou
v ZUR: ,VPS Cgislo D070- silnice Il.tfidy Sulice,, OP 180 m), prelozka“ (oznaceni II/107 jiz bere
v Uvahu navrhovany stav). UP koridor prelozky silnice Il.tfidy zpfesfiuje na celkovou §ifi 30 m, tedy na
Sifi OP silnice Il. tfidy je a zajiStuje pfiznivy vztah na budouci okoli pFelozky. Zpfesnéni vychazi
z predbézné dopravni studie, zpracované investorem jizné pfiléhajicich rozvojovych ploch.

3.4.2.2 MISTNi A UCELOVE KOMUNIKACE

Komunikacni systém v Uzemi je stabilizovany. V lokalitach, pro néz byly v pfedchozim
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obdobi zpracovany regulaéni plany (RP), pfevzal z nich navrh Uzemniho planu i rozvrzeni mistnich
komunikaci. V téchto lokalitach tedy uzemni plan obsahuije jiz velmi konkrétni rozvrzeni budoucich
mistnich komunikaci — divodem je zachovani kontinuity regulace a navaznost na pfedchozi regulaéni
plany.

Pozn.: Lokalita Nechanice v platném RP byla vyrokem spravniho soudu ke Zméné 1 RP
zasazena vtom smyslu, Ze doSlo ke zruSeni dopravné obsluzného propojeni severni a jizni ¢asti
lokality Nechanice a ponechani pouze pésiho a infrastrukturniho napojeni v podstatné omezené Sifi
prachodu na pozemcich 141/167 a 141/104 . Z pohledu dopravni obsluhy pak jizni ¢ast lokality
Nechanice je dopravné pfistupna pouze Sifkové nevyhovujicim profilem ( o Sifi v nejuzSim misté cca
2,5m) od navsi v Nechanicich, navic tento profil nelze Sitkové upravit do parametrd dvousmeérné
mistni komunikace.

Navrh UP proto navrhuje opétovné dopravni propojeni severu a jihu lokality rozsifenim
pfedmétného profilu propojeni severni a jizni ¢asti na Sifku min. uliéniho profilu zklidnéné mistni
komunikace kategorie D1 8m, tedy pfiblizné v intencich platného RP bez vefejné zelené.
Oduavodnéni: Jizni Cast lokality Nechanice nemuze dlouhodobé zUstat napojena pres zminovany
pfijezd nevyhovujici komunikaci od navsi v Nechanicich. Jina varianta feSeni propojeni severni a jizni
¢asti neni v terénni konfiguraci, vlastnickych pozadavcich a podminkach, ale ani volnym profilem
mozna. Na zakladé pozadavku zadani UP na dodrzovani dopravni pfistupnosti lokalit podle platnych
ustanoveni stavebniho zakona a dalSich dopravnich normativl, je navrhovano toto dopravni propojeni
uvést opét v ucinnost. Obyvatelé jizni Casti lokality Nechanice budou tak moci pouzivat odjezd
Z lokality smérem severnim, kde jsou pfipraveny dostate¢né profily a navaznosti na silni¢ni sit’.

3.4.2.3 DOPRAVAYV KLIDU

Popis navrhovanych opatfeni — viz text v ¢asti ,Navrh®. Odstavovani vozidel u rodinnych
dom je uvazovano na vlastnich pozemcich, u bytovych domd na vefejnych prostorech v uli¢nich
Carach, stejné tak parkovani vozidel navstévnikd. U objektl obCanské vybavenosti vefejného
sektoru jsou parkovaci stani navrzena na parkovistich pfed jednotlivymi subjekty nebo na
vyhrazenych stanich v profilu komunikaci.

Na vS8ech rozvojovych plochach obce s obytnym vyuzitim bude doprava v klidu zajiStovana
na vlastnich pozemcich.

3.4.3 OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

Obsluha uUzemi hromadnou dopravou je vramci systému ROPID zajiStovana
pravidelnymi regionalnimi autobusovymi linkami Ciselnych fad 3xx a 4xx, jejichz zastavky
odpovidaji hlavnim rozvojovym oblastem. Do popsaného uspofadani uzemni plan nezasahuje,
s vyjimkou navrhu umisténi nové autobusové zastavky Mandava (oba sméry)

3.4.4 PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

Navrh reaguje na skuteCnost, Zze v Uzemi dosud zfetelné chybélo pé&Si a cyklistické
propojeni jednotlivych mistnich &asti nezavislé na silniénich komunikacich (Sulice-Nechanice,
Sulice-Zelivec). Dopluje stavajici trasy, resp. stezky pro veskery nemotorizovany pohyb Gzemim
a vytvafi z nich ucelengjSi systém, propojujici jednotlivé mistni ¢asti.

V souladu se ZUR SK byly do Navrhu UP zapracovany cyklostezky :

- Sever+jih

- Kostelec u KFizll - Radéjovice

3.4.5 LETECKA DOPRAVA

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro leteckou dopravu. Celé uzemi se nachazi
v ochranném pasmu letisté Kbely.
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3.5 RESENIi TECHNICKE INTRASTRUKTURY
3.5.1 HMOTOVE SYSTEMY

3.5.1.1 ZASOBOVANI VODOU

Stav:

Uzemi sidla Sulice a jejich mistnich &asti je pfipojeno na tyto centralizované soustavy:

Severozapadni €ast uzemi Sulic (lokality Nova Hluboc&inka, Hlubocinka) je pfipojena
pfivadé€em DN 250 na VDJ Jir€any s Cerpaci stanici (prazska vodarenska soustava). Tlakové
poméry (voda je do téchto lokalit Eerpana), jsou predevsim v lokalité Hlubocinka nedostate¢né,
totéz plati pro lokalitu na severovychodnim okraji tohoto uzemi podél komunikace 11/603. Tento
tlakovy deficit je feSen vybudovanim lokalni posilovaci ¢erpaci stanice (ATS) v daném Uzemi.

Vlastni Sulice a mistni &asti Zelivec a Nechanice jsou napojeny na VDJ Mandava — 2 x 400
m®, hladiny 480/475,50 m n.m. VDJ je pfipojen na $tolovy pfivadé¢ Zelivka — Praha, vodarenska
skupina Kamenicko. VDJ Mandava je vybaven &erpaci stanici. Tento fidici vodojem vytvafi dvé
tlakova pasma:

pasmo gravitacni s maximalni hladinou 480,0 m n.m.

pasmo Cerpané s urovni Eerpané hladiny 490 - 495 m n.m.

Cerpané pasmo zasobuje nejvyse polozena tizemi Sulic na severovychodnim okraji Uzemi,
stfed Sulic a jizni ¢ast Sulic. Gravitaéni pasmo zasobuje mistni &ast Zelivec (mimo zajmové tzemi
redukéni ventily (k omezeni max. hydrostatického tlaku v této &asti spotfebisté na droven 0,7
MPa.) Zasobni sité ve vSech Castech sidla jsou v dobrém technickém stavu, pfevazné jsou
provedeny z trub PVC (puvodni ¢asti: z trub ocelovych a litinovych (DN 80 — 150 mm).

Sidlo a mistni &asti potfebuji dostateCné vydatny zdroj vody (napojeni lokalni vodarenské
soustavy na Zelivsky pfivadéé to zabezpeduje) a kvalitni pfenosovou soustavu, dostateéné
kapacitni pro objem prenaseného mnozstvi a dostateCné tlakové pomeéry v zasobovaném uzemi.
Problematické je daldi napojovani odbérovych jednotek v lokalitdich Borovina, Hluboc&inka a
v dalSim uzemi podél silnice [1/603 (napojeni na pfivadé¢ z Jir€anského VDJ trpi v téchto
odbérovych mistech tlakovymi deficity, hlavné v ¢asti uzemi vySe polozeném. Zfizeni AT stanice
feSi problém pouze €asteCné).

Nékteré Casti sidla nejsou pfenosovou siti plné vybaveny (ulicni vétve, pfipojeni
provoznich jednotek).

Navrh je popsan v navrhové Ccasti uzemniho planu, vychazi zplathého PRVK
a doplnkovych prizkuma.

3.5.1.2 ODVODNENI

Stav:

Sidlo a mistni &asti jsou Caste¢né vybaveny oddilnou kanaliza¢ni siti splaskovou
i jednotlivymi vétvemi deStové kanalizace. Pouze mistni ¢ast Sulice - lokalita Hlubo€inka, ma
splaskovou kanalizaci ukon€enu biologicko-mechanickou Cistirnou odpadnich vod. Kapacita této
COV je nedostateéna (cca 550 EO) a v soucasnosti se zagina rekonstruovat a rozsifovat na
kapacitu 1200 EO. Vlastni oddilnd kanalizace je pfevazné tlakova z PVC trub, jen Castecné
gravitaéni. Tlakova z PVC trub 150 - 200 mm, gravitaéni ¢ast DN 250,0 — 300,0. Destové odpadni
vody vtéto Casti uzemi jsou cCasteCné€ vsakovany, pfipadné, jednotlivymi vétvemi deStové
kanalizace, odvadény mimo zastavénou Cast uzemi (odvodnéni zpevnénych ploch a povrchu
komunikaci) a zaustény do ob&asnych pfirodnich vodoteci (pfitoky Sulického potoka) a do Botice.
Pro viastni Sulice a mistni &ast Nechanice bude vybudovana spole¢na splaskova oddilna
kanalizace, pro Sulice tlakova, pro Nechanice gravitaéni se spole¢nou COV v Nechanicich podél
potoka Chotouriského (pod vodni nadrzi) o vykonu 1000 EO. Stavajici likvidace O.V. splaskovych
je lokalni, O.V. jsou bud’ akumulovany v Z2umpach a pravidelné vyvazeny (COV Kamenice ...) nebo
nedokonale ¢istény v biologickych septicich a vypoustény do stavajici kanalizace i pfirodnich
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vodoteci. Spravu téchto zafizeni v uvedenych lokalitach (vodovod a kanalizace) zajistuje 1. SVA
v Ri6anech. V alternativnim scénafi do vybudovani nové COV v Nechanicich se pfipousti i
dodasnd moznost napojeni do COV Borovina na Hlubogince po jejim zkapacitnéni s volnou
kapacitou 780 EQ dosud na kanalizaci nenapojenych plochy na Hlubocince a v Sulicich
s vyjimkou rozvojovych ploch popsanych v kapitole 9.1. jako lokalita Sulice — zapad a lokalita
Sulice — jih.

Mistni &ast Zelivec ma &aste¢né vybudovanou oddilnou splaskovou kanalizaci, prevazné
gravitaéni, v nékterych uzemnich &astech intravilanu i tlakovou. Pfipojena je i lokalita Mandava
(cela budouci zastavba) a lokalita Na KFizkach (pGvodni zastavba na severozapadnim okraji
Zelivce podél silnice 11/603). Mistni &ast Zelivec (jeji splaskova kanalizace) je pfipojena na
oddilnou kanalizaci obce Kamenice a na biologicko-mechanickou COV v tomto sidle (Zelivec ma
kapacitu 900 EO).

Stavajici sit’ deStové kanalizace je pfevazné z trub PVC DN 250 — 300 mm u gravitacni
Casti, u tlakové ¢asti DN 150 — 200 mm. DeStové odpadni vody jsou CasteCné vsakovany ze
zpevnénych ploch a komunikaci, jednotlivymi vétvemi trubni sité vyustény do lokalnich vodoteci
(DN 300-400 mm) a vodnich nadrzi (Cakovicky potok...). Vodni nadrze sougasné tvofi pfirozenou
retenci a retardaci odtoku atmosférickych srazek.

Spravcem téchto vodohospodarskych zafizeni jsou VHS, stfedisko BeneSov.

Vazné nebezpeli spociva v tom, Ze nejsou dosud vybudovany zonalni &istirny odpadnich
vod (nebo dobudovano zvyseni kapacity stavajici COV v lokalité¢ Boroviny). V Zelivci neni ve
vSech Castech dobudovana oddilna splaskova kanalizace a ¢ast provoznich jednotek neni tudiz
na odvodiovaci soustavu pfipojena.

Lokalni domovni Cdistirny (pfevazné biologické septiky) jsou malo U¢inné a Uzemi je
zatézovano nedostatecné vycisténymi splaskovymi odpadnimi vodami. Obdobné je problematicka
i likvidace O.V. splaskovych u &asti provoznich jednotek, které spladky akumuluji v Zumpach. Ty
Casto netésni, pfipadné Cerstvé splasky jsou vylévany na vlastni pozemek a opét mohou
kontaminovat nejen zeminu, ale i podzemni vody.

Navrh je popsan v navrhové casti uzemniho planu, vychazi zplathého PRVK
a doplnkovych prizkum.

3.5.1.3 ODPADOVE HOSPODARSTVi

Stav:

Obec postupné realizuje integrovany systém hospodafeni s tuhymi domovnimi a
komunalnimi odpady. V obci a mistnich &astech je organizovan sbér smésného odpadu. Do
sbérnych nadob 110 a 1100 |, ¢astecné je realizovan i tfidény odpad, tfidény jsou napojové
kartony, papir, plasty a sklo (bilé, barevné). Vytfidéné komponenty odebira odborna firma Prazské
sluzby k dalSimu zpracovani.

Nebezpecné latky jsou sbirdny samostatné ve vyhlaSenych terminech, obdobné
velkoobjemové slozky T.O jsou ukladany do pfistavovanych velkoobjemovych kontejnerd. Smésny
odpad, zbytky po vytfidéni a komunaini smetky (z komunikaci) jsou odvazeny na fizenou skladku.
Bioslozky jsou individualné kompostovany. Centralni kompostova deponie pro bioodpad z udrzby
zelené je zfizena nad Zelivcem podél komunikace 11/603.

Postupné jsou v kazdé lokalité zfizovana stanovisté pro ukladani tfidénych slozek (papir,
plasty, sklo, kartony).Ta jsou rozmisténa takto:

Zelivec 3X
Nechanice 1x
Sulice 1x
Hlubodinka 3x

Sbérny a recyklacni dvar nebyl v obci (zatim) zfizen.

Navrh je popsan v navrhové Casti uzemniho planu. Vychazi se z analyzy potfeb uzemi
(prdzkumy a rozbory) a v otazkach kapacit i z pfedchoziho uzemniho planu.
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3.5.2 ENERGETICKE SYSTEMY

3.5.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Stav:

V feSeném uUzemi je pfitomna elektrizacni soustava prenosovymi ¢&astmi, venkovnim
vedenim VN. 22 kV zrozvodny (R) StranCice 110/22 kV. V katastru sidla a mistnich ¢asti jsou
napajeci vedeni 22 kV pfevazné vrchni, pouze v mistni &asti Zelivec je proveden svod a
kabelovym vedenim je pfipojena kabelova (kioskova) TS 1,1 x 630 kVA.

Obdobné v obci Sulice, v lokalité Hlubodinka, je u TS Sulice proveden svod a kioskové TS
jsou pripojeny z paprsku venkovniho vedeni kabelem

V lokalité Dzbanka (mistni Cast Nechanice) bude snesena ¢ast vrchniho vedeni a
nahrazena novou kioskovou TS pro odbéry v lokalité Dzbanka. Ta bude pfipojena, na zbylou ¢ast
paprsku sneseného vrchniho vedeni 22 kV kabelovym svodem a napajecim kabelem 22 kV.
Obdobna uprava, navrZzena v nové lokalité Sulice — jih, nebyla realizovana.

Rozvody sekundarni, spotfebni, nn 0,4 kV jsou v obci a mistnich ¢astech provedeny
venkovnim (vrchnim) vedenim (plGvodni zastavba) v novych lokalitach zemnimi kabely. Vefejné
osvétleni v puvodni zastavbé je provedeno venkovnim vedenim, v lokalitdch novych je vedeni
kabelové.

V8echna zafizeni jsou v dobrém technickém stavu. Mohou byt vyuZita i pro budouci nové
odbéry az do vy€erpani pfenosové kapacity (vedeni) a u TS az do docerpani zbylé kapacity
vykonu.

Ochranna pasma liniovych pfenosovych vedeni ATS (trafostanice) jsou stanovena zak.
458/2000 Sb.

Navrh je popsan v navrhové &asti uzemniho planu. Vychazi se z analyzy potfeb uzemi
(prdzkumy a rozbory).

3.5.2.2 ZASOBOVANI PLYNEM

Stav:

Zajmovym uzemim (Sulice a mistni ¢asti) prochazi vétev vysokotlakého (VTL) plynovodu
DN 150, PN 40 Zelivec — Jilové u Prahy (ochranné pasmo vedeni 2 x 4 m, bezpe&nostni pasmo 2
X 20 m jsou v Uzemi zajistény).

Vedeni je umisténo na jiznim okraji Nechanice ve sméru na Jilové. Na toto VTL vedeni
jsou pfipojeny regulaéni stanice VTL — STL pro Zelivec, Sulice a Hluboginku, RS Kostelec Na
statku u KFizki (mimo feSené uzemi) a pro uzemi Nechanic Nad Chvatalkou. Provozni tlak ve
stfedotlaké siti ve v8ech &astech je 0,3 MPa. Uzemi stavajici zastavby (¢astecné) i novych lokalit
je plynofikovano.

STL sité jsou provedeny z LPE (linearni polyethylen) DN 50 — 100 mm. Odbérna mista jsou
vybavena regulac¢nimi stanicemi STL — NTL (obsahuji hlavni uzavér, regulacni ventil a plynomér).

Velmi mala ¢ast obyvatel zijici v plvodni zastavbé vyuziva dosud k vytapéni tuha fosilni
paliva, pfipadné el. energii.

Navrh je popsan v navrhové casti uzemniho planu. Vychazi se z analyzy potfeb uzemi
(prazkumy a rozbory).

3.5.2.3 ZASOBOVANI TEPLEM

Navrh uzemniho planu pocita i nadale pfedevSim s vyuzitim konverze zemniho plynu na
teplo (distribuce stfedotlakou siti), Castecné s konverzi elektrické energie na teplo (do 10 %).
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3.5.3 PRENOS INFORMACI

3.5.3.1 TELEKOMUNIKACNI SOUSTAVA

Stav:

Uzemi Sulic a mistnich &asti je vybaveno pfevazné kabelovou pfenosovou siti MTO s ATU
posta Kamenice (MTO N.Hospoda). MTO sit je pfipojena pres ATU na telekomunikaéni uzel UTO
Rigany. V siti MTO jsou instalovany sitové rozvadéte (SR) a UR (uZivatelské rozvadéce).
UZivatelské stanice jsou propojeny se SR vzdudnym, pfipadné kabelovym vedenim.

3.5.3.2 DALKOVE KABELY, RADIORELEOVE VYSILANI

Stav:

V obci je situovan dalkovy kabel DOK, jehoz umisténi je vyznaCeno ve vykresu &.5.
Uzemim obce prochazeji trasy mikrovinnych smérovych spoji mobilni sité¢ T-Mobilu. V lokalité
Mandava je vybudovano vysilaci stanovisté (paprsky na kété 479,0 m n.m).

Paprsek smérového vysilani je trasovan na jiznim okraji katastru, od vychodu na zapad,
nad &asti intravilanu Zelivece a mimo intravilan Nechanic v izemi nad Zidovskym hibitovem.

Ochranna Fresnerova zéna (jeji spodni okraj) je mimo dosah stavajici i budouci zastavby.

3.5.3.3 ALTERNATIVNi ZDROJE

Stav:

Solarni radiace je pasivné vyuzivana pro preménu pfimého zafeni (IB) na teplo, a to diky
prosklenym ¢astem fasad objektd orientovanych témito plochami na jih, zapad a jihozapad.
Sklenikovy efekt méni Cast spektra kratkovinného sol. zafeni na teplo. Aktivni systémy
fototermalni a fotovoltaické jsou zatim vyuzivany minimalné a to pfedevsim u nové zastavby. Vice
je vyuzivana dfevni hmota ke konversi na teplo spalovanim. Geotermalni energie ani tepelna
Cerpadla se zatim nevyuZivaji.

Vjednani je budouci vyuziti lokality Sulice-jih pro vybudovani fotovoltaické solarni
elektrarny o vykonu cca 1,5 — 2,0 MW. Vykon bude ptedavan do prenosové sité CEZ.

Nebezpeci spociva v provozni ekonomické narocnosti pfi vyuzivani téchto energetickych
zdroju

3.6 RESENiIi KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Navrhem samostatnych ploch typu OV, OM se Uzemni plan snazi zamezit vytlageni
vybavenosti ve smiSenych plochach jinym vyuzitim. Plati vSak, Ze kromé ploch OV, OM, mlze byt
vybavenost volné rozprostfena i v plochach smiSenych. Sport je umistén jak v ploSe SP, tak
napfiklad i v plochach zelené, jeho urcité formy mohou byt i souc€asti komerénich ploch atd.
Obchodni vyuZiti je umoznéno v plochach smiSenych.

3.7 ZDUVODNENI STANOVENi PLOCH S JINYM ZPUSOBEM VYUZITI,
NEZ STANOVUJE VYHLASKA

Uzemni plan vyuziva ustanoveni vyhlagky &. 500/2006 Sb. §3 odst. 4 a v souladu se
zadanim, specifickymi podminkami a charakterem uzemi dale podrobnéji €leni plochy s rozdilnym
vyuZzitim uvedené v §4 - §19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Funkce jsou uvadény v poradi podle vyhlasky Cislo 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, hlava Il - plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jsou rovnéz ve své strukture
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kompatibilni se standardem MINIS :

Plochy bydleni ..........cooiiiiii e BH, BI, BV
PlOCNY reKI€aCE ... .uuuiiiiiiiiiiii e RI
Plochy ob&anského vybaveni............cccccciieen s oV, OM, OS, OH
Plochy vefejnych prostranstvi..........cccccoevviiiiiiiccciiccce e, PV
Plochy smiSené obytné.............ccccviiiiiiiiiiiiiiis SV, SR
Plochy dopravni infrastruktury..............ccccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiis DSK, DSD
Plochy technické infrastruktury ..............ccccocoiiiiiiiiiiiiiee TI
Plochy vyroby a skladovani ............cccccuvviiii i, VD, VZ
Plochy Zelené ...........coiiiiiiiice e ZV, 70, ZS
Plochy vodni @ vodohOoSpOdarskeé .................euueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinee w
Plochy zem@&delské............oovvviiiiiiieiiiiiee e, NZT, NZO, NXS
PIOCHY [€SNT ..ceeecce e NLH
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi..........ccccoeevvviiiiiiiinnccinnnnnnn, NSV

3.8 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENI
VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Viz kapitola 4.

3.9 VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA VYVAZENOST VZTAHU
PODMINEK PRO PRIiZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI, PRO
HOSPODARSKY ROZVOJ A PRO SOUDRZNOST SPOLECENSTVI
OBYVATEL

3.9.1 PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI

V Navrhu UP byly zohlednény uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi. Podrobnéji
viz kapitola 4. bod F.

3.9.2 HOSPODARSKY ROZVOJ

V Navrhu UP byly zohlednény uzemni podminky pro hospodaisky rozvoj. Podrobnéji viz
kapitola 4. bod F.

3.9.3 SOUDRZNOST SPOLECENSTVIi OBYVATEL

V Navrhu UP byly zohlednény Uzemni podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi. Podrobnéji viz kapitola 4.bod F.
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3.10 VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
Uzemni plan je zpracovan v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani dle §18 a §19
zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).
Vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zohlednuje ty soukromé zajmy, které nebrani rozvoji spoleCenského a hospodarského
potencialu Uzemi.

Respektuje a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpisU.

Chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi vCetné urbanistického a
architektonického dédictvi. Chrani krajinu, uruje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi, zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Vychazi z miry vyuZiti zastavéného uzemi - rozsah nové vymezenych ploch odpovida realnému
potencialu rozvoje uzemi.

Do nezastavéného uzemi umistuje pouze ty stavby a zafizeni, které povoluje §18 zakona
€. 183/2006 Sb. odst. 5 a 6.

Vytvafi koncepce rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce, s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi.

Stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény.

Navrzenymi podminkami uspofadani a vyuzivani uzemi snizuje riziko ekologickych a
prirodnich katastrof.

Je v souladu s poZadavky na civilni ochranu obyvatelstva.

4 INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na ZP a udrzitelny rozvoj izemi (pfiloha 5 vyhl.
500/2006 Sb.)

A. Vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na zivotni prostiredi podle prilohy stavebniho
zakona

Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na zivotni prostfedi nebylo zadanim pozadovano.

B. Vyhodnoceni vlivi tuzemniho planu na uzemi Natura 2000 pokud organ ochrany
prirody zavazny vliv na tato izemi nevylougil.

Vyhodnoceni vlivli tzemniho planu na tzemi NATURA 2000 nebylo zadanim pozadovano.

C. Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na stav a vyvoj Uzemi podle vybranych
sledovanych jevill obsazenych v tzemné analytickych podkladech.

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY PRO SPRAVNI OBVOD OBCE S ROZSIRENOU
PUSOBNOSTI RICANY - Aktualizace 2010

31



Modyre — citace:
3 Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
3.1 Zjisténi a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi — SWOT analyza

Viz kap. 4.D

3.2 Vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro priznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj

a soudrznost spoleCenstvi obyvatel
Viz kap. 4.F

3.6 Prehled hodnot v Uzemi, limitd vyuziti Gzemi, zamér{i na provedeni zmén v Uzemi a stfetl v

uzemi
3.6.41 Sulice

Nejsou pro obec Sulice uvedeny zadné problémy ani velké zaméry, vSechny limity, stfety se
v UP respektuji nebo fesi.

Zavér: Z pohledu UAP ORP Riéany je UP Sulice v souladu s timto materialem.

Predpokladané vlivy na vysledky analyzy silnych stranek, slabych stranek, pfrilezitosti
a hrozeb v izemi -. SWOT analyza

D.I.

D.II.

D.1I.

D.IV.

vliv na eliminaci nebo sniZzeni hrozeb reseného uzemi

trend suburbanizace v kontaktnim Uzemi Prahy se v pfipadé Sulic zacina
zastavovat, alespon z pohledu pozadavki na nové rozvojové plochy. VétSina
zastavitelného Uzemi z predchoziho UP, vedeni obce nepodporuje masivni rozvoj,
ale naopak.

zapoceti trendu na budovan i alespor zakladnich prvka vefejné vybavenosti v obci
novy objekt MS, plocha pro 1.stupen ZS, vefejna zeleri, sportovisté. Jinak silné
zazemi velmi blizko v Kamenici

zatéz na silnici 11/603 neklesne do doby realizace dalnice D3

vliv na posileni slabych stranek reSeného uzemi

pracovni pFilezitosti v misté posiluji jen pfilezitosti na novych plochach OM, SV a
stavajicich plochach VD

rozvoj vybavenosti obecné je Navrhu UP vyraznéji podporovan vedle smigenych
i specifickymi plochami vybavenosti

kontakt s tranzitujici dopravou je v oblasti Sulice jih FeSen planovanou preloZzkou
komunikace lll.tfidy , zatéze na 11/603 se zmirni az dobudovanim D3

vliv na vyuziti silnych stranek a prilezitosti reSeného uzemi

stabilizace hlavniho funkce sidla pro residenéni vyuZiti

vyrazné sepjeti s hodnotnym krajinnym prostfedim

kvalitni Zivotni prostfedi podpofeno malym rozvojem vyrobnich a podnikatelskych
ploch obtézujiciho charakteru.

vliv na stav a vyvoj hodnot feSeného uzemi

hodnoty feSeného Gzemi jsou navrhem UP posilovany. Zvlasté se posiluje ochrana
okoli Chotouriského potoka. Neminimalizované vymezeni prvkd USES, vySsi
standard rozvojovych lokalit bydleni a podil ploch vefejné zelené.

Dale jsou jako souc¢ast SWOT analyzy pro spravni obvod ORP konkretizovany tyto
problémy:

m Obcéanska vybavenost neodpovidajici zvySujicimu se pocétu obyvatel - Vymezit
vhodné plochy pro umisténi objekt( a stanovit requlativy vyuZiti ploch

Na pozadavek vyvazeného rozvoje vybavenosti na uzemi Sulic uzemni plan reaguje
uvazenym rozvrzenim pfislusnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (viz hlavni vykres) a
zpusobem stanoveni podminek pro jejich vyuziti a prostorové usporadani. V podminkach
pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti se navrhem samostatnych ploch typu OV, OM
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Uzemni plan snazi zamezit vytlaceni vybavenosti ze smiSenych ploch jinym vyuzitim. Plati
vSak, ze kromé ploch OV, OM, muze byt vybavenost rozprostfena i v ramci ploch
smiSenych. Sport je umistén jak v ploSe SP, tak napfiklad i v plochach zelené, jeho urcité
formy mohou byt také soucasti komercnich ploch.

m Zivelnd suburbanizace -vénovat vetsi pozornost proporénimu rozvoji obci, a to i ve
vzajemné navaznosti Uzemi obci

Navrh UP Sulice vyrazné tlumi tendence k dalSimu rozristani zastavéného uzemi,
v z&sadé jen doplfiuje a dokomponovava rozvojové plochy dané jiz v predeslém UP.
Doposud zustava a dle uUzemniho planu i nadale zlstane zachovana prostorova
oddélenost jednotlivych ¢&asti uzemi i jejich odliSny charakter. Navrh dusledné brani
Zivelnému srustani sidel, resp. jednotlivych mistnich ¢asti.

m Problém pretiZzeni komunikacniho systému Silnice 1/2, 11/101, 11/603, 11/107- Vymezit
uzemi pro zkapacitnéni komunikaci a vystavbu mimodurovrnovych ¢i okruznich kfizovatek,
pfipadné prestavbu krizovatek stavajicich.

Navrh Uzemniho planu zachovava v Uzemi pfiznivé podminky pro realizaci nadfazenych
dopravnich zaméra. Jak je uvedeno v dopravni ¢asti, feSi se konkrétné okoli komunikace
[1/603 tak, aby do budoucna pfinejmensim nebylo znemoznéno jeji pfipadné rozSifeni
(prokaze-li se tento zamér jako pfinos pro Uzemi, nikoli jako ,nabidka“, zkapacitiujici
komunikaci 11/603 ve prospéch dalsi tranzitni dopravy...)

Vyhodnoceni pfinosu iUzemniho planu k naplnéni priorit izemniho planovani

(14) Navrh UP preferuje zachovani razu kulturni krajiny a alespori stabilizaci pfiméstského
osidleni venkovského charakteru.

(16) Kvalita Zivota je posilovana navrhem vybaveni a hlavné sportovnich a rekreacnich
aktivit ve verejné zeleni.

(20) Rozvojové zaméry jsou v Navrhu UP umistovany citlivé ve vztahu ke krajinnému
prostfedi, spiSe dokomponovavaji sidla a ponechavaji rozhodujici vyhledy do krajiny (napf.
vyhled z Mandavy smérem na JZ).

(22), (23) rozvoj cykloturistiky a prostupnost krajiny daleZitou slozkou Navrhu UP

(28), (30) vefejna infrastruktura technicka v Navrhu UP zabezpeduje rozvoj uzemi, je
koncipovana v souladu s PRVKUK, respektuje kvalitu vod mistnich vodoteci.

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tuzemi — shrnuti

F.l. Vyhodnoceni vlivi_ Zmény €.1 na vyvazenost vztahu Uzemnich podminek pro
priznivé zivotni_prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi
obyvatel Uzemi obce (Nasledujici vyhodnoceni reaguje na kap.3. Rozboru udrzitelného
rozvoje v ramci Uzemnich a analytickych podkladd pro ORP Rigany — aktualizace 2010 ):

Priznivé zivotni prostredi
1. Pozadavky na vymezeni rozvoje uzemi_a vymezeni dil€ich ploch:

- v Navrhu je upfednostnén stavebni rozvoj na plochach, ur€enych v uzemi za
zastavitelné jiz souCasnym uzemnim planem, jinak se jedna spiSe o drobné
doplfiovani zastavby v jednotlivych lokalitach.

- pfi feSeni hlavnich rozvojovych lokalit (HluboCinka, Sulice jih, Nechanice) jsou
respektovany v koncepci nového UP dosud platné regulaéni plany téchto lokalit

- zakladni vybavenosti obce je posilena o navrh MS v Zelivci , plochy pro 1.stuperi
ZS tamtéz, dale o fadu mozné vybavenosti ve smiSenych plochach (zvlasté
v Sulicich u pfelozky, dale podél 11/603 a komercni vybavenosti v plochach OM.

- Navrh UP plné pokryva Gzemi technickou infrastrukturou
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2. Vélenitelnost podnikatelskych aktivit do uzemi:
- pozadavky na vytvareni novych rozvojovych ploch pro podnikani uplatnény nejsou,
je v8ak nutno pocitat s jeho pfiméfenym rozvojem vramci ploch bydleni a
predevsim v ramci smiSenych ploch podél komunikace 11/603 a ploch OM. Klasické
vyrobni plochy VD jsou vuzemi vyjimkou a ani zadani rozvoj téchto ploch
nepredpokladal.

3. Zaméry na vyuziti nezastavéného uzemi a vlivy na koncepci uspofadani krajiny:
- velky duraz kladen na klidovou oblast Nechanice a Sulice jih, ktera je podporena
vloZzenim prvki USES a interakénich prvkd. Cilem je nepfipustit destrukci této
oteviené pfirodni plochy.

4. VVymezeni vefejnych prostranstvi:
- vymezeni vefejnych prostranstvi bylo provedeno v Sulicich (naves) a Nechanicich,
Zelivec v tomto smyslu jiz nema vhodné plochy.
- byly pfevzaty VP z dosud platnych regulaénich plant vybranych lokalit pro bydleni.

5. Uzemni podminky pro zlep$ovéni dopravni propustnosti krajiny:

- v Navrhu UP byly zohlednény vSechny predpokladané budouci zmény v oblasti
dopravniho skeletu, skelet stavajicich hlavnich komunikaci byl v zadsadé zachovan.

- skelet mistnich komunikaci v mistech lokalit pro bydleni s platnymi regulacnimi
plany byl prevzat do Navrhu UP beze zmén. Poé&itd se s vysokym podilem
zklidnénych komunikaci.

- Navrhem byly posileny cyklistické a turistické stezky, z cyklistickych tras je vytvofen
vytvofit uceleny systém pro kontakt mezi dil€imi ¢astmi.

V Navrhu UP byly zohlednény izemni podminky pro pfiznivé zivotni prostredi

Hospodarsky rozvoj

7.Podminky pro vymezeni rozvojovych zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani:
- PoZadavky na rozvoj novych ploch tohoto typu nejsou.

V Navrhu UP byly zohlednény tizemni podminky pro hospodarsky rozvoj

Soudrznost spole¢enstvi obyvatel

8. Podminky pro sport a rekreaci, pobyt v zeleni:

- byly posileny a doplnény sportovni plochy a umoznény sportovni aktivity v ramci
verejné zelené ZV (napf. Hluboc&inka zapad)

9. Podminky pro kulturni vyZiti, ob&erstveni, stravovani:

- pfi stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti v UP byly podpo-
feny moznosti umistovani kulturnich zafizeni ve smiSenych plochach SV, dale pak
v plochach OV a OM

10. Obecna kultivace vefejnych prostranstvi:

- Ve vSech dil€ich sidlech.byla vymezena VP, v lokalitach uréenych a vychazejicich
z pfedchazejicich regulacnich plant byly tyto VP pfevzaty do nového UP.

obecné cile:

- vytvofit urbanistické t&zisté uzemi pfi komunikaci 11/603 a 11/107 v prostoru Mandava
bylo feSeno omezené, nebot velkym podilem je stale obec vazana ve véci vefejné
obCanské vybavenosti na Kamenici. Pro komeréni vybavenosti jsou pfipravené
plochy dostacujici (plochy SV. OM).

- byly rozvinuty v Gzemi plochy vefejné zelené na plochach trvalych travnich porostl
a luk (jak je tomu v lokalité Hluboginka-zapad v dosud platném UP obce nebo
v lokalitach danych pfedchozimi regulaénimi plany.)
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V Navrhu UP byly zohlednény uzemni podminky pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi

Zaveér: v Navrhu UP byly celkové vytvoreny podminky pro zachovani rovnovahy zakladnich
pilifa udrzitelného rozvoje.

F.Il. Shrnuti pfinosu Zmény €.1 k vytvareni podminek pro predchazeni:

o Zjisténym rizikim ovliviiujicim potfeby Zivota souCasné generace obyvatel
feSeného uzemi

UP Sulic je pfinosem pro stabilizaci trvalého piiméstského bydleni
s kvalitnim pfirodnim zazemim. UP pfedchazi rizikdm nedovybaveného
uzemi lokali ploch pro ob&anskou i komercni vybavenost v€. sportovnich
ploch a ploch rekreaéni zelengé, dale navrhy pro prostupnost Uzemi pro
obyvatele a dofeSeni technické infrastruktury. V tomto smyslu jde o prevenci
pfipadnych rizik pro ztratu ddvéryhodnosti kvalit Uzemi pro trvalé bydleni
v blizkosti hlavniho mésta.

e Ohrozenim podminek Zivota budoucich generaci
Resené Uzemi neni zatizeno limity vyjadfujici nebezpeénost &i pfimé
ohrozeni pro obyvatele a ani faktory ohrozujici budouci generace. Naopak
v8echny skuteénosti a samotné zpracovani UP Sulic sméfuji k postupnému
odstrafiovani téch deficitu, které jsou dnes pro uzemi vlastni, tedy malou
vybavenost a malou prostupnost uzemi.

Zavér: Zména é.1 UP obce Kfimov vytvafi podminky pro predchazeni uvedenym rizikim.
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5 VYHODNOCENI VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE PLNENI FUNKCI
LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU

5.1 VYHODNOCENI VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND

Celkovy rozsah pozadovanych ploch, udaje o druhu pozemku, BPEJ a tfidé ochra-
ny ZPF:

Udaje o BPEJ: viz vykres zabort ZPF

Klimatické regiony v reSeném Uzemi:

Uzemi leZi v klimatickém regionu 5:

symbol koéd oznaceni suma teplot nad vlahova sucha primérné roéni  rocni thrn
regionu regionu regionu 10°¢C jistota | vegetacni teploty °C srazek
obdobi mm
MT 2 5 mirné teply, 2200-2500 4-10 15-30 7-8 550-700
mirné vlhky
V Uzemi se v souvislosti se zabory ZPF vyskytuji hlavni pudni jednotky:
hpj geneticky pudni predstavitel ptdni druh pudni substrat poznamka
26 HP, HP kyselé s stfedné tézké bFidlice, fylity,
hadce
32 HP, HP kyselé lehké s grusem 2uly, sienit, svor  |sussi
29 |HP, HP kyselé stfedné tézkeé kyselejsi v KR 7 slabé
metamorfavané oglejované
horniny v
50 HP oglejena, OG stredné tézkeé 2ula, rula svor, fylit,|sklon k pfemokieni
opuka aj.
48 HP oglejena, OG stfedné tézké bfidlice, lupky siltovce doc.
siltovce zamokrené, az stf.
skeletovité
64 glejové pldy (GL) OG stfedné tézké az velmi smisSené odvodnéna orna
zbazinélé tézké svahoviny, nivni  pada
ulozen., jily, sliny
78 Puady hlubokych strzi (pfes stfedné tézké az velmi rizné substraty skeletovité, silna

3m)

tézké

eroze

Podrobnéjsi rozdéleni BPEJ je obsazeno v situaci Zabor ZPF 1:5000.
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Tridy ochrany ZPF:

BPEJ tfrida ochrany ZPF
5.26.01 Il.
5.26.04 [l
5.26.11 Il.
5.29.44 V.
5.32.01 1]
5.32.11 IV.
5.32.14 V.
5.32.44 V.
5.48.11 IV.
5.48.51 IV.
5.50.01 [l
5.78.69 V.

Charakteristika tfid ochrany ZPF:

Pudni jednotky jsou zafazeny do tfid ochrany zemédélské pidy podle metodického pokynu ze dne
12.6.1996 ¢.j.. OOLP/1067/96:

- ll. tfida: pGdy s nadprimérnou produkéni schopnosti, vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné, s ohledem na Uzemni planovani jen podminéné zastavitelné.

- lll. tfida: pady s pramérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, v Gzemnim
planovani mozno eventualné vyuzit pro vystavbu.

- IV. ffida: pudy pfevazné s podpramérnou produkéni schopnosti, s omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu.

- V. tfida: ostatni pudy s nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské ucéely postradatelné.
Pfedpoklad efektivnéjSiho nezemédélského vyuZiti (s vyjimkou ochrannych pasem,
chranénych uzemi ap.)

I. tfida ochrany se v FeSeném uzemi nevyskytuje. (I tfida: nejcenné&jsi pudy, vyjmuti mozné jen
vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné
pro liniové stavby zasadniho vyznamu.)

Zemédélské arealy:

Navrzené zmény se nedotykaji arealt zem. vyroby.
Hospodarské cesty:

Navrzené zaméry navazuji bezprostfedné na zastavéné uUzemi nebo lezi uvnitf
zastavéného Uzemi a navazuji na stavajici infrastrukturu. Zauasténi stavajicich hospodaiskych cest
do zastavéného uzemi je zachovano. Grafické znazornéni je obsazeno ve vykrese Doprava.

Udaje o uskuteénénych investicich do pudy:

Nebyl zjistén zasah do stavajicich melioracnich zafizeni.
Usporadani ZPF:

Stfedni a vychodni Cast katastru je pfevazné zemédeélsky vyuzivana. Mimo zastavéné
uzemi jsou vétSi celky orné puady v zavislosti na konfiguraci terénu a vihkostnich pomérech, v
nivach toku se vyskytuji trvalé travni porosty. V zastavéném uzemi jsou ve vétsi mife zastoupeny

zahrady. Cast Zelivec bezprostfedné navazuje na souvisle zastavéné Uzemi Kamenice. Do
zapadni Casti katastru zasahuji rozsahlé lesni porosty.

Pozemkové upravy:

Pozemkové Upravy nejsou zpracovany.
USES:
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Regionalni biokoridor prochazi severojiznim smérem v zapadni Casti uzemi. Pfevazné
prochazi lesnimi porosty. Lokalni biokoridor 22 prochazi mezi €astmi Sulice a Nechanice.
Okrajové zasahuje do zaboru €. 19P. Navrzené vyuziti této plochy pro zelefi neni v rozporu s
funkci prvku USES. Jizni cip Uzemi protina lokalni biokoridor (severn& od Zelivce). S timto
biokoridorem sousedi zabor &. 27 B, av8ak nezasahuje do né&j. Ostatni zabory se prvki USES
nedotykaji.

V Uzemi jsou vymezeny vyznamné krajinné prvky (nivni louky, bfehové porosty, remizky,
stromofadi a meze - viz hlavni vykres), nejsou vSak registrované. Navrzené rozvojové plochy tyto
navrzené prvky ochrany pfirody respektuji.

Zastavéné Uzemi

je vymezeno podle udaju katastralni mapy a situace v terénu. V soucasnosti probiha &i je
v pfipravé rozsahla obytna zastavba, ktera v blizkém horizontu zastavéné uzemi rozs8ifi. V
zastavéném uzemi je k zaboru navrzeno 2,2340 ha, mimo zastavéné uzemi 80,3991 ha.

5.1.1 UDAJE O VYUZITi PLOCH NAVRHOVANYCH K ZABORU

Mimo uvedené rozvojové zaméry UP do vyuziti ZPF nezasahuje. U z&bord pro bydleni
(kéd BI) se predpoklada ponechani cca 50-70% vyméry pozemku v ZPF, kultufe zahrada.

5.1.2 ZDUVODNENI RESENI

Navrzené zabory vychazeji z pozadavku obce a vlastnikl pozemku, viz pfislusna Cast
dokumentace.

Bilance zabora podle ucelu vynéti:

bydleni (BH) 0,4930 ha
bydleni (BI) 49,2213 ha
smisSené uzemi (SV) 8,5 ha
obchod a sluzby (OM) 4,2830 ha
sport (OS) 1,2161 ha
vefejné vybaveni (OV + OH) 0,9096 ha
technické vybaveni (TI) 1,2260 ha
zelen (ZV + Z0O) 10,1641 ha
komunikace (DSK + DSD) 5,8860 ha
pési propojeni 0,6304 ha
vefejna prostranstvi 0,1036 ha
soucet zaboru ZPF celkem 82,6331 ha

5.1.3.VYHODNOCENI ZABORU

Vyhodnoceni zaboru ZPF je uvedeno v tabulce v samostatné pfiloze.
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5.2 VYHODNOCENI VLIVU NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI
LESA

K zaborlm lesnich pozemkl dochazi u dvou ploch v minimalnim rozsahu 0,6095 ha.
Plocha pro zabor komunikaci KOM N-1 je pfevzata z pavodniho UP Sulice a v sougasné dobé je
v procesu realizace. Plocha zaboru PUPFL M-21 momentalné slouzi ke skladovani zeminy a neni
zalesnéna. K zaboru dochazi z divodu obtiznosti plnéni funkce lesa a vzhledem k umisténi uvnitf
zastavby mimo souvisly pas lesa i obtiznosti obhospodarovani.

6. VYSLEDEK PREZKOUMA’Ni UZEMNIHO PLANU
PODLE § 53, ODST. 4, ZAKONA 183/2006 SB.

Bude doplnéno pofizovatelem.
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Plv?iLOH’A ODUVpDNENi
SULICE - TABULKA ZABORU ZPF



