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1. ZAKLADNI UDAJE

1.1 DUVODY A DOSAVADNI PRUBEH ZPRACOVANI
1.1.1 DUVODY PRO ZPRACOVANI REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan obce Sulice byl schvalen dne 23. &ervence 2003. Jeho zavazna &ast stanovila
jako podminku pro zastavbu v souborech Hlubocinka, Sulice jih a Nechanice zpracovani
regulacnich pland. Davodem byla nedohoda vlastniki pozemkd navzajem i nedohoda
vlastnikl s obci v dobé projednavani tzemniho planu obce o dopravnich a infrastrukturnich
otédzkach uvnitf pfedmétnych souboru.

Zasady prostorové regulace nastavené v ¢lanku 7 platné Obecné zavazné vyhlasky ¢.6/03 o
zavaznych éastech Uzemniho planu obce Sulice z 23.7.2003 jsou svym pojetim
pfedefinované a obsahové patfi pravé do problematiky regula¢niho planu, nikoli do planu
tzemniho. Jejich dnedni zpochybnitelnost bude eliminovana zpracovanim regulaéniho planu
vybranych souboru, ktery bude obsahovat pravé ramcové ¢&i detailni regulativy prostorového
usporadani.

Od regulaéniho planu v koordinaci se schvalenou Zménou tzemniho planu obce €islo 1 se
ocCekava téz rektifikace nepresnosti vyskytujicich se ve schvaleném Gzemnim planu obce.

Zastupitelstvo obce od regulaéniho planu oéekava mimo jiné téZz minimalni zabezpeceni
volné pfistupné zelené, drobnych sportovnich ploch &i dalSiho vybaveni

v pfedmétnych souborech. VyfeSenim stavajicich konflikta prostfednictvim regulaéniho planu
vybranych soubor bude mozno vyhovét tlaku vlastnikl na jejich stavebni otevreni.

1.1.2 DOSAVADNI PRUBEH ZPRACOVANI REGULACNIHO PLANU

Prazkumy a rozbory k Regula¢nimu planu byly zpracovany v Agora Studio — Ing. arch.
Kaplan v ¢ervenci 2004 a predany obci Sulice.

Zadani pro vypracovani Regula¢niho planu obce Sulice (dale Regula¢ni plan) vypracoval
Obecni Gfad Sulice v ¢ervnu 2004. Zadani bylo projednano se vSemi dotéenymi organy,
nadfizenym organem Uzemniho planovani, Krajskym Gfadem Stfedoceského kraje a
verejnosti. Zadani schvalilo Zastupitelstvo obce Sulice dne 16.11.2004.

Souborné stanovisko ke konceptu regulaéniho plano bylo schvaleno nadfizenym organem
uzemniho planovani dne 29.3.2006.

1.2 HLAVNI CILE RESENI
1.2.1 CILE ZPRACOVANiI REGULACNIHO PLANU

Cilem zpracovani regula¢niho planu stanovenym v Zadani je stanovit vyuZiti jednotlivych
pozemkl na predmétnych souborech a urcit regulaéni prvky ploSného a prostorového
usporadani podle zdkona o Uzemnim planovani. Regulaéni plan ma podle Zadani fesit také
nepresnosti, které jsou v izemnim planu obce schvaleném 23.7.2003.

1.2.2 ogRUHYPROBLEMO+<REéENiVYPLYVAﬂCizPROZKUMO/\
ROZBORU

Pro v8echny feSené soubory je spoleénym problémem nedostatek vefejné zelené, drobnych
sportovnich ploch ¢i dalSiho vybaveni.

Soubor Hlubogéinka:
e uzavienost mezi stavajici zastavbou,



¢ velmi Spatna navaznost a propojitelnost s okolim — jak obsluznymi komunikacemi, tak
pésimi,

chybéjici pfiprava zfetelné vazby k zastdvkam bus na silnici 11/603,

nedostatek zelené a dalSich pfirodnich prvka,

dobra navaznost na budouci lokalitu G i blizkost komerénich ploch podél silnice 11/603,
po zastavéni souboru: nedostateéna kapacita &isténi odpadnich vod (stavajici COV
Hluboginka-zapad neni dimenzovana na uvaZzovany narGst); rozsifeni COV je
problematické vzhledem k tésné blizkosti lesnich pozemka.,

e umisténi nékterych pozemkud v ochranném pasmu vodnich zdroji Radéjovice.
Soubor Sulice Jih:

¢ nahodilé vymezeni souboru vici volné okolni zemédélské krajiné (nasledek restituce
pozemka),

e 7&dna vazba na jakékoli pfirodni zazemi,

e cenny jizni a zapadni pohled do krajiny,

e umisténi nékterych pozemku v misté vedeni a v ochranném pasmu nadzemniho vedeni
VN 22kV, v ochranném pasmu silnice lll.tfidy a ¢aste¢né PHO Stolového privadéce
Zelivka.

Soubor Nechénice:

krajinné velmi pfiznivy soubor,

velmi omezené pristupové moznosti,

neprehledny stav vydanych rozhodnuti a vlastnickych vztahd,

umisténi nékterych pozemkud v OP lesa, v misté vedeni VN 22kV (ke zruSeni, resp.
kabelizaci); chybi komplet odkanalizovani tzemi a COV v blizké jizni verzi podle
Uzemniho planu obce.

1.3 ZHODNOCENI VZTAHU DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE A NAVRHU REGULACNIHO
PLANU

1.3.1 UZEMNI PLAN VUC PRAZSKEHO REGIONU

Koncept tizemniho planu VUC zpracovany IKP Consulting Engineers, s.r.o., jehoz
zadavatelem bylo MMR RP Praha, byl projednavan do 1.11.1997. Od dopracovani

UPG VUC se upustilo, 05/1998 bylo rozhodnuto o pofizeni UP VUC, ktery navazuje na
UPG VUC. Koncept FeSeni UP VUC PraZského regionu byl znovu projednéan na vefejnych
jednanich ve dnech 22.4.2002, 23.4.2002, 26.4.2002 a 29.4.2002. Je pfipraven navrh
souborného stanoviska.

Uzemni plan obce Sulice vychazi ze zasad zpracovanych v konceptu VUC Prazsky region,
ve kterém je zafazeno toto Uzemi do vnéjSi pfiméstské zony.

Z platného znéni Uzemniho planu VUC nevyplyvaji na feSeni regulaéniho planu zadné
konkrétni pozadavky.

1.3.2 UZEMNI PLAN OBCE SULICE

Uzemni plan obce Sulice byl schvalen Zastupitelstvem obce Sulice dne 23.7. 2003 se viemi
pfilohami a Obecné zavaznou vyhlaskou ¢islo 6/03 o zavaznych ¢astech izemniho planu
obce Sulice.

Regulaéni plan je zpracovan v souladu s platnym znénim Uzemniho planu obce Sulice a
vyhladSkou o zavaznych ¢astech tzemniho planu obce Sulice, v koordinaci se Zménou
tuzemniho planu obce cislo 1, schvalenou dne 29.3.2006. Z Gzemniho planu je pfevzata



regulace funkéniho vyuZiti ploch a specifikovana na vyuZziti pozemkd v Regulaénim planu.
Obdobneé jsou specifikovany vefejné prospésné stavby , situované na Uzemi feSeném
Regulaénim planem a podle potfeby jsou upfesnény (VPS D2,D3,D4)

Konkretizace ,vystupnich” limitd tzemniho planu obce Sulice relevantnich pro feSeni
Regula¢niho planu je uvedena v ¢asti 7.8.

1.3.3 NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI V SOUSEDNICH OBCICH

Pro obce sousedici s obci Sulice jsou v platnosti tyto Gzemni plany:

e Uzemni plan sidelniho Gtvaru Psary, schvalen 16.7.1998; vyhlaska nabyla Gginnosti
15.8.1998;

e Uzemni plan obce Jesenice, schvalen 8.11.2000; vyhladka nabyla Géinnosti 6.12.2000;

e Uzemni plan obce Kfizkovy Ujezdec, schvalen 3.4.2000; vyhlaSka nabyla Géinnosti
20.4.2000;

e Uzemni plan obce Kamenice, schvalen 8.11.2000; vyhlaska nabyla tginnosti 24.11.2000;

e Uzemni plan obce Kostelec u KFizk{, schvalen 8.12.2000; vyhlaska nabyla uginnosti
27.12.2000.

e Koncept feSeni tzemniho planu byl vypracovan pro obce Radéjovice a Pohofi.

e Pro obec Libef byla zpracovana urbanisticka studie.

Z uvedenych dokumentl se k Uzemi feSenému Regulaénim planem nevztahuji Zadné

zasadni pozadavky.

1.4 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI A
SOUBORNEHO STANOVISKA

Pozadavky vyplyvajici ze Sir§ich vztahli feSeného Gzemi k ostatnim €éastem obce
z hlediska urbanistické kompozice, dopravy, obéanského a technického vybaveni

Regulacni plan je zpracovan v souladu s platnym znénim UPn Sulice véetné 1.zmény a jeji
vyhlaskou o zdvaznych ¢astech UPn.

PoZadavky zadani jsou v feSeni Regula¢niho planu splnény. Funkéni vyuziti lokality D1
zahrnuje komeréni vybavenost v ramci rodinnych doma. Predprostorem pfed domem ¢&. 1901
navazuje na lokalitu Gy ktera je tzemnim planem specifikovana jako plocha, kde je umisténa
verejné prospésna stavba.

BliZSi specifikace navrZzené zelené je popsana v ¢asti 5.5.

Pozadavky vyplyvajici ze zdkladnich demografickych, socialnich a ekonomickych
Gdaja a vyhleda obce

Zadani predpoklada vychazet z Gdajd, které jsou uvedeny v souéasné platném Uzemnim
planu obce Sulice, kde je uveden pocet obyvatel 915 a vyhled do roku 2010 stanovuje pocet
obyvatel v rozmezi 2160 — 2260.

Pocet obyvatel vyplyvajici ze zplsobu zastavéni Regulaénim planem a respektujici
vypodctovou hodnotu obyvatel na byt, respektive rodinny dim, je uveden v ¢asti 9.1.
V feSeném Uzemi se dosahuje bilan¢ni poCet 872 obyvatel.

Pozadavky a podminky pro rozvoj obce s pfihlédnutim k historickym, kulturnim,

urbanistickym a pfirodnim podmink&dm v Gzemi

Do feSeni Regulacniho planu se pozaduje prevzit regulativy funkéniho vyuziti zastavitelnych

ploch z platného Uzemniho planu obce:

e obytné plochy — obytné Uzemi s bydlenim v rodinnych domech v jizni partii

e smiSena funkce I. - komeréni ob&anska vybavenost drobného rozsahu (obchod, sluzby,
femesla), ktera tvofi max. 1/3 uzitné plochy objektu, nejvySe vSak 150 m2
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e volné pfistupna zelen

e uzitkové a rekreacni zahrady, okrasna zelen.

Regulacni plan pIné pfejima funkéni vymezeni feSeného Uzemi z Gzemniho planu. Regulaéni
plan poopravuje nazvoslovi tzemniho planu dle zdkona 50/1976 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim Fadu v platném znéni (blize viz kapitola 6.2.1).

Pozadavky na reSeni dopravy, obéanského a technického vybaveni a nakladani s
odpady

Doprava

PoZadavky jsou v FeSeni regulaéniho planu spinény. Navrzeny systém vefejnych komunikaci
ma minimalni Sifku 8 m, pokud navrzené komunikace nenavazuji na jiz realizované
komunikace nebo ¢asti objektt (lokality K, X); potom jsou navrzené komunikace uZsi,
minimalné vSak 6 m. Patefni komunikace i nékteré péSi osy jsou navrzeny Sirsi, s aleji, aby
tak zpfistupnily Uzemi a podtrhly pohledové osy.

Obéanské vybaveni

Regulacni plan splfiuje pozadavky Zadani z hlediska pfipustnych i nepfipustnych funkci. Ve
vSech souborech jsou navrzena détska hfisté jako soucasti vefejného prostoru souboru a

v dostupnosti ze vSech ¢asti obytného Gzemi. VSechna détska hfisté pIni zaroven funkci
shromazdisté.

Technické vybaveni

Regulaéni plan splfiuje pozadavky Zadani. Podrobné je navrh popsan v kapitole 10.
Pozadavky na vyuziti pfirodnich zdroja, tvorbu a ochranu Zivotniho prostredi, krajiny a
pady a na prvky USES

Pozadavky jsou v feSeni regula¢niho planu splnény. Vyhodnoceni zaborl je zpracovano

v ¢asti 14.3. Navrzené mozné zdroje vytapéni nezatéZujici zivotni prostfedi jsou popsany

v Casti 10.3.4.

Ochrana kulturnich pamatek, pamatkové chranénych Gzemi a jejich ochrannych
pasem

V Uzemi feSeném Regulacnim planem se nevyskytuji kulturni pamatky, paméatkové chranéné
Uzemi ani jejich ochrann& pasma.

Zajmy obrany stétu, civilni ochrany, ochrany nerostnych surovin a jejich tézby apod.
V navrhovanych lokalitach se nenavrhuji Zadné trvalé objekty ve vefejném zajmu stétu.

V katastru obce se nachazeji dvé poddolovana tUzemi, kterd jsou uvedena ve vykresu limitd
a v Casti 7.5.

Pozadavky civilni ochrany jsou v feSeni regula¢niho planu pinény v ¢asti 13.

Pozadovany zpusob regulace ploSného a prostorového usporadani s ohledem na
funkce a polohu pozemka

PoZadavky jsou v feSeni regula¢niho planu pinény regulativy ploSného a prostorového
usporadani v ¢asti 6.3.

1.5 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Regulacni plan vytvari ramce pro zabezpecleni trvalého souladu pfirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot v zemi. Toho dosahuje upfesnénim a konkretizaci regulativi konceptu
velkého uzemniho celku Prazsky region a Uzemniho planu obce Sulice, regulaci vyuziti
Uzemi, ploSného a prostorového uspofadani a architektonického feSeni a plnym
respektovanim vSech limitl vyplyvajicich z ochrany pamétek, ochrany pfirody, ochrany
nerostného bohatstvi a ochrany pldy, vod a ovzdusi.
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V konkrétnich podminkéach feSeného Uzemi Regulaéni plan usiluje o maximalni vyuziti
potencialu souboru pro kvalitni obytné prostredi, pfi respektovani jiz provedenych investic a
vlastnickych vztaht v feSeném Gzemi.

2.  VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Gzemi se nachazi v katastralnim tzemi Sulice a je Zadanim Regulaéniho planu
vymezeno hranicemi zastavitelnych Gzemi lokalit A, A1, D, D1, J, K, X.
ReSené Uzemi ma rozlohu 36,5 ha a je ¢lenéno do tfi prostorové oddélenych souboru:

e Hluboginka — rozloha 10,79 ha
e Sulice jih —rozloha 11,42 ha
e Nechanice zapad — rozloha 14,29 ha.

Soubory jsou v Regulaénim planu dale ¢lenény na jednotlivé bloky, oznacené dvojcifernymi
Cisly (viz tabulka). Bloky zacinajici ¢islem 1 (10-19) v souboru Hlubocinka odpovidaji
lokalitam A, A1, D, D1 v platném Uzemnim planu. Bloky za&inajici ¢islem 2 anebo 3 lezi na
plose Sulice Jih a odpovidaji lokalitam J,K v platném Uzemnim planu. Bloky zadinajici
Cislem 4 anebo 5 se nachazeji v souboru Nechéanice a odpovidaji lokalité X v platném
Uzemnim planu.

nazev oznaceni bloku oznaceni lokality funk&ni vyuZiti podle
souboru v Regulaénim planu v Uzemnim planu obce | Uzemniho planu obce
Hluboginka 10a, 10b, 10c A smiSena funkce |
11 Al plochy pro bydleni
12 Al+D
13 A smiSena funkce |
13a plochy pro bydleni
14 A+A1
12 éig[i plochy pro bydleni
17 D1
18 D+D1
19 D1 smiSena funkce i
Sulice jih 21, 22,23, 24, 25 J plochy pro bydleni
30, 31, 32, 33, 34, 35 K
Nechanice | 40,41, 42, 43, 44, 45, 46 X plochy pro bydleni

50, 51, 52, 53, 54, 56

Presné vymezeni feSeného GUzemi je v grafické ¢asti dokumentace.




3. SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi
VYPLYVAJICI Z JEJI POLOHY A FUNKCI A ZAKLADNI
PODMINKY OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNICH A
KULTURNICH HODNOT UZEMi

3.1 PRIRODNIi PODMINKY
3.1.1 GEOMORFOLOGIE

Resené Gzemi lezi v geomorfologickém okrsku IIA 1A Velkopopovické vrchovina, na severu
se pfiblizuje hranici s geomorfologicky okrskem Stranc&icka pahorkatina.

Jedné se o plochou vrchovinu v povodi Sazavy a Vltavy na granitoidech stfedoceského
plutonu pozZarského typu s télesy gaber a gabrodioryrd. Nadmorska vySka v Uzemi je cca
440-460 m/m. Re3ené soubory jsou vesmés na mirné svaZitém terénu s jihovychodni,
popfipadé vychodni nebo jizni expozici.

3.1.2 HYDROGEOLOGICKE POMERY

Soubory Hlubocinka a Sulice jih jsou odvodnovany Sulickym potokem (pfitok Zahofanského
potoka), Nechanice jsou odvodnény Chotouriskym potokem.

3.1.3 KLIMATOLOGIE

Uzemi se nachazi v klimatické oblasti mirné teplé okrsku B3 - mirné vihkém, s mirnou
zimou, pahorkatinovém. Pramérné ro¢ni teploty vzduchu 7-8°C, prdmeérné ro¢ni srazky
600 mm.

3.1.4 PEDOLOGIE

V FeSenych souborech se vyskytuji hnédé pudy na kyselych horninach, dle polohy s riznym

stupném oglejeni a Stérkovitosti (kambizemé typické a kyselé).

e HPJ 26 — hnédé pldy, hnédé pldy kyselé a jejich slabé oglejené formy na riiznych
bfidlicich a jim podobnych horninach; stfedné tézké, vyjimecné tézsi, obvykle Stérkovité,
s dobrymi vidhovymi poméry az stalym previhéenim

e HPJ 32— hnédé pldy a hnédé pudy kyselé na Zulach, rulach, svorech a jim podobnych
hornindch a vylevnych kyselych horninach, vétSinou slabé az stfedné Stérkovité, s
vy§8im obsahem hrubSiho pisku, zna¢né vodopropustné, vlahové poméry jsou velmi
zavislé na vodnich srazkach

¢ HPJ 50 — hnédé pldy oglejené a oglejené pudy na raznych horninach, hlavné Zulach a
rulach; zpravidla stfedné tézké, slabé az stfedné Stérkovité az kamenité, do¢asné
zamokFené) — v mensi mife v souboru Nechénice.

3.1.5 FYTOGEOGRAFIE, GEOBOTANIKA

Pavodnimi spole€enstvy byly acidofilni doubravy Quercion robori petraeae, v Nechéanicich
okrajové dubohabrové haje Carpinion betuli. Dle fytogeografického ¢lenéni Gzemi leZi ve
fytogeografickém podokresu Jevanské plosina (okres Ri¢anskéa ploSina, obvod
Ceskomoravské mezofyticum). Dle biogeografického &lenéni CR Gzemi leZi v bioregionu
1.22 - Posazavském. VSechny soubory jsou na intenzivné obdélavané zemédeélské padé,
vesmeés v kultufe orna, v malé mire trvalé travni porosty a zahrady.

10



3.2 CIVILIZACNi A KULTURNI HODNOTY
3.2.1 VYVOJOVE SOUVISLOSTI

Resené Gzemi uréené jako zastavitelné nebylo nikdy historicky zastavéno, vzdy bylo
otevienym predpolim obce Sulice. Zastavéné Uzemi sestavalo ze tfi samostatnych osad:
Hluboginka, Sulice, Nechanice. Osady Hlubocinka a Sulice postupné srastaly v jednotny
celek o délce cca 2 km (sever-jih). Zasadni zména v rozvoji obce nastala na konci 90. let,
kdy doslo k postupnému zastavovani volnych ploch. V roce 1999 byla propojena zastavba
mezi Sulicemi a Hlubocinkou; k dalSimu rozSifeni doSlo po roce 2002 v Mandavé.

Navrhovana zastavba v rdmci feSeného GUzemi rozSifuje zastavéné Gzemi obce v rozméru
predpokladaného zvySeni poctu obyvatel; prostorove i funkéné navazuje na zastavbu
z 90. let.

3.2.2 PAMATKOVA HODNOTA

V FeSeném Uzemi ani v jeho blizkosti se nenachazi Zadna nemovita kulturni pamatka
zapsana na seznamu pamatek.

Archeologicka ¢i paleontologicka nalezisté se v feSeném Uzemi nenachazeji.

3.2.3 ESTETICKE HODNOTY KRAJINNEHO PROSTREDI

Vyznamnou hodnotou feSeného Uzemi je okolni neporuSena krajina. Propojeni feSeného
Uzemi s Velkopopovickou vrchovinou a na severu se Strancickou pahorkatinou poskytuji
Uzemi ur¢enému pro bydleni vyjimeéné kvality. Regulacni plan se snazi o pfirozené
zaclenéni nové zastavby do krajiny, v€etné pohledového propojeni zastavby s krajinou.

3.2.4 URBANISTICKE POTENCIALY
Sirgi vztahy

Uzemni obvod obce Sulice je sou&asti vétsiho Gzemi v jiznim zazemi Prahy s vysokou
kvalitou krajinného prostfedi, s potencialy pro obytnou a rekreaéni funkci. Clenity terén

s pestrou strukturou lesu, poli a luk, bez vyznamnéjSich zatiZzeni limity vyuziti Gzemi a bez
vyznamnéjSich zdroju znecisténi Cini z tohoto prostoru jedno z nejvétSich stavenist

v suburbannim zazemi Prahy. Problémem Gzemi je horSi dopravni napojeni na Prahu, jez se
muZze stat omezujicim limitem pro rozvoj obytné funkce, a pomérné slaba stavajici droven

infrastruktur, neodpovidajici prudkému narustu poctu obyvatel v poslednim obdobi.

Vhodnost pozemkt pro zastavéni

Uzemni plan vymezil pro nové obytné soubory feSené Regula¢nim planem plochy na roviné
¢i v mirnych, pfevazné oslunénych svazich, mimo expozici hluku z dopravy. Vysoké kvalité
pFirodnich podminek a vybéru ploch pro rozvoj obytné funkce provedené v Uzemnim planu
by méla odpovidat i kvalita obytné zastavby.

PfiméFenou mirou stejnorodosti prostorového usporadani zastavby véetné tvarového feSeni
hlavnich prvkd na styku verejného prostranstvi a soukromych pozemkui Ize dosdhnout
potfebné vysoké estetické, a tim i ekonomické hodnoty nemovitosti v FeSeném tzemi.
DosaZeni vysoké estetické hodnoty zastavby v feSeném Gzemi je povaZzovano za verejny
zajem stejné jako ekonomicky zajem jednotlivych viastniki nemovitosti.

Funkéni vyuZiti FfeSeného Uzemi a jeho okoli

Mezi navrZzenymi zastavitelnymi plochami v celém spravnim Gzemi obce Sulice pfevladaji
plochy s obytnou funkci, doplnéné plochami pro ob&anskou a technickou vybavenost.

V kontaktu se silnici 11/603 jsou navrzeny plochy pro smiSené funkce a pro obCanskou a
komeréni vybavenost.
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Rekreaéni prilezitosti

VSechny lokality planovanych obytnych soubortd maji v blizké dostupnosti kvalitni krajinné
zazemi s lesnimi a vodnimi plochami: Hlubocinka les Borovinu, Sulice jih vodote¢ pfitékajici
do jadra vesnice s malymi rybni¢ky, Nechanice jsou pak v tésném dotyku s lesem

K Vrchanovu a potokem s rybnic¢ky nad Chvétalkou.

V blizkosti FeSeného GUzemi se nachazi tvrzisté zvané Hradisté se zbytky vall a vodniho
opevnéni stfedovéke tvrze ze 14. stoleti.

Pracovni prileZitosti

V misté je jen velmi malo pracovnich pfileZitosti. Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vznik
novych pracovnich pfilezitosti pfedevsim v obsluzné sféfe. Naprosta vétSina ekonomicky
aktivnich obyvatel ale bude vyjizdét za praci do Prahy nebo jinych mist Prazského
metropolitniho regionu.
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4. VAZBY RESENEHO UZEMI NA SIRSI OKOL{ A OSTATNI
CASTI OBCE

4.1 URBANISTICKE VAZBY

Uzemi soubord FeSenych Reguladénim planem vesmés navazuji na stavajici zastavbu.

¢ Nedavno dokon€ovana zastavba navazujici na feSeny soubor Hlubocinka predstavuje
vcelku vydareny, prostorové jednotny obytny soubor. Jednotnost zastavby bez vysokych
objektd i plotd vytvafi pomérné esteticky kvalitni vefejny prostor, na ktery Regula¢ni plan
navazuje.

¢ V soucasné dobé probihajici vystavba v Nechanicich naproti tomu postrada estetickou
jednotu. Nedostatky jeSté podtrhuje kontrast s pfilehlou starSi zastavbou. K dosazeni
vySSi kvality obytného prostfedi je zejména v souboru Nechénice tfeba vénovat zvlastni
pozornost kvalité feSeni vefejného prostoru véetné téch budov a dalSich staveb &i jejich
¢asti, které s verejnym prostorem vizualné souviseji.

e Soubor Sulice jih navazuje na starsi zastavbu venkovského sidla s ¢astecné
dochovanym jadrem obce. | zde je potencialni hodnotou provazanost a sjednoceni
stavajiciho a nové vytvafeného bytného prostfedi. Zejména citlivé je napojeni jiz
existujici zastavéné enklavy uvnitf planovaného souboru. Bylo by Zadouci, kdyby se tato
enklava do nové zastavby integrovala.

4.2 DOPRAVNI VAZBY

Podél okraje zastavby Sulic je na severu a vychodé situovana silnice 11/603 (Praha —
Bene3ov), kterd ve sméru severozapad - jihovychod ohrani€uje zastavbu obce. Jedna se o
spojnici Prahy s dolnim Posazavim se zna¢nou dopravni zatézi. Jeji vyznam vyhledové
poklesne po vybudovani dalnice D3 vychodné od obce, které pfevezme vétsi ¢ast dopravni
zatéze. Vyhledové se uvazuje napojeni na dalnici D3 silnici 11/107 ze Zelivce (JV od Sulic).

4.3 VAZBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technickd infrastruktura je navazana na systémy obce Sulice a na SirSi regionalni
infrastrukturalni systémy.

Zasobovéani vodou je zajisténo napojenim na skupinovy vodovod Kamenicko. Hlavnim
vodojemem soustavy je vodojem Mandava, ktery ma kétu minimalni hladiny
481,0/477,4m n.m.

Zasobovani vodou pro pozarni uéely lze zajistit ze stavajicich rybnik( a vodotedi.

Odvodnéni splaskovych odpadnich vod ze souboru Hlubo&inka a podminéné vytlakem i ze
souboru Sulice jih je mozno zajistit do €istirny odpadnich vod Borovina, soubor
Hluboginka aZ po rozsiteni COV Borovina; pro splaskové odpadni vody z Nechanic je
tfeba vybudovat novou Cistirnu. Destové vody je moZno v nezbytném rozsahu odvadét
oddilnou kanalizaci vzdy co nejkratSim smérem k recipientu.

Zasobovani elektrickou energii Ize zajistit ze stavajiciho vedeni vysokého napéti 22 kV
z rozvodny Strangice 110/22kV. Resené soubory Ize napojit na novou Ustfednu v katastru
obce Radéjovice.

Zasobovéani plynem soubord Hlubo€inka a Sulice jih je moZno zajistit napojenim na
stavajici RS Kostelec u Kfizka, Nechanice maji vlastni regulaéni stanici. Uzemim obce
v dotyku se souborem Nechénice prochéazi vysokotlaky plynovod DN 150 PN 40.

Telekomunikace — ReSenym Gzemim prochézeji trasy dalkovych kabelt spravce sité SPT-
Telekom, pfenosové technika-ochrana délkovych kabell Praha a trasy mikrovinnych
smérovych spoji mobilni sité Radiomobilu a.s.
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5. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce regula¢niho planu respektuje a déle rozviji koncepci urbanistického
usporadani a zasady feSeni rozvoje obytného Uzemi, ob&anského vybaveni, zelené
stanovenou Uzemnim planem obce Sulice. Tuto koncepci pro tzemi feSené Regulacnim
planem dotvéfi, specifikuje a upfesnuje.

5.1 ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI

P1 Prostor feSeného Gzemi se v souladu s Uzemnim planem obce Sulice &leni do tfi
soubort: Hluboc€inka, Sulice jih a Nechéanice.

e Soubor Hlubocinka vyplni dosud nezastavénou enklavu mezi zastavénymi Gzemimi
puavodni osady Hlubocinka a nedavno zastavéné lokality pFiléhajici k lesu Bukovnice.

e Soubor Sulice jih navaze ve dvou lokalitadch severné a jizné od silnice 111/00326 na
stavajici zastavéné Uzemi Sulic.

e Soubor Nechénice zastavuje prostor lokality DZbanka mezi stavajici zastavbou
Nechénic a lesem K Vrchanovu.

P2 Ve vSech souborech bude typickym druhem zéstavby volné stojici rodinny diim s jednim
nadzemnim podlazim a vyuzitym podkrovim na pozemku o velikosti cca 1000 m2 a vice.

P3 Kvalitni obytné prostfedi bude podporeno liniovou a bodovou zeleni ve vefejnych
prostorech v obytnych souborech (stromofadimi v zelenych pruzich podél ulic a malymi
namésticky s moznosti vyuziti pro détské hry).

P4 K dosaZzeni kvalitniho uspofadaného vyrazu uli¢nich prostor( se reguluje odstup budov
od uliéni ¢ary zavaznymi stavebnimi ¢arami v€etné pravidel pro mozné ulevy a stanovi
se zasady pro oploceni stavebnich pozemk( vuci vefejnému prostranstvi. Garaze
automobilt na pozemcich rodinnych doma budou zasadné feSeny jako soucast stavby
rodinného domu, na ploSe vymezené regulativy ploSného a prostorového usporadani pro
budovu rodinného domu.

5.2 ZASADY VYUZITi POZEMKU

F1 Zastavitelné pozemky jsou Uzemnim planem obce Sulice zafazeny pfevazné do
funk&nich ploch uréenych pro bydleni; severni a jizni cip souboru Hlubocinka je uréen
pro smiSené funkce s rodinnym bydlenim. Ostatni pfipustné vyuZiti pozemkud bude
respektovat residencéni funkci jako hlavni a bude stavebné integrovano do obytnych
domu.

F2 Ve vyuZiti nezastavénych ¢asti pozemku bude jednoznaéné prevladat zelen. Na
stavebnich pozemcich se nepfipusti vystavba samostatné stojicich doprovodnych
staveb s vyjimkou zahradnich altanu a otevienych besidek, popfipadé otevienych
zapusténych bazénl mimo pasmo vymezené stavebnimi ¢arami (mimo pasmo pro
zastavéni).

F3 Obcanské vybaveni mistniho vyznamu je mozno umistovat jako souc¢ast obytnych
staveb; popfipadé je pfipustné zfidit zafizeni vefejného ob&anského vybaveni, pokud je
v souladu s funkénim vyuzitim plochy v Uzemnim planu obce Sulice, jako hlavni budovu
na pozemku namisto obytného domu.

F4 Pfi vyuziti pozemku ve vefejném prostoru (ulic, nAmeésticek, par¢ikd) bude dodrzeno
usporadani podle grafické ¢asti Regula¢niho planu. Na vefejnych plochach budou
zfizeny parkové upravené plochy a zelené pasy pfi komunikacich. Zejména se
nepfipusti rozSifovani ploch vozidlovych komunikaci v€etné ploch pro odstavovani
vozidel nad rozsah uliéniho prostoru vymezeného v grafické ¢asti Regula¢niho planu.
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5.3 ZASADY PRO RESENIi DOPRAVY A PRISTUPY KE STAVBAM

D1

D2
D3

D4

Resené soubory se napoji na souasné zastavéné tGizemi obce zklidn&nymi ulicemi
upravenymi tak, aby nebyly vyuzivany pro prijezdnou automobilovou dopravu.
Nepfipusti se ale Zadna forma ¢&i Uprava, ktera by omezila pfistup anebo priachodnost
vSech ulic péSimi popfipadé cyklisty.

Vechny pési trasy v uliénim profilu budou zasadné feSeny jako bezbariérové’.

Vjezd na pozemek lze zfidit jen v €asti uli¢ni ¢ary vymezené grafickou casti
dokumentace, a to nejlépe v misté Sipky.

Odstavovani vozidel obyvatel rodinnych doma a bytovych dom, jakoZ i eventualnich
zameéstnancu provozoven a navstévniku zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni, je

nutno zajistit na vlastnich stavebnich pozemcich, mimo verejnou komunikaci. Minimalni
podty stani stanovi regulace odstavovani a garaZzovani vozidel v ¢asti 6.2.3.

5.4 ZASADY PRO TECHNICKE VYBAVENI

T1

T2

T3

T4

T5

T6

T7

Soubor Hlubocinka bude zasobovan vodou z vodarenské soustavy Jiréany. Podminkou
pro otevieni souboru pro vystavbu je vybudovani posilovaci ¢erpaci stanice s akumulaci,
ktera by upravila tlakové poméry v siti.

Soubory Sulice jih a Nechanice budou zasobovany vodou ze skupinového vodovodu
Kamenicko s fidicim vodojemem Mandava. Tato soustava bude v Hlubocince v
budoucnu propojena se soustavou Jir€any. Zdrojem pitné vody bude dalkovy pfivadéc
ze Zelivky.

VSechny soubory budou odkanalizovany oddilnymi kanalizacemi. Sité splaskové
kanalizace budou vétevné se zalsténim

o do COV Borovina / Hluboginka zapad — ze souboru Hluboginka a vytlakem z jimky
pro soubor Sulice jih
e do nové COV Nechénice (84ast odpadnich vod bude pfeerpavana)

Destové odpadni vody budou pfedevsim vsakovany propustnymi povrchy zahrad a
ostatni zelené, v€etné zachycenych srdzek na stfeSnich plastich zastavby. Trubni
vétevnou siti budou odvadény pouze destové odpadni vody zachycené povrchy
komunikaci a ostatnimi zpevnénymi plochami a gravitaci odvadény

e soubor Hlubocinka - do shérace, ktery bude napojen na stoku C do retenéni nadrze u
komunikace 11/603

e soubor Sulice jih - do stavajici vodni nadrze v centru puvodni zastavby Sulice

e soubor Nechénice - do Chotouriského potoka

V kazdém souboru bude zfizeno nékolik stanovist' pro ukladani slozek primarniho tfidéni
odpadu: papir, sklo, plasty.

Pro zasobovani elektrickou energii je tfeba ve vSech souborech zfidit nové trafostanice.
Pozemky pro tyto stanice jsou pozemky pro verejné prospésné stavby.

Pro planovany stavebni rozvoj souboru Sulice jih a Nechanice budou stavajici vzdusna
vedeni vysokého napéti nahrazena kabelizaci.

VSechny soubory feSeného Uzemi je mozné pfipojit na stavajici stfedotlakou sit
zasobovani zemnim plynem napojenou na vysokotlakou regulaéni stanici, umisténou na
Uzemi obce Kostelec u KFizku. Na rozhrani vefejnych a soukromych pozemk( budou
zfizeny domovni regulaéni stanice stfedotlak — nizkotlak.

! vyhlaska &islo 174/1994 Sb., o obecnych technickych podminkéach zabezpeéuijicich uzivani staveb
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.
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5.5 ZASADY USPORADANI ZELENE VE VEREJNEM PROSTORU

Z1

Z2

Z3

Hluboc&inka — Okruzni komunikace bude doplnéna zelenym pasem se stromoradim.
RozSifeny pas na rozhrani mezi stavajici zastavbou a tzemim FeSenym Regulacnim
planem na zpadnim okraji souboru (oznaceni v grafické ¢asti Z8) vytvafi vyrazny
prirodni prvek rozé&lenujici ploSnou zastavbu a tvori zaklad propojeni zastavéného uzemi
s krajinou. V zastavbé souboru budou drobné parkové upravené plochy s jednotlivymi
stromy a nizkou zeleni (27, Z9, obratisté). Plochy Z7 a Z9 budou vyuZity pro détska
hristé. Pficné ulice budou FeSeny jako obytné, s niZsi zeleni v parteru.

Sulice jih — Interakéni prvek v severni ¢asti souboru bude feSen jako Siroky zeleny pas s
jednoduchym a dvojitym stromoradim, ve stfedni ¢asti rozSifeny do parkové upravené
plochy, ve vychodnim cipu s détskym hfistém (Z5). Drobné parkové upravené plochy Z1,
Z2 a Z4 s odpocivadly budou rytmizovat zastavéné plochy. Zelen zde bude zastoupena
jednotlivymi stromy a nizkou zeleni. RozSifené zelené pasy se stromofradimi budou
zfizeny v obytnych ulicich Z3, Z6. Ostatni obytné ulice budou doplnény nizSi zeleni v
parteru.

Nechéanice — Vyrazny prvek zelené je ve sniZzeniné ve stfedni ¢asti souboru (Z11). Na
stavajicich loukach bude zaloZena jednoducha parkovéa Uprava respektujici pfirodni
charakter mista. Zelené pasy s jednostrannymi stromoradimi dopini patefni komunikace
v severojiznim sméru. V zastavbé souboru budou zfizeny drobné parkové upravené
plochy s jednotlivymi stromy a nizkou zeleni Z10, rozSifeni komunikaci. Obytné ulice
budou doplnény nizsi zeleni, resp. jednotlivymi stromy v parteru.

Druhova skladba vysadeb

V sortimentu dfevin budou zastoupeny pfevazné domaci dfeviny z plvodnich spolecenstev:

Stromy: dub letni, dub zimni, habr obecny, lipa srd¢ita, javor mlé¢ a javor klen, jasan
ztepily, bfiza bila; z jehli€nan( borovice lesni. V omezeném uli€nim prostoru budou
pouzity v pfiméfené mife tvarové a vzrustové kultivary uvedenych druha.

Kefe: vzhledem k omezenému sortimentu domacich kef bude vybér doméacich druh
doplnén o osvédéené a dokonale aklimatizované introdukované dreviny: kalina obecna,
meruzalka horska, ptaci zob obecny, tavolnik van Houtteuv, tavolnik nizky, mochna
kfovita, sadové a zahonové rlze, aj.

Uprava obytnych zahrad se predpoklada individualni.
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6. REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMI A ARCHITEKTONICKEHO RESENI A
DALSI PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB

6.1 POUZITIi REGULACE

Pro regulaci v FeSeném Gzemi jsou stanoveny regulacéni prvky tykajici se

e vyuZiti pozemkd, navazujici regulaci vyuziti ploch z Uzemniho planu obce Sulice a
¢astecné ji upresnujici

ploSného a prostorového usporadani

architektonického feSeni

zelené

Prislusny organ vyda uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni jen tehdy, vyhovuje-li

navrhované vyuZziti a uspofadani pfedmétného objektu nebo pozemku viem relevantnim
regulativam.

Veskeré regulativy, pokud neni vyslovné uvedeno jinak, se vztahuji k celym pozemk(im, tedy
jak k jejich stavebni ¢asti, tak i k zahradam &i jinym kulturam, které ke stavebnim pozemk{m
pfiléhaji, s nimi provozné i prostorové souviseji a jsou s nim uzivany jako jeden celek.

6.2 REGULACE VYUZITI PLOCH A POZEMKU
6.2.1 FUNKCNI VYUZITi PLOCH A POZEMKU

Regulace pripustného vyuziti funkenich ploch vychazi ze zasad pro funkéni regulaci Zmény
Cislo 1 Uzemniho planu obce Sulice a tyto zasady upfesfiuje takto:

Na stavebnich pozemcich v Gzemi feSeném Regula¢nim planem nejsou v plochach se

smiSenou funkci | (S1) vhodna zejména tato vyuziti uvedend jako podminéné vyuziti ve

Zméné &islo 1 Uzemniho planu obce:

e chovatelstvi a péstitelstvi v rdmci drobnych staveb nad rozsah samozasobeni, které
svymi negativnimi U¢inky zasahne sousedni pozemky

e stavby pro hromadnou rekreaci (hotel,motel,penzion).

6.2.2 VYMEZENI POZEMKU

PFi oddélovéani stavebnich pozemkl se postupuje podle vymezeni stavebnich pozemku

v grafické ¢asti Regulacnim planu. Udavana vyméra v grafické ¢asti RP je pouze orientaéni a
neni zavazna.

V odGvodnénych pfipadech Ize pfFipustit dil&i odchylky, pokud nejsou v rozporu s Uzemnim
planem obce Sulice, pokud nedojde ke sniZzeni poctu stavebnich pozemku a pokud nebude
snizena vyuzitelnost kteréhokoliv stavebniho pozemku. Zasadné se nepfipusti spojovani
dvou sousednich pozemku do jednoho — kromé pozemku uréenych Regulaénim planem jako
pozemky s moznym vyuzitim pro dvojdomky.

6.2.3 ODSTAVOVANIi A GARAZOVANI VOZIDEL

Reguluje se zplsob zajisténi potfebného poctu parkovacich a/nebo garazovych stani na
pozemku nebo jinde, v ¢lenéni na vozidla obyvatel bytl, pracovniky a zakazniky firem.
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funkéni

odstavovani vozidel rezident(

parkovani zakazniku

kratkodobé parkovani

plocha navstévniki
pro zajistit na pozemku se stavbou | zajistit na vlastnim mozZno uvazovat
bydleni | pro bydleni alespon jedno stani | pozemku dostatecny v prilehlém vefejném
osobniho automobilu v garazi pocet parkovacich mist | prostranstvi (na ulici)
v rdmci hlavni stavby + jedno podle druhu podnikani;
dalsi stani osobniho automobilu | kryta stani mohou byt
tFidy B (CSN 73 6056 Odstavné |umisténa jen v prostoru
a parkovaci plochy, CSN pfipustném pro stavby
73 6058 Hromadné garaze) budov
se zajistit na pozemku se stavbou | zajistit na vlastnim mozno uvazovat
smiSenou | alespon jedno stani osobniho pozemku dostatecny v pfilehlém vefejném
funkci | | automobilu tfidy B (CSN pocet parkovacich mist | prostranstvi (na ulici)

73 6056 Odstavné a parkovaci
plochy, CSN 73 6058 Hromadné
garaze) v garazi v rdmci hlavni
stavby nebo v krytém pfistfeSku

podle druhu podnikani

(Zasady pro feSeni dopravy v klidu a pfistupy ke stavbam viz ¢ast 5.3.)

6.3 REGULACE PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

6.3.1

VYMEZENI UZIVANYCH POJMU

Pro ucely tohoto Regulaéniho planu jsou pojmy uzivané v regulaci ploSného a prostorového
usporadani definovany takto:

Blok - Cast sougasné zastavéného nebo zastavitelného tizemi tvofena prostorové
souvisejicimi stavebnimi pozemky, popfipadé jedinym stavebnim pozemkem, vymezené
vefejnymi prostranstvimi nebo vefejnymi komunika&nimi prostory nebo hranici sou¢asné
zastavéného ¢i zastaviteIného Gzemi. Blok je identifikovan ¢islem bloku.

Uliéni €ara - Hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym komunika¢nim
prostorem; uzaviena uliéni ¢ara vymezuje blok.

Pozemek - Stavebni pozemek, tj. zastavéné plochy a nadvofi, jakoZ i eventualni pfiléhajici
dalSi pozemky tvofené pozemkovymi parcelami, které s nimi provozné souviseji,
prostorové na néj navazuiji a jsou s nim uzivany jako jeden celek.

Zastavéni — Nadzemni stavby na pozemku, tj. hlavni budova a doprovodné stavby.
Zastavéni mize byt umisténo pouze v prostoru mezi vnitfni a vnéjsi stavebni ¢arou.

Hlavni budova — budova 2, ktera slouZi pfipustnému funkénimu vyuZiti stanovenému
Uzemnim planem.

Doprovodné stavby — Zahradni stavby, drobné stavby a jednotlivé garaze popfripadé
dvougaréze na pozemku, prostorové oddélené od hlavni budovy nebo k ni pfistavéné.
Doprovodné stavby podporuji funkéni vyuZziti pozemku stanovené tzemnim planem.

Nadzemni podlazi - PodlaZi, ktera nemaji aroven horniho lice podlahy v priméru nize nez
0,80m pod urovni okolniho rostlého terénu ve styku s licem budovy. Pro vypocet priméru
se v pfipadé pochybnosti uvaZzuji mista ve &tyfech reprezentativnich (od stfedu budovy
nejvzdalengjsich) rozich posuzovaného podlazi. Pokud je stavebné upraveno k G¢elim
vyuziti podkrovi o svétlé vySce nejméné 1,70 m alespori v jednom misté, povaZzuje se za

? §3 odstavec a) vyhlasky &islo 137/1998 Sb.
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zvl&Stni druh nadzemniho podlaZzi: jeho zastavéna plocha a obestavény prostor v
zapocitatelné ¢asti jsou zapocCitavany spolu se zastavénou plochou a obestavénym
prostorem ostatnich nadzemnich podlaZzi.

Podzemni podlazi — Podlazi, kterd maji aroven horniho lice podlahy v priméru niZze nez
0,80m pod urovni okolniho rostlého terénu ve styku s licem budovy a plochu o minimalini
vymére 40 m2. Pro vypocet pruméru se v pfipadé pochybnosti uvazuji mista ve &tyfech
reprezentativnich (od stfedu budovy nejvzdalenéjSich) rozich posuzovaného podlazi.

s w7

Zastavéna plocha nadzemni ¢asti stavby (dale téz: zastavéna plocha) - Plocha
pudorysného fezu v drovni horniho lice podlahy |. nadzemniho podlazi, vymezenéa
vnéjSim licem obvodovych konstrukci tohoto podlazi. U objektd poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je vnéjSim obvodem obalova ¢ara vedena vnéjSim licem
svislych konstrukci. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha podlazi vymezena ortogonalnim primétem stresni
konstrukce do vodorovné roviny. Do zastavéné plochy se zapocdte i plocha, v niz neni
strop nizSiho podlazi, napfiklad schodisté, haly a dvorany probihajici pres vice podlazi.
Zapocitava se plocha prostor podloubi, prijezdd a podobné, které jsou soucasti nosnych
konstrukci staveb.

6.3.2 REGULACE PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI NA
POZEMCICH

Regulaéni prvky ploSného a prostorového usporadani na pozemcich

Koeficient zastavéné plochy (KZP) — Maximalné pfipustny pomér zastavéné plochy vSech
nadzemnich podlaZi staveb k vyméfe pozemku.

Vstupni praéeli — praceli v némz je umistén hlavni vjezd a vstup na pozemek; poloha
vjezdu je upfesnéna v grafické ¢asti dokumentace.
DalSi uliéni pruceli — dalSi pfiléhajici k jiné ulici nebo &asti verejného prostranstvi, nezli
vstupni praceli.
Stavebni €ara vnéjSi - rozhrani vymezujici zastavéni bloku vaci vnéjSimu okoli, zpravidla
smérem do vefejného prostranstvi. RozliSuje se stavebni ¢ara
¢ U - uzavfena - rozhrani souvisle a upIné v celé své délce zastavéné
¢ O - oteviena — souvislost zastaveéni je zpravidla pferuSena odstupy budov od hranic se
sousednimi pozemky
e Z-zAvaznd - rozhrani, jez zastavba musi dodrzet v celém svém prabéhu — v rdmci
tolerance ulev stanovenych individualné pro kazdy pozemek
¢ N - neprekroditelna - rozhrani, jez zastavba nemusi dodrzet v celém svém pribéhu
(nesmi v3ak byt pfekro¢eno smérem ven, zpravidla do vefejného prostranstvi).

Mozné uUlevy z pozadavkl stanovenych pro stavebni ¢aru vnéjSi zavaznou vymezuji prostor
pro spravni uvazeni schvalujiciho organu (stavebniho Gfadu) v konkrétnim pfipadé
posuzovani projektu stavby. Stavebni Gfad muze na zakladé uvazeni povolit
e ustoupeni hlavni budovy bud na celé délce hrany pruceli od zavazné stavebni cary

smérem dovnitf aZ o 1 m nebo
e ustoupeni hlavni budovy na 1/2 (jedné poloviné) hrany priceli od zavazné stavebni
¢ary smérem dovnitf bez omezeni.
Zavaznou stavebni ¢aru vdak nesmi smérem do uli¢niho prostoru pfekraCovat Zadna ¢ast
budovy.

Stavebni €ara vnitini - vymezeni zastavéni smérem dovnitf bloku nebo jeho ¢asti. Jeji
poloha se stanovi hloubkou zastavby, tj. vzdalenosti od stavebni ¢ary vnéjsi kolmo na
uliéni ¢aru v ose pozemku.

Podlaznost - Po¢et nadzemnich podlazi nad sebou. Pocita se po hlavni fimsu. Pokud se
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pocet nadzemnich podlazi v riznych ¢astech budovy lisi, uvazuje se pro ucely regulace
vZdy nejvétsi pocet nadzemnich podlazi dosaZzeny v jednom misté budovy pfi pfilehlé
vefejné komunikaci. V pfipadé dvojdomu stanovi stavebni Gfad jako doplrikovy regulativ
vySku hlavni Fimsy (viz vySka hlavni fimsy).

Podkrovi — moZnost vyuZiti podkrovi je zvlasté vyznacena. Podkrovi neni povaZzovano za
nadzemni podlazi.

Ustupujici podlazi — alespori v uli¢nich prucelich musi odstupovat atika / fimsa ustupujiciho
podlaZi za aroven stfedni roviny v pfislusném (uliénim) praceli pod dhlem 45° méfeno ve
svislé roviné kolmé na rovinu pruceli.

Vyska hlavni fimsy - Maximalni vyska hlavni fimsy budovy v uli¢nim praceli nad pramérnou
arovni pavodniho terénu ve styku s licem budovy. Pro vypocet priméru se uvazuji mista
ve &tyfech reprezentativnich rozich budovy®. U dvojdomk( se vyska hlavni fimsy budov
fidi vzdy vyskou fimsy prvniho postaveného domu.

VySka hiebene stiechy - Maximalni vySka hfebene stfechy budovy nad pramérnou drovni
puvodniho terénu ve styku s licem budovy. Pro vypocet priméru se uvazuji mista ve
&tyfech reprezentativnich rozich budovy”. U dvojdomki se vySka hfebene stfechy budov
fidi vzdy vyskou hfebene stfechy prvniho postaveného domu.

Druh stfech
¢ sedlov4, polovalbova (S/PV); uli¢ni praceli Stitové orientovanych budov nebo jejich &asti
(kfidel) symetrické

e ploché (P) - sklon stfeSnich rovin do 5°

Sklon stfech je zavazné stanoven pro zastfeSeni v ulicnim pruaceli, t.j. u stfechy s hfebenem
orientovanym rovnobézné s pfilehlou komunikaci (okapova orientace) pro stfesSni rovinu v
praceli do ulice, pficemz je doporuéeno dodrzet tyz sklon i v priceli do vnitrobloku; u
stfechy s hfebenem orientovanym kolmo na pfilehlou komunikaci (Stitova orientace) se
zavaznost regulativu sklonu stfech tyka obou stfeSnich rovin. V odlvodnénych pfipadech
muZe stavebni Ufad povolit vyjime&né odchylku u sedlovych a polovalbovych stfech az o
5°.

Orientace §titti a hfebenu stfech (sedlovych respektive polovalbovych) je rozliSovana na
Stitovou a okapovou vzhledem ke vstupnimu praceli. PFi Stitové orientaci je hfeben
stfechy kolmo na hlavni (vstupni) uliéni praceli, pfi okapové orientaci je hfeben stfechy
rovnobézné s timto pracelim.

Doprovodné stavby Ize situovat pouze v pAsmu vymezeném stavebnimi ¢arami, tedy
Vv pasmu pro zastavéni.

Na pozemcich pro rodinné domy nelze pfipustit volné stojici doprovodné nadzemni stavby
(zejména garaZe je tfeba fesit jako vestavéné do hlavni budovy popfipadé jako
pfistavéné, ale pfi zachovani minimélniho odstupu od hranice sousedniho pozemku).

* DalSi gardZ nad stanovenou v hlavni budové Ize v pfipadé potfeby umistit jako volné stojici
i pfistavénou doprovodnou nadzemni stavbu v celém pasmu pro zastavéni vymezeném
stavebnimi ¢arami, za predpokladu splinéni obecnych pfedpist a norem a na zakladé
vydaného stavebniho povoleni.

Zahradni stavby (doprovodné stavby do vySky 50cm nad terénem + pergoly-
neuzaviené) lze situovat pouze v pasmu vymezeném od stavebni ¢ary vnéjsi (zavazné)
smérem K i za stavebni ¢aru vnitfni (nepfekroditelnou) , za prfedpokladu splnéni obecnych

predpist a norem.
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Regulativy ploSného a prostorového uspofradani na pozemcich

.| dalsi stavebni ¢ary vnéjsi stavebni €. vnitfni max. , vySka
vstupni o i podlaznost | druh a sklon | orientace N
) » ) .o | ulicni - - = =] oow : . - hfebene
blok |identifi|vyuziti| Kzp | pruceli raceli] Y vstupniho u dalsiho E.3|_22% hlavni stfechy stfechy strech
kacni | die P prageli uliéniho prigeli [ > 223 |>2.55| budovy y
PSTI P2y dzamn (g = ©se
Dl . . _ °
pozem| vihp g 2 g 2 %) © _ c
ku | glgu gye| B |egg| B geg | £3 S .S 8 $
T SZC| 5 OSB82 5 SoZ | S8 53 <35 S =
gEZ 8 8 gng| 3 g9l 3 SEZ | &8 E gg 24 S s £
o9 5 g |S~¢g =8~ ¢ = | 235 | S 52 3 £ ]
092 = b= SN5| BEISSE| BE]| 25 | e B35 P = 22
S o g ko) k5] TS| o= IS 2= s 22 < L0 Q= ez s 5'°C
> > = = D S 'g %] D < 'a %] = o3 N D 5 — O
= o o 0 0 o 0 0 o E%Q g_g\a S5 2 EE 5 £s
g3 53i| &8 |5si| &8 | ®zz| 33 =5 3¢ 2 g
55 5§5z| S 52| & ERL | EZ n> 2 2 £
1 1l N 1l N G o o @©
o o] > o] > N £
10a 01 SF 0,2 JZ 0,2 8 14 1+P S/PV 30-40° |okap 9
02 SF 0,2 JZ 0,2 8 14 1+P S/PV 30-40° |okap 9
10b 03 SF 0,2 JZ 0,2 8 14 1+P S/PV 30-40° |okap 9
10c 04 SF 0,2 JZ 0,2 8 14 1+P S/PV 30-40° |okap 9
05 SF 0,2 JZ 0,2 8 14 1+P S/PV 30-40° |okap 9
11 01 B 0,2 JZ 0,2 8 14 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 JZ 0,2 8 14 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 JZ JV 0,2 8 0,2 8 14 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
12 01 B 0,2 SZ 0,2 6 14 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 J Z 0,2 8 0,2 6 15* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 J 0,2 8 15* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
13 01 SF 0,2 SV SZ 0,2 5 O,N 5 1+P S/PV 30-40° |okap 9
13b 02 B 0,2 J \ 0,2 8 O,N 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
01 B 0,2 \% Z 0,z 5 O,N 5 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
J 0,2 8 25
14 01 B 0,2 \% Y4 0,2 5 O,N 5 1+P S/PV 30-40°  |§tit 8,5
S 0,2 5
02 B 0,2 S 0,2 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 SZ SV 0,2 5 0,2 5 20* 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
04 B 0,2 SV 0,2 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
05 B 0,2 SV 0,2 5 20* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
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max.

vstupni Sl?éili stavebni ¢ary vnéjsi stavebni €. vnitfni podlaznost | druh a sklon | orientace h;/é/gléze
blok |identifi| vyuziti| Kzp | Praceli |~ < | uvstupniho u dalSiho s 5| £2&%| hlavni stfechy strechy | irach
kacni | dle P pradeli uligniho prageli | = 2 25(=2255| budovy y
Alela Lhiazamn > = °s e
oa | B | 02 J v 0,2 8 O,N 5 31* 1+P  [S/PV 30-40°  [stit 8,5
Y 0,2 J 0,Z 8 31 1+P_ |S/PV 30-40° |3tit 8,5
Ul plahu
08 "B 0,2 J 0,2 8 31* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
09 B 0,2 J 0,z 8 20* 1+P S/PV 30-40°  |stit 8,5
10 B 0,2 \% Z 0,z O,N 5* 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
J 0,z 16

15 01 B 0,2 S Z 0,z 5 O,N 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 S 0,2 5 20* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 S 0,2 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
04 B 0,2 S \% 0,2 5 O,N 5 20* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
05 B 0,2 J \Y 0,z 8 O,N 5 20 1+P S/PV 30-40°  |tit 8,5
06 B 0,2 J 0,2 8 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
07 B 0,2 J 0,2 8 13* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
08 B 0,2 Vv z 0,z 5 O,N 5 1+P S/IPV 30-40°  |&tit 8,5

J 0,2 8 21*
16 01 B 0,2 \% Z (o4 5 O,N 5 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5

S 0,z 5 25*
02 B 0,2 S 0,2 5 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 S 0,Z 5 25 1+P S/PV 30-40°  |stit 8,5
04 B 0,2 S V 0,z 5 O,N 5 25 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
05 B 0,2 J \ 0,2 8 0,2 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
06 B 0,2 J 0,2 7 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
07 B 0,2 J Z 0,z 7 O,N 5 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
17 01 B 0,2 S Z 0,z 5* O,N 5 24 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 S \% 0,2 5 0,2 5 18 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 V J 0,2 5 O,N 5 18 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
18 01 B 0,2 S 0,Z 5 22* 1+P S/PV 30-40°  |stit 8,5
02 B 0,2 S Z 0,z 5 0,z 6 17 1+P S/PV 30-40°  |tit 8,5
03 B 0,2 Z 0,2 6 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
04 B 0,2 YA 0,2 6 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
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max.

vstupni dgvléi, stavebni cary vnéjsi stavebni C. vnitrni podlaznost | druh a sklon | orientace yy§ka
) » ) . e | ulicni ] < - = o — . . . hfebene
blok |identifi|vyuziti| Kzp | Pruceli praceli] U vstupniho udaisiho | & 51 2£7F hlavni stfechy stfechy strechy
kacni | dle praceli uliéniho praceli | > 2 <=5 (22,55 budovy
icla | tonman > Q TS 2
oa [TB. | 0.2 Z 0,2 6 17 1+P  [S/PV 30-40°  [stit 8,5
"6 | B | 02 Z 0,2 6 17 1+P  [S/PV 30-40° |[Stit 8,5
07 | B 0,2 Z 0,z 6 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
08 B 0,2 SZ 0,z 6 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
09 B 0,2 S 0,z 6 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
10 B 0,2 SZ O,N 6 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
11 B 0,2 SZ O,N 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
12 B 0,2 Z 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
13 B 0,2 Z J 0,z 5 0,z 7 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
14 B 0,2 Z 0,2 8 21 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
15 B 0,2 Z 0,z 8 21 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
16 B 0,2 Z S 0,72 5 0,72 5 14 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
19 | 01® | SF 0,2 Z 0z | 21 32 1+U nebo [P nebo S/PV  |(3tit) (9)
1+P 30-40°
022 | SF 0,2 Z 0z | 21 32 1+U nebo [P nebo S/IPV  |(5tit) (9)
1+P 30-40°
03 SF 0,2 z 0,2 7 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 9
04 SF 0,2 Z 0,2 7 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 9
05 SF 0,2 Z S 0,z 8 O,N 5 20 1+P S/PV 30-40° |okap 9
06 SF 0,2 Z J 0,72 8 O,N 7 20 1+P S/PV 30-40° |okap 9
21 01 B 0,2 Z J 0,z 8 O,N 8 15 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
02 B 0,2 z 0,z 8 15 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
03 B 0,2 Z 0,z 8 15 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
04 B 0,2 Z S 0,z 8 O,N 5 15 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
05 B 0,2 \Y S 0,z 5 O,N 5 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
06 B 0,2 V 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
07 B 0,2 V 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
08 B 0,2 V J 0,72 5 O,N 8 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
22 01 B 0,2 Z O,N 8 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 J z 0,z 8 O,N 8 17 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 J [Oy4 8 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
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max.

vstupni Sl?éili stavebni ¢ary vnéjsi stavebni €. vnitfni podlaznost | druh a sklon | orientace h;/é/gléze
blok |identifi|vyuziti| Kzp | Pruceli racelil v vstupniho u dalsiho s 5| £2&%| hlavni stfechy stfechy stfech
kacni | dle P prageli uliéniho prageli | = 5 2 5%’_ > % 5 5%’_ budovy 4
Alela Lhiazamn >

oA TR 0,2 v J 0,2 5 0,2 8 17 17 1+P  [S/PV 30-40° |okap 8,5
08 | aBu | 02 v 0,2 5 17 1+P  [S/PV 30-40° [okap 8,5
06 "B 0,2 V 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
07 B 0,2 V 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
08 B 0,2 \Y 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
23 01 B 0,2 \Y J 0,z 5 O,N 8 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 V 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 V 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
04 B 0,2 \Y 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
05 B 0,2 \% 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
06 B 0,2 V 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
24 01 B 0,2 J \% 0,2 6 O,N 5* 18 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 \Y 0,z 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 \Y 0,z 5 20 1+P S/PV 30-40°  |tit 8,5
04 B 0,2 S V 0,2 5 O,N 5* 18 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
25 01 B 0,2 S Z 0,2 5 O,N 5 18* 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 S 0,z 5 18* 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
03 B 0,2 J Z 0,z 5 O,N 5* 18* 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
30 01 B 0,2 JZ JV 0,2 7 O,N 7 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 JZ 0,2 7 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 JZ 0,z 7 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
04 B 0,2 JZ 0,z 7 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
05 B 0,2 JZ 0,2 7 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
06 B 0,2 JZ SV O,N O,N 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
07 B 0,2 SV 0,2 7 16 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
08 B 0,2 SV S O,N 5 O,N 5 17 1+P S/PV 30-40°  |tit 8,5
09 B 0,2 JV SV 0,2 7 O,N 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
10 B 0,2 JV 0,2 7 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
11 B 0,2 JV SV 0,2 7 O,N 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
31 01 B 0,2 J z 0,z 10 O,N 8 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
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max.

vstupni dgvléi, stavebni cary vnéjsi stavebni C. vnitrni podlaznost | druh a sklon | orientace yy§ka
) » ) . e | ulicni ] < - = o — . . . hfebene
blok |identifi|vyuziti| Kzp | Pruceli praceli] U vstupniho _udalsiho LEo 8|, % £3 hlavni stfechy stfechy strechy
kv‘?élni , dle praceli uliéniho praceli g2 23 budovy

a2 B | 0,2 SV J 0,2 5 0,z | 10 17 1+P  [S/PV 30-40° [&tit 8,5
03 | B | 02 SV 0,2 5 17 1+P  [S/PV 30-40° |[Stit 8,5
04 | B 0,2 SV 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
05 B 0,2 J SV 0,z 5 0,z 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
06 B 0,2 J JZ 0,z 5 0,z 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
07 B 0,2 \% J 0,2 5 0,2 5 23 15 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
32 01 B 0,2 Z 0,z 8 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 Z 0,z 8 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 JZ O,N 8 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
04 B 0,2 JZ O,N 8 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
05 B 0,2 J 0,z 8 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
06 B 0,2 J 0,z 8 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
07 B 0,2 J 0,z 8 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
08 B 0,2 J \Y 0,2 8 O,N 5 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
09 B 0,2 S O,N - 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
33 01 B 0,2 S 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 S 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
03 B 0,2 S \% 0,2 5 O,N 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
34 01 B 0,2 S Z 0,z 5 O,N 8 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 S 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 S 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
04 B 0,2 S 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
05 B 0,2 S 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
06 B 0,2 S 0,72 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
35 01 B 0,2 JZ 0,z 6 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 JZ 0,2 6 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 JZ J 0,z 6 O,N 10 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
04 B 0,2 SV J 0,z 6 O,N 7 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
05 B 0,2 sV 0,z 6 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
06 B 0,2 S\ 0,z 6 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
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max.

vstupni dgvléi, stavebni cary vnéjsi stavebni C. vnitrni podlaznost | druh a sklon | orientace yy§ka

. | uliéni , i - - o = . . - hfebene

blok |identifi|vyuziti| Kzp | Pruceli praceli] U vstupniho udaisiho | & 51 2£7F hlavni stfechy stfechy strechy

kacni | dle praceli uliéniho praceli | > 2 <=5 (22,55 budovy
icla | tonman > Q TS 2
oi 7B | 02 SV 0,2 6 20 1+P  [S/PV 30-40° |okap 8,5
08 | B | 02 SV 0,z 6 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
09 | B 0,2 SV 0,72 6 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
40 01 B 0,2 J 0,z 5 14 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 J 0,z 5 14 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 J 0,2 5 14 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
41 01 B 0,2 S V 0,z 5 O,N 5 8 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 S 0,z 5 15 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 J \Y 0,z 8 O,N 5 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
04 B 0,2 J V 0,z 8 O,N 5 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
Z 7

42 01 B 0,2 S 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 S V 0,z 5 0,z 5 17 23 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 J V 0,z 8 0,72 5 17 23 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
04 B 0,2 J 0,2 8 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
43 01 B 0,2 S 0,z 5 23 1+P S/PV 30-40°  |tit 8,5
02 B 0,2 S V 0,72 5 0,72 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 \ J O,N 0,7z 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
44 01 B 0,2 S Z 0,z 5 O,N 12 23 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 S 0,z 5 23 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
03 B 0,2 J 0,z 5 11 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
04 B 0,2 J Z 0,72 5 O,N 7 11 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
45 01 B 0,2 J yA 0,z 8 O,N 10 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 J 0,z 8 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
03 B 0,2 J 0,z 8 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
04 B 0,2 J V 0,72 8 O,N 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
46 01 B 0,2 Z 0,z 5 20* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 S 0,z 5 15 1+P S/PV 30-40°  |tit 8,5
03 B 0,2 S Z 0,z 5 0,z 5 15 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
04 B 0,2 S Z [Oy4 5 [O)y4 5 15 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
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max.

vstupni dgvléi, stavebni cary vnéjsi stavebni C. vnitrni podlaznost | druh a sklon | orientace yy§ka

. | uliéni , i - - o = . . - hfebene

blok |identifi|vyuziti| Kzp | Pruceli praceli] U vstupniho udaisiho | & 51 2£7F hlavni stfechy stfechy strechy

kacni | dle praceli uliéniho praceli | > 2 <=5 (22,55 budovy
icla | tonman > Q TS 2

oa TR | 0,2 J Z 0,2 5 O,N 5 20 1+P  [S/PV 30-40° |okap 8,5
"6 | B | 02 Z O,N 20 1+P S/PV 30-40°  |tit 8,5
07 "B 0,2 Z S 0,2 8 O,N 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
08 B 0,2 Z O,N 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
50 01 B 0,2 V O,N 5 18 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 \Y O,N 5 18 1+P S/PV 30-40°  |tit 8,5
03 B 0,2 SV O,N 5 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
04 B 0,2 Z S 0,2 5 O,N 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
05 B 0,2 Z 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
06 B 0,2 Z 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
07 B 0,2 Z 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
08 B 0,2 J Z 0,2 8 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
09 B 0,2 J 0,z 8 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
10 B 0,2 J 0,z 8 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
11 B 0,2 V O,N 5* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
51 01 B 0,2 S Z 0,2 5 O,N 7 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 S O,N 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 V S 0,z 5 O,N 5 20 17+ 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
04 B 0,2 V 0,2 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
05 B 0,2 V 0,2 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
06 B 0,2 \Y J 0,z 5 O,N 7 20* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
07 B 0,2 J O,N 7 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
08 B 0,2 Z J 0,2 7 O,N 7 17 17* 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
09 B 0,2 S Z 0,2 5 0,2 7 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
10 B 0,2 Z 0,z 5 18 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
11 B 0,2 Z 0,z 5 18 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
12 B 0,2 J Z 0,2 7 0,2 7 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
52 01 B 0,2 Z 0,2 7 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 Z 0,z 7 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 Z 0,z 7 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
04 B 0,2 Z 0,2 7 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
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.| dalsi stavebni ¢ary vnejsi stavebni €. vnitfni max. , vySka
vstupni e podlaznost | druh a sklon | orientace N
. | uliéni , i - - o = . . - hfebene
blok |identifi|vyuziti| Kzp | Pruceli praceli] U vstupniho _udalsiho LEo 8|, % £3 hlavni stfechy stfechy strechy
5\?3[]‘, f,_,(ﬂ?,m pruceli uliéniho praceli g < 2 3 % 2 budovy

oa TR, | 0,2 Z J 0,2 7 O,N 7 20 20* 1+P  [S/PV 30-40° |okap 8,5
"6 | B | 02 J O,N 7 20 1+P S/PV 30-40°  |tit 8,5
07 | B 0,2 V J 0,Z 5 O,N 7 20 20* 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
08 B 0,2 S \Y 0,Z 5 0,Z 5 20* 20* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
09 B 0,2 Z O,N 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
10 B 0,2 V 0,z 5 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
11 B 0,2 \Y 0,Z 5 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
12 B 0,2 J \Y 0,Z 7 0,Z 5 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
13 B 0,2 Z O,N 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
53 01 B 0,2 V 0,z 5 15 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
02 B 0,2 \Y 0,Z 5 15 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 V 0,Z 5 15 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
54 01 B 0,2 S 0,z 5 16 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
02 B 0,2 S 0,z 5 16 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
03 B 0,2 S 0,Z 5 16 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
04 B 0,2 S 0,Z 5 16 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
05 B 0,2 S \Y 0,z 5 O,N 5 16 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
06 B 0,2 J \Y 0,Z 5 0,z 5 18 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
07 B 0,2 J 0,Z 5 18 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
08 B 0,2 J 0,Z 5 18 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
09 B 0,2 J 0,z 5 18 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
10 B 0,2 J 0,z 5 18 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
11 B 0,2 J 0,Z 5 18 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
54a 12 B 0,2 \Y S 0,2 5 O,N 5 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
55 01 B 0,2 S J 0,z 5 O,N 5 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
02 B 0,2 S J 0,Z 5 O,N 5 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
03 B 0,2 S J 0,Z 5 O,N 5 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
56 01 B 0,2 J z 0,z 5 O,N 5 15 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 J Vv 0,z 5 O,N 10 15 1+P S/PV 30-40°  |tit 8,5

* yzdalenosti a odstupy jsou odvislé od vedeni regu

lacnich ¢ar uvedenych v grafice hlavniho vykresu
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% mozno spojit oba pozemky pro vyuziti jako dam s pecovatelskou sluzbou nebo diim ddchodcu
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6.4 REGULACE ARCHITEKTONICKEHO RESENI

6.4.1 VIKYRE

Vikyre v Sikmych stfechach se pfipousti zfizovat nanejvySe v celkové Sifi nepfesahuijici 1/3
(jednu tretinu) celkové délky pfislusného praceli. Zfizovani Sirokych vikyfa se obecné
nedoporucuje.

6.4.2 OPLOCENI

Reguluje se oploceni pozemku vuci vefejnému prostranstvi.

Funkéni | druh oploceni vySka oploceni méfend uprostfed | poznamka

plocha pole plotu

B -pro |zdéna podezdivka + podezdivka max. 0,6 m; pilife nebo | doporucené

bydleni | pilife nebo sloupky + sloupky max. 1,8 m; vyplii poli mezi | Gpravy oploceni
dievéna castecné pilifi / sloupky max. 1,6 m. viz pfiloha

pruhledna vypln poli
mezi pilifi / sloupky

S1 - zdéné podezdivka + podezdivka max. 0,6 m; pilife nebo |doporucené

smiSena | pilife nebo sloupky + sloupky max. 1,8 m; vypln poli mezi | Gpravy oploceni

funkce | |prihledny nebo ¢astecné | pilifi / sloupky max. 1,6 m viz pfFiloha
prihledny plot

Za ¢astecné prlhledny plot se povazuje takova vypli poli oploceni, ktera zakryva nejvyse
60% plochy pole. Prihledny plot (zpravidla pletivo) umozrfiuje neomezené vizualni propojeni
z normalniho horizontu i horizontu ditéte. VySka vstupnich vratek a vrat nesmi presahnout
vySku sloupk respektive pilifa. Material a Gprava vratek a vrat by mély byt obdobné jako
jsou vyplné poli.

Oploceni pozemku vUci nezastavénému Uzemi (park, parkové upravené plochy, louky,
vysoka zelen apod.) by mélo byt bez podezdivky nebo jen s nizkou podezdivkou (do 0,3 m),
prahledné. Pro ploty mezi pozemky neni regulace stanovena, vySka plotu by ale neméla byt
vétsi, nez vySka oploceni pozemku vaci vefejnému prostranstvi.

Ukazky doporucenych aprav oploceni vic&i vefejnému prostranstvi jsou v pfiloze 16.2.

6.4.3 BARVY OMITEK A STRESNICH KRYTIN

Barevné feSeni omitek a stfeSnich krytin objektu je doporuené. Barva stfesSni krytiny se
v souladu s Uzemnim planem doporucuje ve Skale Cervena az hnéda, barva omitek ve
svétlych neostrych ténech.
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7.  LIMITY VYUZITI UZEMI

7.1 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
7.1.1 ZVLASTE CHRANENA UZEMi PRIRODY
V feSeném Uzemi se nevyskytuji zvlasté chranéna uzemi pfirody.

7.1.2 VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

V katastralnim Gzemi nebyly vyhlaskou registrovany zadné vyznamné krajinné prvky. Existuji
pouze vytypované VKP, zpracované pro Okresni Ufad Praha—vychod. V feSeném uzemi je
vytypovany VKP K Hlubogince | (120) — polni cesta s doprovodnou zeleni.

7.1.3 PAMATNE STROMY

V FeSeném Uzemi se nenachazeji pamatné stromy.

7.2 CHRANENE UZEMIi PRIROZENE AKUMULACE VOD (CHOPAV)

V feSeném Uzemi se CHOPAV nenachazi.

7.3 OCHRANA PAMATEK

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zzadné nemovité pamatky zapsané ve statnim seznamu ani
do néj nezasahuji tzemi pamatkové ochrany. Nenachazeji se zde ani archeologické lokality.

7.4 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Resené soubory se pfimo nedotykaji tzemniho systému ekologické stability. Soubor
Nechanice na jihovychodé sousedi s lokalnim biocentrem 17 (rybni¢ky a niva Chotouriského
potoka). Interakéni prvky zachycené v generelu USES jsou v navrhu respektovany a feseny
jako plochy volné pfistupné zelené (Sulice jih: plochy Z5)

7.5 PODDOLOVANA A JINAK NARUSENA UZEMi

V katastru obce se nenachazeji Zadna poddolovana tuzemi.

7.6 OCHRANNA PASMA
7.6.1 OCHRANNA PASMA VEDENI A ZARIZENi PRO ROZVOD ELEKTRINY

Ochranna pasma liniovych vedeni

ochranné pasma podle ochrannd pasma, které byla
zékona cislo stanovena podle predchozich
458/2000 Sb. pravnich pfedpisd a neméni se
napdjeci vedeni 22kV | 2 x 7 m od krajnich 2 x 10 m od krajnich vodi¢u na
vzdusné vodi¢l na kazdou stranu | kazdou stranu
podzemni vedeni 22kV | 1 m po obou stranach
kabelu

(Podle 898 odstavce 2 zakona €islo 458/2000 Sb. zustavaji pro stavajici vedeni v platnosti
ochranna pasma stanovena dle predpist platnych pfed dnem ac&innosti tohoto zakona.)
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Ochranna pasma trafostanic

ochranna pasma podle ochranna pasma, ktera byla
zékona cislo 458/2000 Sb. stanovena podle pfedchozich
pravnich pfedpisu a neméni se
trafostanice sloupova, | plati ochranné pasmo jako 10 m na vSechny strany
mrizova nebo pro linku, tj. pro trafo 22/0,4
stozarova je to 7 m na vSechny strany
zdéné trafostanice 2 m od vnéjsiho lice

obvodové zdi nebo oploceni

(Podle 898 odstavce 2 zakona €islo 458/2000 Sb. zustavaji pro stavajici vedeni v platnosti
ochranna pasma stanovena dle predpist platnych pfed dnem ac&innosti tohoto zakona.)

K trafostanicim musi byt zajiStén trvaly pfistup a komunikaéni propojeni pro moznost
pfistupu mobilni techniky (vymeéna transformatoru, pozarni zasah).

7.6.2 OCHRANNA PASMA VEDENI VODOVODU A KANALIZACE

Doporuéené ochranné pasmo vodovodniho potrubi je 2 m od venkovniho okraje potrubi
vodorovné na obé strany. Vodohospodarsky organ po dohodé s provozovatelem sité maze
stanovit podle lokalnich poméru detailngjsi Sifi ochrannych pasem, a to podle svétlosti
potrubi a dle vyznamnosti vodovodniho fadu.

Ochranné pasmo kanalizace je 3 m od okraju ptdorysnych rozmér( stoky a souvisejicich
objektd, neuréi-li vodohospodarsky organ jinak. V ochranném pasmu je mozné provadét
jakoukoliv stavebni ¢innost jen se souhlasem provozovatele kanalizace.

Soubor Hluboginka spada do vnéjsiho ochranného pasma stolového privadéde Zelivka.

7.6.3 OCHRANNE PASMO ROZVODU PLYNU

Vysokotlaky plynovod DN 150 | ochranné pasmo 4 m na kazdou stranu potrubi;
PN 40 bezpecnostni pAsmo 20m na kazdou stranu potrubi

v zastavéném Uzemi:

STL rozvody | 1 m na kaZdou stranu od potrubi

7.6.4 OCHRANA ZARIZENi SPOJU

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni ¢ini podle §92 odstavce 3 zakona
¢. 151/2000 Sb., o telekomunikacich a zméné dalSich zakonu, 1,5 m po stranach krajniho
vedeni.

V ochranném pasmu podzemnich telekomunikacnich vedeni je podle 892 odstavce 4 téhoz
zakona zakazano

a) provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace s vyjimkou nezbytné nutnych oprav
vodovodU a kanalizaci pfi jejich havériich; v téchto pfipadech je provozovatel vodovodu a
kanalizaci povinen tuto skute¢nost oznamit bez zbyteéného odkladu provozovateli dotéeného
telekomunikaéniho zafizent,

b) zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni a provadét €innosti,
které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k podzemnimu
telekomunikaénimu vedeni nebo které by mohly ohrozit bezpeénost a spolehlivost jeho
provozu,

c) vysazovat trvalé porosty.

7.6.5 OCHRANNA PASMA POZEMNICH KOMUNIKACI

silnice I1. nebo lll. tfidy nebo mistni komunikace II. tfidy
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| mimo zastavéné tzemi® | 15 m oboustranné od osy vozovky; 50 m nad vozovkou

7.6.6 OCHRANNE HYGIENICKE PASMO €OV

Cistirny odpadnich vod se nachazeji mimo Gzemi fe$ené regulaénim planem.

7.6.7 OCHRANA VODNICH ZDROJU

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo vodnich zdroju Radéjovice (pasmo
hygienické ochrany 2b). V tomto ochranném pasmu lezZi cely soubor Hlubocinka.

7.6.8 OCHRANNE PASMO LESA

Do souboru Nechanice zasahuje ochranné pasmo lesa v Sifce 50 m od okraje lesnich
pozemka.

7.7 ZAPLAVOVA UZEMI

Zaplavova Gzemi nejsou v FeSeném Gzemi vyhladena. Reené Gzemi je mimo moZny dosah
zaplav.

7.8 LIMITY VYPLYVAJICI Z UZEMNIHO PLANU OBCE SULICE
7.8.1 ZASTAVITELNA UZEMI

Celé tuzemi feSené Regulaénim planem Sulice je zastavitelnym Gzemim.

7.8.2 RELEVANTNIi USTANOVENI ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU OBCE
SULICE

Koncepce rozvoje

e Prostor Sulic, Boroviny a Hluboc&inky vytvofi novou souvislou urbanizovanou ¢ast
S hovym centralnim prostorem

e Prostor Nechanic se bude rozvijet jako samostatna urbanizovana ¢ast zejména ve své
zapadni casti.

Zéasady pro funkéni regulaci

Uvedeny jsou pouze regulativy relevantni pro Uzemi feSené Regulacnim planem.

B - Plochy pro bydleni

Uréené vyuziti:

e trvalé bydleni v domech pro rodinné bydleni

e komeréni obCanska vybavenost drobného rozsahu (obchod, sluzby, femesla), ktera bude
tvofit max. 1/3 uzitné plochy objektu, nejvice vSak 150 m2

e uzitkové a rekreacni zahrady, okrasna zelen

Pfipustné vyuziti:

e parkovani a gardzovani osobnich vozidel majitelll a obyvatelll domu — garaze vestavéné
do hlavniho objektu

e sportovis§té mistniho vyznamu

e stavby pro Skolstvi (pfedskolni zafizeni)

S1 - Plochy se smiSenou funkci |

® Podle §30 odst. 2c zékona 13/1997, o pozemnich komunikacich (silniéni zakon).
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Urcené vyuZiti:

trvalé bydleni v domech pro rodinné bydleni

komeréni ob&anska vybavenost drobného rozsahu (obchod, sluzby, femesla), kterd bude

tvofit max. 1/3 uzitné plochy objektu, nejvice vSak 150 m2

uzitkové a rekreacni zahrady, okrasna zeler

Pfipustné vyuziti:

chovatelstvi a péstitelstvi v ramci drobnych staveb v rozsahu samozésobeni, které svymi
negativnimi u€inky nezasdhne sousedni pozemky

parkovani a garaZzovani osobnich vozidel majiteld a obyvateld doma — gardze vestavéné
do hlavniho objektu

sportovisté mistniho vyznamu

stavby pro Skolstvi (pfedSkolni zafizeni)

stavby pro hromadnou rekreaci (hotel, motel, penzion)

stavby pro socialni Ucely (diim s pe&ovatelskou sluzbou, domov dichodct) s vefejnou
zeleni
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8. NAVRH RESENi DOPRAVY

8.1 SIRSIVZTAHY

Obec Sulice je na stavajici patefni komunikaci prostoru silnici 11/603 napojena ¢tvefici
arovnovych kfizovatek. Na severu je to na kfizovatce tvaru X se silnici 111/ 00318 na
Radéjovice, ve stfedu zastavby Hlubodinky pak dvojici T-kfizovatek a jihovychodné od obce
je situovana kfizovatka se silnicemi 111/00326 a 111/00315, kter& tvofi dnedni jizni hranici
zastavby Sulic.

Cca 1 km jihozapadné od konce zastavby Sulic je situovana samostatna ¢ast Nechanice,
ktera je dopravné napojena na silnici 111/00315. Ta tvofi severni hranu zastavby,
zpfistupnénou dvojici T-kfiZovatek.

8.2 NAVRH RESENI ULICNICH PROSTOR A KOMUNIKACI

Pro potfeby regulacniho planu je za celkovou Sifi komunikace (vozovku) povaZzovan cely
profil ulice mezi ploty, nikoli jen jeho zpevnéna ¢ast.

Soubor Hluboéinka

Soubor lezi v severni ¢asti tzemniho obvodu obce Sulice v ¢asti HlubocCinka. Jedna se o
nepravidelné Uzemi mezi zastavbou podél silnice 11/603 na vychodni strané, novou
zastavbou u lesa Bukovnice na zapadni strané a probéhlou parcelaci na jizni a jihovychodni
strané.

Nepravidelny tvar souboru podminil navrh vedeni mistnich komunikaci. Hlavni komunikaéni
osa je trasovana od severu k jihu, v SirSi severni ¢asti je oboustranné parcelace, na jihu
jednostranna. V severni ¢asti se predpoklada vyuziti hlukem z priibézné dopravy
zasazeného prostoru za parcelaci na strané k 11/603 pro ob&anskou vystavbu s nezbytnymi
koridory Uc€elovych vjezdld mezi parcelami. Zdpadnim smérem parcelace vytvafi slepé uliéni
prostory. V jizni ¢asti naopak vedou slepé ulice vychodnim smérem.

Na severu bude soubor napojen na stavajici obsluznou komunikaci funkéni tfidy C2, ktera
slouZzi stavajici zastavbé na zapadni strané.

Popsané skutecnosti ovliviuji navrh kategorizace novych komunikaci, které jsou navrzeny

v celém rozsahu jako komunikace dopravné zklidnéné funkéni tfidy D1. Navrh je v souladu

s vyhlaSkou TP103 — Navrhovani obytnych zén. Hlavni uliéni prostor nové zastavby na
severu je v Sifi 12 m se zelenym pasem po zapadni strané, v jizni ¢asti (od napojeni stavajici
obytné ulice na zapadé) je Sifka uli¢niho prostoru 11 m se zelenym pasem na vychodni
strané. VSechny slepé uli¢ni prostory jsou v jednotné Sifi 8 m s obratiSti na koncich. Detailni
feSeni uli¢nich prostord dopravné zklidnénych komunikaci je zna¢né variabilni (viz
vykresové prilohy) a definitivni situacni feSeni bude nutno FeSit na zakladé podrobnéjSich
podmifiovacich vstupt (zejména inZzenyrské sité, vzrostla zelen apod.). Zpevnéni na pojezdu
( nikoli cely profil komunikace ) bude v Sifi minimalné 3,5 m.

Vo

zastavby pfimo na 11/603 (ve vyhledu po vystavbé D3). Podminkou pro toto feSeni je zména
Uzemniho planu. V pfipadé takového feSeni nastdva moZznost fyzického uzavieni profilu
obytné ulice pred kfizovatkou s obytnou ulici od zapadni zastavby.

Soubor Sulice jih

Soubor lezi na jiznim okraji Sulic oboustranné podél silnice [11/00315. Ma padorysné pfiblizné
¢tvercovy pudorys o stranach cca 350 m. Z hlediska parcelace se jedna o zna¢né
nepravidelny tvar, nebot Gzemi je znacné roz¢lenéno morfologicky a stavajici nebo
probihajici zastavbou.
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Komunikace lll. tfidy probih& stfedem souboru od vychodu k zdpadu a po jeho zdpadnim
okraji se prudce staci k severu a po cca 100 m opét prudce na zapad. Pieponu k obéma
stranam silnice tvofi ve sméru od vychodojihovychodu k zdpadoseverozapadu pfirodni strz,
kterou nelze stavebné vyuZzit. Severni polovina souboru je ¢aste¢né dot&ena probéhlou
parcelaci podél stavajici komunikace v sousedstvi na severozapadé. Jesté vice je
uskute¢nénou parcelaci dotcen jiZzni Usek, kde jsou parcely s vystavbou na severozapadé a
severovychodé. Zde probiha parcelace v predstihu (oploceni, studny) se vzdalenosti

mezi uli€nimi arami pouze 6,0 m.

Cely soubor ve vymezeni Regulaéniho planu je v navrhu napojen na silnici 111/00315 &tyfmi
arovnovymi kfizovatkami tvaru X. Prvni je na vychodni strané v centru souboru, kde je
oboustranné napojena severni i jizni ¢ast zastavitelného tzemi (od jihu v zaZeném profilu
6,0 m). DalSi napojeni je 150 m zapadnim smérem, kde je vyuZito napojeni stavajiciho
napojeni od jihu — vstficné severnim smérem je dopravni napojeni lokalni parcelace mezi
silnici a strzi. Treti napojeni (pouze od jihu) je v oblouku komunikace lll. tfidy na zapadni
strang, kde vznika nové uroviiova T-kfiZovatka. Vyhledové bude silnice Ill. tfidy z tohoto
mista trasovana zapadnim smérem mimo zastavbu obce, ¢imZ zde vznikne Uroviiova
kfizovatka tvaru X nebo zde bude realizovana maléa okruzni kfizovatka. Posledni napojeni
noveé parcelace (pouze severni ¢ast) je na stavajici komunikaci funkéni tfidy C3 v konci
stavajici zastavby na severozapadé.

Zastavba bude probihat ve dvou samostatnych prostorové oddélenych ¢astech. Severni
zastavba je parcelovana po severni hrané strze, kde je navrhovana hlavni ulice v §ifi 8 m,
ktera propojuje napojeni severni ¢asti souboru mezi 1. a 4. kfizovatkou (viz vySe). Na ni jsou
ve sméru sever-jih napojeny uliéni prostory Sife 8 m s oboustrannou parcelaci. Dvojice
vychodnich ulic je na severu (nha okraji pfipravované zastavby) propojena, tfeti vétev je slepa
(moZné prodlouzeni ve vyhledu). VSechny navrhované komunikace v uli¢nich ¢arach jsou
komunikacemi dopravné zklidnénymi funkéni tfidy D1 s vyjimkou malych napojovacich Useku
u obou kfizovatek (funkéni tfida C3). Tvarovani napojovacich usekl znesnadriuje pfipadné

kraceni cesty po severni strané strze, zde se navic pfedpoklada pouziti systému pfi¢nych
vySkovych prahu.

Samostatnou ¢asti je mala parcelace (6 parcel) jizné od strze s jedinou kratkou centralni
komunikaci dopravné zklidnénou funkéni tfidy D1 v centru zastavby a s ovalem obratisté na
konci. Vzdalenost mezi uliénimi ¢arami je 8,0 m.

s v oz

Jizni ¢ast zastavby je napojena trojici troviovych kfizovatek (viz vyse). Nova komunikace na
z4padnim okraji parcelace je komunikaci obsluZznou funkéni tfidy C3 s oboustrannymi
chodniky a jednostrannym zelenym pasem, Sife uliéniho prostoru 14 m. Komunikace je slepé
ukonéena na jihu s moZnosti prodlouzeni ve vyhledu. Ostatni komunikace jsou dopravné
zklidnéné funkéni tfidy D1 se vzdalenosti mezi uliénimi ¢arami 8,0 m (u novych ulic) a 6,0 m
popfipadé 7,0 m u rozestavénych ¢asti. Podél jizniho okraje je oboustrannou parcelaci ve
sméru zgpad-vychod navrZzena obvodova komunikace, z niZ jsou severoseverozapadnim
smérem navrhovany rovnhobézné ulice v Sifi mezi uli¢nimi ¢arami 7,0 m na zapadé, 8,0 m ve
stfedu a 6,0 m na vychodé, které jsou vedeny stfedy oboustranné parcelace. Okrajové
komunikace jsou protazeny az na 111/00315 (vychodni je v malém rozsahu u kfizovatky
vedena jako komunikace obsluzna funkéni tfidy C3, na ktery je také napojen pFic¢ny Usek
stfedni vétve v Sifi 8,0 m. Jizni obvodova komunikace je v prostoru mezi stfedni a vychodni
vétvi pferuSena, ¢imz se vychodni ¢ast zastavby stava dopravné slepou komunikaci

s otockou v konci pojizdéné plochy. VeSkeré komunikace dopravné zklidnéné jsou navrzeny

~ rv

v souladu s TP103, min. Siftka zpevnéni je 3,50 m.

Detailni feSeni uliénich prostord komunikaci dopravné zklidnénych je zna¢né variabilni (viz
vykresové prilohy) a definitivni situaéni FeSeni nutno feSit na zakladé podrobnéjSich
podminovacich vstupl (zejména inzenyrské sité, vzrostla zelen apod.).
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Soubor Nechanice

s vz

Soubor lezi ve vychodni ¢asti Nechanic v prostoru mezi stavajici zastavbou obce na
vychodé, na zapadeé je ohranic¢ena lesnimi pozemky lokality K Vrchanovu a ¢astecné
zemédélskymi pozemky ve stfedni ¢asti. Na severu tvofi hranici zemédélské pozemky, na
jihu probiha vystavba na bfehu rybnika. Zastavbou pfipravovaného souboru dojde ke
zdvojnasobeni rozlohy dneSniho sidla Nechanice.

Dopravni napojeni regulované lokality je po stavajici nové obsluzné komunikaci funkéni tfidy
C2 do severozapadniho rohu lokality, kde jiz probiha parcelace.

Samotné plocha souboru je ponechanym zelenym koridorem v centru pfipravované zastavby
rozdélena na dvé samostatné Casti — severni a jizni. V obou pfipadech nutno novou
parcelaci napojit na zastavbu obce na vychodé. V jizni ¢asti je volny pozemek k parcelaci
zachovan, v severni ¢asti probiha v pfedstihu parcelace témér na celé ploSe, coz znacné
podmiriovalo FeSeni pfipravované regulace.

Pristupova komunikace je prodlouzena jako mistni obsluzna komunikace funkéni tfidy C2 az
na zacatek jizni ¢asti FeSeného Gzemi. Ulice je trasovana po okraji lesa v Sifi 11 m

s jednostrannym zelenym pasem a chodnikem na vychodni strané. Z pfistupové komunikace
je vychodojihovychodnim smérem navrzena trojice respektive ¢tvefice paralelnich uli¢nich
prostor v Sifi 8,0 m u nové parcelace a 6,0 m u probéhlé parcelace. VZdy dvojice sousednich
uliénich prostor je propojena pfi¢né, pficemz dvojice ulic na jihu dvakréat, ¢imzZ je umoznéno
napojeni na hlavni pfistupovou komunikaci pouze jednim napojenim — komunikace ve
vychodni ¢asti vytvareji uzavieny oval. Systém novych komunikaci je na vychodé napojen na
systém stavajicich komunikaci probéhlé parcelace a systém puavodnich ulic obce.

Také jizni ¢ast (DZbéanka) je v rozsahu novych komunikaci navrZzena jako obytna z6na, tj.
vSechny nové komunikace jsou komunikacemi dopravné zklidnénymi. Napojeny jsou na
konec vySe popsané pfistupové mistni obsluzné komunikace na severozapadeé a jedenkrat
na konec stavajici tzké komunikace (mimo CSN) v centru stavajici zastavby na vychodé.
Komunikace dopravné zklidnéné vytvéareji sit tvofenou trojici soubéznych komunikaci od jihu
k severu s napojenim na hlavni uliéni prostor na jiznim okraji zeleného koridoru. Na jihu jsou
vSechny vétve propojeny. Parcelace u stfedni komunikace umozriuje vytvoreni centralniho
dopravné zklidnéného prostoru, o rozmérech 20x70m. VSechny uli¢ni prostory jsou v uli¢nich
¢arach vzdalenych 8,0 m, 9,0 m, 12 m (vychodni vétev) a 13 m (hlavni na severu), vyjimku
tvorfi opét pouze propojeni na stavajici komunikace obce — v nezbytném rozsahu Sitky 6,0 m.
VSechny ulice jsou v oboustranné parcelaci, pouze hlavni uliéni prostor na severu je na okraji
parcelace.

Posledni dvé Ffady novych parcel na jihu (celkem 9 parcel) vyuzivaji zalozeného
komunika¢niho systému sousedni probéhlé parcelace a vytvafi zde samostatny oval
komunikace dopravné zklidnéné funkéni tfidy D1 s dvojici napojeni na stavajici uliéni sit na
vychodé. Dopravné se jedna o samostatny Usek s jinym pristupem.

VeSkeré komunikace dopravné zklidnéné jsou navrzeny v souladu s TP103, min. Sitka
zpevnéni je 3,50 m.

Detailni FeSeni uli¢nich prostord komunikaci dopravné zklidnénych je zna¢né variabilni (viz
vykresové prilohy) a definitivni situaéni FeSeni nutno fesit na zakladé podrobnéjSich
podminovacich vstupl (zejména inzenyrské sité, vzrostla zelen apod.).

8.3 DOPRAVA YV KLIDU

Dopravu v klidu feSi Regulaéni plan poZzadavkem na umistovani vozidel rezidentl na
vlastnim pozemku. Verejné parkovaci plochy ani zafizeni pro odstavovani vozidel v garazich
mimo doplikovou funkci k funkci hlavni se nenavrhuiji.
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8.4 HROMADNA DOPRAVA

Pocet soucasnych zastavek MHD je pro obsluhu feSeného Uzemi dostacujici; pro vétSinu
feSeného Uzemi je dodrZzena zasada dostupnosti maximalné 500 m od zastavky. Nové
zastavky MHD proto nejsou navrZzeny.
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9. NAVRH RESENi BYDLENi A OBCANSKEHO VYBAVENI

9.1 BYDLENI
9.1.1 ORIENTACNI BILANCE POCTU OBYVATEL A BYTU
blok [funkéni plocha pozemky |navrhovany pocet RD |bilanéni pocet obyvatel
10a |[smiSenal 1001-1002 0 8
10b |smiSenal 1003 0 4
10c |smiSena | 1004-1005 0 8
11 |bydleni 1101-1103 3 12
12 |bydleni 1201-1203 3 12
13 |pydleni 1301 1 4
13a |bydleni 1302-1303 2 8
14 |bydleni 1401-1410 10 40
15 |bydleni 1501-1508 8 32
16 |bydleni 1601-1607 7 28
17 |bydleni 1701-1703 3 12
18 |bydleni 1801-1816 16 64
19 |smiSenal 1901-1905 5 20
Hlubo¢inka celkem 58 232
21  |ydleni 2101-2108 8 24
22  |ydleni 2201-2208 8 24
23 |bydleni 2301-2306 6 24
24  |bydleni 2401-2404 4 16
25  |ydleni 2501-2503 3 12
30 |oydleni 3001-3011 11 44
31 |bydleni 3101-3107 7 28
32 |bydleni 3201-3209 9 36
33 |ydleni 3301-3303 3 12
34  |ydleni 3401-3405 5 20
35 |bydleni 3501-3509 9 36
Sulice jih celkem 73 292
40 |bydleni 4001-4003 3 12
41  |bydleni 4101-4104 4 16
42  |ydleni 4201-4204 4 16
43  |ydleni 4301-4303 3 12
44  ydleni 4401-4404 4 16
45  |ydleni 4501-4504 4 12
46  |ydleni 4601-4608 8 32
50 |oydleni 5001-5011 11 44
51 |bydleni 5101-5112 12 48
52 |bydleni 5201-5213 13 52
53 |ydleni 5301-5304 4 16
54  |ydleni 5401-5412 12 48
55 |bydleni 5501-5503 3 12
56 |bydleni 5601-5602 2 8
Nechanice celkem 87 348
feSené Uzemi celkem 218 872

Pro propocet poctu obyvatel byl pouZzit ukazatel 4 obyvatel / byt v rodinném domé i v domeé
na pozemku v ploSe se smiSenou funkci.
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9.1.2 ETAPY REALIZACE

Otevirani zastavby v jednotlivych souborech Ize pfipustit pouze za pfedpokladu, Zze bude
vybudovano odkanalizovani splaskovych vod, napojeni na vérejny vodovod a pfistup po
vybudované verejné komunikaci v€éetné chodnikd a osvétleni pro jednotlivé stavby na
stavebnich pozemcich. V lokalité X v Nechanicich je navic podminéna vybudovanim nové
pfijezdové komunikace do lokality dle tzemniho planu (za hotelem René).

V Uzemnim planu byla etapizace vystavby navrzena podle moznosti zainvestovani pozemku
technickou infrastrukturou a zajmu investoru. Regulaéni plan vychazi ze skuteénosti zvysené
poptavky po vystavbé ve vSech pfedmétnych lokalitach a z toho, Ze neni rozhodnuto o
terminech vystavby respektive intenzifikace Cistiren odpadnich vod jako podminujicich
infrastrukturalnich investicich. Proto se stanovi etapizace realizace jen v zavislosti na
disponibilité kapacit jednotlivych gistiren.

Proto byly i pdvodni varianty uvazované v konceptu Regula¢niho planuv navrhu vypustény.

9.2 OBCANSKE VYBAVENI
9.2.1 VEREJNE OBCANSKE VYBAVENI

Pro obsluhu zafizenimi vefejného ob¢anského vybaveni se pocita pfedevSim se stavajici
vybavenosti v obci. Nova zafizeni navrhuje Uzemni plan mimo Gzemi FeSené Regulaénim
planem: konkrétné se jedna zejména o obecni Ufad na Mandaveé u kfiZovatky silnic 11/603 a
[11/00315 a o Skolu v eventualni kombinaci s matefskou Skolou v novém centru obce mezi
Sulicemi a Borovinou / Hlubog&inkou.

V Uzemi feSeném Regula¢nim planem Ize v souladu s regulativy funkéniho vyuziti ploch
Uzemniho planu zfizovat sportovisté mistnino vyznamu (Regulaéni plan navrhuje détska
hFisté na verejnych prostranstvich) a stavby pro prfedSkolska zafizeni na stavebnich
pozemcich. Ve funkéni ploSe se smiSenou funkci | Ize navic na stavebnich pozemcich
umistit dim s pecovatelskou sluzbou nebo domov diuchodct — doporuéeno bud na pozemku
1901 nebo spojenim pozemk( 1903 a 1904.

9.2.2 VYBAVENi KOMERCNIHO CHARAKTERU

Regulaéni plan nevymezuje konkrétné dislokaci jednotlivych komer€nich zafizeni
ob&anského vybaveni (obchodu, sluZzeb apod.), pouze v rdmci regulativi funkéniho vyuziti
ploch stanovenych Uzemnim planem umoZfiuje jako sougast obytnych staveb zFidit zafizeni
obchodu, sluZzeb a femesel do 1/3 uZzitné plochy objektu, nejvice vSak 150 m2 (200 m2 ve
funkéni ploSe se smiSenou funkci ). Ve funkéni ploSe se smiSenou funkci | Ize navic na
stavebnich pozemcich umistit také hotel nebo penzion — doporu¢eno na pozemku 1901.
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10. NAVRH RESENIi TECHNICKEHO VYBAVENI A
NAKLADANI S ODPADY

10.1 CHARAKTERISTIKA OBSLUZNYCH SYSTEMU TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Obsluzne systemy technické infrastruktury v obci jsou zastoupeny vodovodni soustavou
Jir¢any, budovanou odvodriovaci soustavou oddilnou splaskovou, s COV (pouze pro ¢ast
zastavby) a deStovou.

Energetické zabezpeceni sidla je vicecestné, pfitomna je napajeci vysokonapétova
soustava 22 kV, nizkonapétova soustava 0,4 kV a prevody trafostanice (dale jen TS) 22/0,4
kV; stfedotlak& soustava pfenosu zemniho plynu. Cast starsi zastavby mimo Gzemi feSené
Regula¢nim planem pouziva ke konverzi na teplo tuh& energeticka paliva. Obousmérny
prenos informaci zabezpeéuje Cesky Telekom a mobilni operéatofi. Uzemi je pIné saturovano
televiznimi a radio signaly.

10.2 HMOTOVE SYSTEMY
10.2.1 ZASOBOVANI VODOU

Soubor Hluboéinka

Celé tato oblast je napojena na vodarenskou soustavu Jir¢any. Do Uzemi je voda pfivadéna
pfivadééem DN 250 mm. Zastavéna Uzemi Hlubodinky jsou na tento pfivadé¢ napojena
okruhovou siti uli¢nich vétvi DN 100 (PVC 110). Navrh pfedpoklada propojeni s touto siti a
navrh uli¢nich vétvi nové zastavby Hlubocinky o profilech DN 100 (PVC potrubi). Sit bude
vybavena pozarnimi hydranty DN 100, podzemnimi. Hydranty budou rozmistény po cca

V nejvySSim misté trubni soustavy bude osazeno (v Sachté) automatické odvzdusnéni.

Vlastni pfipojeni odbérnych jednotek bude samostatnymi pfipojkami (pfipojeny na uli¢ni
vétev navrtavkou) z PE trub DN 20 — 50 mm. Pfipojky budou ukonéeny vodomérovymi
soustavami s hlavnim uzavérem a méfenim odbéru vody.

Soubor Sulice jih

Soubor bude napojen na vnéjSi vodovod pfivadé€em PVC DN 150 z vodojemu Mandava.
Vlastni rozvod v navrZzené zastavbé bude realizovan z PVC trub DN 100, sit je navrZzena jako
okruhova. Vybavena bude podzemnimi pozarnimi hydranty (cca po 100 m) DN 100,
odkalovacimi a odvzdusnovacimi soupravami. Pfipojeni odbérnych jednotek je navrzeno
pFipojkami z PE DN 20 — 50 mm, u odbératele budou ukonéeny hlavnim uzavérem a
méfenim odbérd vody.

Uroven pretlak(i v souboru

min. hladina VDJ Mandava 475 m n.m.
prdmérna Uroven terénu v lokalité 460 m n.m.
rozdil 15,50 m
nejvyssi vytok 6,00 m
ztraty tlaku tfenim cca: 7 x 0,92 5,00 m

(pfi Spickovych odbérech Qy v pfivadéci DN 150 mm)

vysledny pretlak 4,50 m = 0,04 MPa je nevyhovujici, pozadovany pretlak je 0,1 MPa

Pro lokalitu bude nutné posilit tlak vody v pfivadéci DN 150 z VDJ Mandava tim, Ze bude
pfipojen na ¢erpaci stanici u tohoto vodojemu.
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Soubor Nechanice

Soubor bude zasobovan vodou ze skupinového vodovodu Kamenicko s fidicim vodojemem
2 x 400 m®* Mandava, 180/475 m n.m. Tato soustava bude propojena na Gizemi Hlubog&inky
se stavajici soustavou Jir€any vedenim DN 150. Zdrojem vody bude napojeni skupiny na
dalkovy Stolovy pfivadég pitné vody ze Zelivky. Rozvodna sit' v souboru je navrzena z trub
PVC DN 100. Sit je feSena jako okruhova, vybavena bude podzemnimi pozarnimi hydranty
DN 100. Odbérné jednotky budou pfipojeny vlastnimi pfipojkami z PE trub DN 20 — 50 mm,

ukonéeny budou u odbératele hlavnim uzavérem a méficem vody.

Uzemi souboru se napoji na rozvodnou sit v Nechanicich, ta je pfipojena gravitacnim

privadéem od Kostelce u KFizku (viz Uzemni plan).

10.2.2 KANALIZACE A CISTENi ODPADNICH VOD

Soubor Hluboéinka

Navrh odvodnéni tzemi souboru pfedpoklada realizaci oddilné kanalizace, samostatné pro
odvadéni splaskovych odpadnich vod a pro drendz atmosférickych srazek.

Splaskové odpadni vody budou gravitacni vétevnou siti odvadény do stavajici
mechanicko-biologické ¢istirny Hluboginka-zapad (COV Borovina). Ta byla vybudovéna pro
kapacitu 1200 ekvivalentnich obyvatel (E.O.), sou€asné vytiZzeni dle Gdaju provozovatele
zafizeni VaK Rigany je pouze cca 650 E.O. (dle natoku odpadnich vod na COV) a dle
pfinaSeného biologického znedisténi vyjadieného hodnotou BSKs, pouze cca 220 E.O.

Toto zafizeni je tedy schopno distit i odpadni vody ze souboru Sulice a stara Hluboc€inka (cca
525 E.O.). Odpadni vody ze souboru Hlubocinka (cca 631 E.O.) je schopno Cistit aZz po
rozSifeni Cistirny o potfebnou kapacitu.

Uliéni vedeni jsou navrZzena z PVC trub DN 300 mm, vétevna sit bude kmenovym sbéracem
pres sousedni z&stavbu, podél stavajici obsluzné komunikace, zausténa do stavajici COV
Borovina.

DeStové odpadni vody budou maximéalné vsakovany propustnymi povrchy zahrad a ostatni
zeleng, véetné zachycenych srazek na stfeSnich plastich zastavby.

Trubni vétevnou siti budou odvadény pouze deStové odpadni vody zachycené povrchy
komunikaci a ostatnimi zpevnénymi plochami a gravitaci odvadény mimo tzemi souboru. Do
souboru zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje Radéjovice. Proto bude sit vyusténa do
gravitacniho sbérace, ktery bude napojen na stoku C do retenéni nadrZze u komunikace
[1/603. Regulovany odtok z nadrze bude vypoustén do bezejmenné vodotece v katastru obce
Radéjovice.

Soubor Sulice jih
Soubor bude odvodnén oddilnou kanalizaci splaSkovou a deStovou.

Splaskové odpadni vody budou odvadény gravitacné vétevnou siti DN 300 PVC podél
obsluznych komunikaci zastavby a kmenovym sbéracem zaustény do spole¢né sbérné a
Cerpaci jimky. Z jimky budou splaskové odpadni vody Cerpany OC potrubim DN 150 na jizni
okraj souboru Hluboginka do gravitaéniho sbé&rate DN 400 mm a odvadéna do stavajici COV
Borovina.

Pozadavek na gistici kapacitu COV: planovana kapacita 1200 E.O.

Hlubodinka 631 E.O.
Sulice jih 525 E.O.
stavajici zatizeni 650 E.O.
celkem 1866 E.O.

Rozpor v kapacité bude nutno fesit:
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e rozsifenim stavajici COV Borovina (na cca 2000 E.O.) nebo

e vybudovanim nové monoblokové COV s kapacitou cca 1500 E.O. u vodni nadrze ve
staré zastavbé Sulice (mozZnost gravitacniho transportu odpadnich vod ze staré zastavby
i nového souboru).

DeStové odpadni vody budou v maximalni mife vsakovany v misté, pouze zachycené
srazky z komunikaci a zpevnénych ploch budou odvadény oddilnou deStovou kanalizaci
gravitacné mimo Uzemi souboru.

Uliéni vétve budou z trub PVYC DN 300 a 400 mm. Hlavni sbérné potrubi DN 400 bude
vyusténo do stavajici vodni nadrze v centru puvodni zastavby Sulice a dale budou srazky
odvadény korytem bezejmenného potoka, ktery je napajen odtokem z této nadrze. Cast
Uzemi souboru (jihovychodni okraj) bude odvodnén samostatné, srazky budou vyastény
mimo soubor, volné do terénu.

Soubor Nechéanice
Odvodnéni souboru Nechanice je navrzeno oddilnou kanalizaci splaSkovou a destovou.

Splaskové odpadni vody budou odvadény vétevnou siti do navrzené zondlni Cistirny
odpadnich vod. Ta bude umisténa pod jiznim okrajem UGzemi v tésné blizkosti pod stavajici
vodni nadrzi.

Uliéni vétve sité jsou navrzeny z PVC trub DN 300 mm, soustava bude gravita¢ni, ¢ast
odpadnich vod bude pfe€erpavana. Potrubi splaskové kanalizace bude ukladano do hloubky
cca 3,5 m pod Urovni povrchi obsluZznych komunikaci (poZzadavek na moznost gravitacniho
odvadéni odpadnich vod splaskovych ze suterénnich ¢asti objektu).

DeStové odpadni vody z komunikaci a zpevnénych ploch budou odvadény samostatnou
trubni soustavou, obdobné jako kanalizace splasSkova, ktera polohou bude kopirovat skelet
obsluZznych komunikaci v souboru, vyastény pod jiznim okrajem souboru do mistni vodotece,
Chotounského potoka.

Sit bude provedena z trub PVC DN 300 a 400 mm. Minimalni hloubka ulozeni potrubi
deStové kanalizace bude 1,8 m pod Urovni komunikace.

Ostatni atmosférické srazky budou maximalné vsakovany - ze zahrad, zelené, stfeSnich
plastd objektu.

10.2.3 HOSPODARENI S TUHYMI ODPADY

Obec se postupné orientuje na integrovany systém hospodareni s tuhymi domovnimi
odpady. V obci Sulice je realizovan sbér smésného odpadu do sbérnych nadob 110 1 a 1100
| a zabezpecovan pravidelny odvoz (jednou tydné) na fizenou skladku v Jilovém u Prahy.
Obec ¢éastecné realizuje tfidéni odpadu. Jednotlivé slozky jsou pravidelné odvazeny

k daldimu zpracovani; tfidény jsou papirové obaly, plasty a sklo. Cast komponentt odebira
odborna firma ECO-COM.

Obdobné bude soustava integrovaného systému hospodareni s tuhymi odpady realizovana i
v novych souborech.

V kaZzdém souboru bude zfizeno stanovisté pro ukladani slozek primarniho tfidéni: papir,
sklo, plasty. Nebezpecéné latky budou sbhirany samostatné ve vyhlaSenych terminech, do
specializovanych nadob, velkoobjemové slozky tuhého domovniho odpadu budou obdobné
ukladany do velkokapacitnich kontejner( ve vyhlaSenych terminech. BiosloZzky budou
likvidovany individualné kompostovanim.

Netfidény smésny odpad bude ukladan do sbérnych nadob pro jednotlivé objekty, pravidelné
odvazen na skladku a zneSkodrnovan.
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10.3 ENERGETICKE SYSTEMY
10.3.1 DISTRIBUCE ELEKTRICKEHO VYKONU

Soustava distribu¢ni napajeci sité vn 22 kV je v zastavbé pfitomna pfedevsim vrchnim
vedenim, v souboru Hluboc¢inka vedenim kabelovym. Na tato vedeni jsou napojeny spotfebni
trafostanice 22/0,4 kV.

e Pro soubor Hiuboginka jsou to kabelové trafostanice: TS 2, TS3, TS 4 — stavajici TS1 UP
navrzena nova trafostanice.

e Pro soubor Sulice jih je v Uzemnim planu navrzena nova trafostanice N -TS1 napojenéa
na vrchni vedeni. Toto vedeni s ohledem na planovanou vystavbu v tomto souboru, bude
sheseno (pres celou Sifku souboru) a nahrazeno kabelovym podzemnim rozvodem 22
kV. Trafostanice N -TS1, TS2, TS3, TS1 budou smyc¢kové propojeny novym podzemnim
napajecim kabelem.

e Soubor Nechénice je vybaven trafostanicemi TS3, TS4, TS5. Stavajici vrchni vedeni 22
kV k TS5 bude zruSeno a sneseno a nahrazeno pfipojenim kabelovym. Trafostanice TS4
(u vodni nadrze) TS5 (nad hotelem René) a TS2 budou propojeny smyckou napajeciho
kabelu.

Snesena vedeni uvolni jak soubor Sulice jih, tak soubor Nechanice a umozni realizovat

kompaktnéjsi a kvalitnéjSi formu zastavby.

Soustava nn 0,4 kV pFenosu elektrického vykonu, elektrické osvétleni

Spotfebni soustavy nn 0,4 kV v jednotlivych souborech budou navazovat na nn vystupy
trafostanic TS 22/0,4 kV.

Rozvody jsou navrzeny kabelové, pfipojeni uzivatelskych rozvadécu bude pres kabelové
smyc¢ky. Navrzena sit bude kombinaci radialni a okruhové se vzajemnych propojenim
trafostanic i na urovni nizkého napéti.

Verejné osvétleni v souborech bude realizovano podél obsluznych komunikaci na vefejnych
plochach. Osvétlovaci télesa o vykonech 70 W budou umisténa na samostatnych ocelovych
stozarech vysokych 9m, jednostranné. Vefejna prostranstvi a parkové cesty budou vybaveny
osvétlovacimi télesy 50 W na stoZzarech 6 m po 20 m. Ostatni vefejné plochy budou
vybaveny stozary 9 m, umisténymi podél okraju ploch po 30 — 35 m. Osvétlovaci télesa
budou pfipojena pfes samostatné kabely 0,4 kV, napojené na nn vystupy, a to v souboru
Hluboc&inka na TS2, v souboru Nechanice na TS5 a v souboru Sulice jih na nn rozvadéc¢ N -
TS1. Zapinaci body budou vzdy v pfislusnych TS, automatické ¢asové, pfipadné bude
osvétleni spinano dle intenzity pfirozeného osvétleni.

Elektrickou energii budou saturovany v provoznich jednotkach predevSim umélé osvétleni,
drobné spotfebice, tepelné zpracovavani pokrm, chlazeni, ventilace, ¢aste¢né pfiprava
teplé vody, kryti Spicek vytapeéni, pfipadné jako bivalentni zdroj vytapécich systémd,
vyuZivajicich alternativni energetické zdroje, pfipadné v kombinaci s tepelnym &erpadlem.

10.3.2 PRENOSOVA SiT ZEMNIHO PLYNU

Resena Gzemi je mozné pFipojit na stavajici pfenosovou stiedotlakou sit zemniho plynu. Ta
je na uzemi mistni ¢asti Nechanic napojena na vlastni regula¢ni VTL stanici RS 503/2/1-440,
vybudovanou na piipojce napojené na VTL privadéé DN 150, Pn 40 Zelivec — Jilové u Prahy.
Vlastni stfedotlakd sit je provozovana pfi provoznim tlaku 0,3 MPa. Soubory Hlubocinka,
Sulice jih a Nechanice je mozné pfipojit na stavajici STL sit napojenou na VTL regulacni
stanici, umisténou na Uzemi obce Kostelec u Kfizku.

Stavajici rozvody STL jsou realizovany z trub linearniho polyetylenu LPE DN 50 — 100 mm.
Navrzeny STL rozvod v jednotlivych souborech navazuje na stavajici pfenosové sité. Ty
jsou kombinaci vétevného a okruhového tvaru, jsou vedeny spole¢né s ostatnimi vedenimi
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obsluznych systému, pod obsluznymi komunikacemi. Pfipojky pro odbérné jednotky jsou
napojovany pres T tvarovky a ukon&eny v domovnich RS STL — NTL.

Tyto regulacni stanice budou umistény na rozhrani vefejnych a soukromych pozemkad,
vybaveny budou hlavnim uzavérem, regulatorem a suchobéznym plynomérem. Zafizeni
musi byt dostatec¢né odvétrano.

Zemni plyn bude pfedevSim vyuzivan pro konverzi na teplo — vytapéni, vétrani, pfiprava
teplé vody, tepelné zpracovani potravin a to v 80 — 90 %. Ostatni ¢ast potfeb bude zajiStovat
elektrick& energie a alternativni energetické zdroje.

10.3.3 TUHA ENERGETICKA PALIVA
V feSeném Uzemi se nepfedpoklada vyuzivani tuhych fosilnich paliv ke konverzi na teplo.

Césteéné miize byt vyuzivano palivové dfivi v prechodnych obdobich (bfezen, duben, zafi,
fijen ...) jako doplrikové palivo. Toto spalovani je ekologicky mnohem vyhodnéjSi nez
spalovani hnédého uhli.

10.3.4 ALTERNATIVNI ENERGETICKE ZDROJE

Alternativni energetické zdroje, pfedevsim solarni radiace, Ize vyuZit jak k pasivni pfeméné
kratkovinného solarniho spektra zareni na teplo (vyuziti sklenikového efektu za zasklenymi
C¢astmi v objektu), tak fototermalni nebo fotovoltaické pfemény v aktivné fizenych systémech
v objektech instalovanych. Vyhodné je i pouziti odpadni biomasy nebo biomasy ucelové
péstované, pro spalovani.

PFi vhodnych podminkéach je mozné pouzit i tepelné Cerpadlo. VSechny alternativni zdroje je
nutné doplnit klasickymi (konven¢nimi) zdroji v bivalentnich soustavach.

10.4 PRENOS INFORMACI
10.4.1 TELEKOMUNIKACNI SiT

Resena l]zg—)mi, tak jako ce[é ob(gc Sulice, jsou zahrnuta dg mistniho telefonniho obvodu
MTO s ATU Radgjovice a UTO Ri¢any. Nova satelitni ATU nad severnim okrajem
Hluboginky je vybudovana u silnice 11/603.

V celé obci jsou telekomunikaéni rozvody provedeny zemnimi kabely v hlavnich trasach od
sitovych rozvadéci (SR) az k uzivatelskym rozvadéc&im.

V névrhu pro jednotlivé soubory je rozvodna sit MTO feSena jako kabelova, na sit jsou
napojeny jednotlivé uzivatelské rozvadéce. Vlastni uzivatelské stanice budou pfipojeny z UR
vzdusnym vedenim. Stupen vybaveni (pfipojeni) praimérnych bytl se uvazuje 1,5 - 2,0 Pp.
10.4.2 DALKOVE KABELY, SMEROVE VYSILANI

V obci jsou situovany dalkové kabely (DOK), umisténi je vyznaceno v grafické ¢asti
dokumentace.

Uzemim obce prochéazeji trasy mikrovinnych smérovych spojd mobilni sité R-Mobilu na
Mandavé je vybudovano vysilaci stanovisté (paprsky na koté 479,00 m n.m).

Jiné vyznamné radioreléové trasy nejsou nad Uzemim situovany.
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11. VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI
LOZISEE( NEROSTU A PLOCH PRO JEJICH TECHNICKE
ZAJISTENI

V feSeném Uzemi neni registrovan zadny dobyvaci prostor.

12. VYMEZENi POZEMKU VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, ASANACI A ASANACNICH UPRAV

12.1 POZEMKY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Déle uvedené pozemky Ize rozhodnutim stavebniho Gfadu v souladu s 8108 odst. 2a)
stavebniho zdkona vyvlastnit nebo vlastnické prava k pozemkdm a stavbam na nich omezit.

12.1.1 STAVBY PRO VEREJNE DOPRAVNI A TECHNICKE VYBAVENIi UZEMi

Verejné prospésné stavby pro dopravu

oznaceni | ucel stavby dotéené pozemky | pozndmka
soubor Hlubocinka
VPS 10 nova pfijezdova komunikace do souboru 684 VPS D2 v
UP
VPS11-1 | zklidnén& komunikace 682/1, 682/2, 684
VPS11-2 | zklidnéna komunikace 681/10, 681/11,
681/3, 681/17, 679/1,
679/92, 682/2
VPS11-3 | zklidnéna komunikace a vefejné prostranstvi | 684
VPS11-5 | zklidnéna komunikace a verejné prostranstvi | 682/1, 682/2
VPS11-6 | zklidnéna komunikace a vefejné prostranstvi | 681/3, 681/7, 681/14
VPS11-7 | zklidnéna komunikace 681/3, 681/11,
681/12, 681/19
VPS11-8 | zklidnéna komunikace 679/1
VPS11-9 | zklidnéna komunikace 679/1
VPS11-10 | zklidnéna komunikace 679/92
VPS11-11 | péSi prichod navazujici na VPS11-3 684
VPS11-12 | péSi pruchod navazujici na VPS11-5 682/1, 682/2
VPS11-13 | péSi prachod navazujici na VPS11-6 681/6, 681/13
VPS11-14 | péSi prichod navazujici na VPS11-8 679/1
VPS11-15 | péSi prichod k zastavce autobusu 684 VPS D3 v
UP
VPS 12 pési a cyklisticka stezka s aleji 684, 682/1, 682/2, VPS D4 v
681/6, 681/3, 681/13, §]=

679/1

soubor Sulice jih

VPS 13

nova pfijezdova komunikace do souboru

VPS14-1

zklidnéna komunikace + vjezd na silnici

774/1, 420/7, 420/9
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oznaceni | UCel stavby dotéené pozemky poznamka

VPS14-2 | zklidnéna komunikace 774/10, 77417, 77413,
77418, 77419, 774/5,
77416, 774/12,
774/14, 774/16,
774/18

VPS14-3 | zklidnéna komunikace 774/11, 774126,
774/12, 774/13,
774/15, 774/17,
774/19

VPS14-4 | zklidnéna komunikace 426/6, 77412

VPS14-5 | péSi prachod 419/3

VPS14-6 | zklidnéna komunikace a vefejné prostranstvi | 419/1, 419/3, 419/2

VPS14-8 | zklidnéna komunikace 77512

VPS14-9 | zklidnéna komunikace 77512, 418/21

VPS14-10 | zklidnéna komunikace 418/20, 418/23,
418/27, 418/28,
418/36, 418/37,
418/38

VPS14-11 | zklidnéna komunikace 77512

VPS14-12 | zklidnéna komunikace 775121, 775122,
775/23

VPS14-14 | péSi pruchod 775/2, 418/31

soubor Nechanice

VPS15-1 | zklidnéna komunikace 124/61, 124/59,
124/60, 124/62,
124/63

VPS15-2 | obsluzni komunikace s aleji 124/50, 124/4,
129/22, 124/61,
124/31, 124/26,
124/49

VPS15-3 | zklidnéna komunikace se zeleni 124/18, 124/55,
124/57, 124/24

VPS15-4 | zklidnéna komunikace 124/18

VPS15-5 | zklidnéna komunikace se zeleni 124/4, 124/39, 123/1,
124/5, 129/24,
129/25, 129/5,
129/26

VPS15-6 | zklidnéna komunikace 124/50, 124/51,
124/49, 124/48,
124/4, 124/44,
124/47, 124/46,
124/42, 124/36

VPS15-7 | zklidnéna komunikace 1240/5, 1240/20,
141/2, 141/4, 129/22,
129/23, 129/24,
129/25, 129/5,
129/26, 129/27

VPS15-8 | zklidnéna komunikace 141/2

VPS15-9 | zklidnéna komunikace 141/2

VPS15-10 | zklidnéna komunikace se zeleni 141/2

VPS15-11 | zklidnéna komunikace se zeleni 141/2

VPS15-12 | zklidnéna komunikace s aleji 141/4

VPS15-13 | zklidnéna komunikace 141/2, 141/4
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oznaceni | UCel stavby dotéené pozemky poznamka
VPS15-14 | zklidnéna komunikace se zeleni 141/7, 141/8,
141/108, 141/107,
141/106, 141/105
VPS15-15 | péSi prachod s aleji 124/29, 124/48
VPS15-16 | nova prijezdova komunikace do lokality mimo feSené Gzemi | podmiriova
ci stavba
VPS15-17 | péSi prachod s aleji 141/105
VPS15-18 | pési prachod 141/7, 141/108,
141/109
Stavby pro verejné technické vybaveni tzemi
oznaceni | UcCel stavby dotéené pozemky poznamka
VPS 20 kabelové vedeni elektro 22kV V nové verejné
komunikaci
VPS 21 sitovy rozvadéc mimo feSené Uzemi podmiriovaci
stavba
VPS 22 zruSeni nadzemniho vedeni elektro 22kV nahrada:
VPS 20
VPS 23 zruSeni nadzemniho vedeni elektro 22kV nahrada:
VPS 20
VPS 30 trafostanice TS1 v souboru Hlubocinka 684
VPS 31 trafostanice TS2 v souboru Hlubo¢inka 671/44
VPS 32 trafostanice TS1 v souboru Sulice jih 77411, 77416
VPS 33 trafostanice TS5 v souboru Nechanice @24/6’2) (mimo feSené
uzemi
VPS 40 posilovaci ¢erpaci stanice vody (CS1) mimo feSené Gzemi podmifiovaci
stavba
VPS 50 sedimentacni a retenéni nadrz deStové mimo fesené tzemi
odpadni vody (DUN)
VPS 51 erpaci jimka splagka (CJS) mimo FeSené Gzemi podmifovaci
stavba

Sité technické infrastruktury vedené pod novymi vefejnymi komunikacemi nejsou v seznamu
verejné prospésnych staveb samostatné uvadény, protoZze budou budovany soucasné
s investicemi do komunikace.
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13. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

13.1 OPATRENI VYPLYVAJICi Z URCENi ZAPLAVOVYCH UZEMI A
ZON HAVARIIJNIHO PLANOVANI

Havarijni plan neuvadi zadna rizika, ktera by se bezprostfedné tykala feSeného tuzemi
Regulaénim planem.

V feSeném Uzemi ani v jeho bezprostfednim okoli se nenachazeji Zzadné objekty ani zony
zafazené do havarijniho planovani. Proto Regulaéni plan nenavrhuje Zadna specifick&
opatfeni k snizeni nebo eliminaci rizik.

Resené Gzemi je mimo moZny dosah zaplav.

13.2 UMISTENI STALYCH A IMPROVIZOVANYCH UKRYTU

Regulacni plan nepfredpoklada v feSeném Uzemi budovani specialnich Géelovych zafizeni
civilni ochrany.

Ukryti obyvatel se predpoklada v suterénech obytnych domu, upravenych nouzové pro tento
Gcel, nebo v jinych vhodnych prostorach. Pokyny pro vybér a Upravu téchto prostor budou
vydavany podle povahy ohroZeni organy integrovaného zachranného systému s vyuzitim
prostfedkd pro varovani obyvatelstva.

Ukryty v podzemnim podlaZi jsou doporuéeny ve viech navrhovanych objektech
v souborech Sulice jih a Nechanice. Stavby v souboru Hlubocinka v souladu s regulaci
Uzemniho planu nebudou podsklepeny.

Kazdy stavebnik prokaze zajisténi Ukrytu pro uzivatele pfipravované stavby v ramci
stavebniho Fizeni.

13.3 EVAKUACE A UBYTOVANI EVAKUOVANEHO
OBYVATELSTVA

Evakuaci z vymezeného Uzemi nafizuje a organizuje starosta (zakon €. 240/2000 Sb., § 23).
Z ohrozenych prostor(l objekt vyhlaSuje a organizuje evakuaci pfedstavitel pravnické osoby
nebo podnikajici fyzicka osoba.

V pfFipadé fizené evakuace se predpoklada jako vhodné shromazdisté pro obyvatelstvo
souborl Hluboc€inka a Sulice jih uréené k evakuaci uvaZzuje naves v Sulicich. Pro
obyvatelstvo souboru Nechanice je shromazdisté vymezeno v feSeném Gzemi v zapadni
¢asti prostoru zelené v centru souboru.

Havarijni plan feSené GUzemi neuvadi jako Gzemi s moZnym ohrozeni osob nebezpeénymi
latkami. Z tohoto divodu se pro obyvatele feSeného Gzemi neuvaZuje trasa evakuace.
Pokud by na feSeném Uzemi v ploSe se smiSenou funkci | v souladu s pfipustnym vyuZzitim
podle Uzemniho planu byly navrhovany stavby pro hromadnou rekreaci (hotel, motel,
penzion), doporucuje se jejich zafazeni na seznam objektd pro nouzové ubytovani a
stravovani.

13.4 SKLADOVANI MATERIALU CIVILNi OCHRANY

Materiél civilni ochrany pro obyvatele feSeného Uzemi bude skladovan spole¢né
s materidlem civilni ochrany pro ostatni obyvatele obce Sulice.
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13.5 ZDRAVOTNICKE ZABEZPECENI OBYVATELSTVA

Zdravotnické zabezpeceni pro obyvatele feSeného Uzemi bude zajiStovano spole¢né se
zabezpec€enim pro ostatni obyvatele obce Sulice.

13.6 OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK
SKLADOVANYCH V UZEMI

V feSeném Uzemi ani v jeho okoli se nenachéazeji skladky ani spalovny nebezpeénych latek.

13.7 UMISTENIi NOVE NAVRHOVANYCH OBJEKTU ZVLASTNIHO
VYZNAMU

V feSeném Uzemi nejsou a nenavrhuji se Zadné trvalé objekty ve vefejném zajmu obrany
statu ani objekty zvlastniho vyznamu..

13.8 NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU

V pfipadé potfeby bude zabezpe&eno mobilnimi cisternami.

13.9 ZRiZENi HUMANITARNI ZAKLADNY

Se zfizenim humanitarni zakladny se v feSeném Gzemi nepocita.

13.10 POZARNI NADRZE A MISTA ODBERU VODY K HASENI
POZARU

K pozarnim ucelim se predpoklada vyuziti vodnich nadrzi vesmés mimo tUzemi feSené
Regulaénim planem (v centru staré zastavby Sulic a jizné od Nechanic).

Vodovodni sit' v feSeném Gzemi bude vybavena pozarnimi hydranty DN 100, podzemnimi.
Hydranty budou rozmistény po cca 100 m.

13.11 RIZIKA, OBJEKTY A ZONY UVAZOVANE HAVARIJNIM
PLANEM

V feSeném Uzemi se nepocita s umisténim objektl zafazenych do havarijniho planovani.
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14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA SLOZKY ZIVOTNIHO
PROSTREDI, NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCIi LESA

14.1 OVZDUSI

Ve vlastnim feSeném Gzemi se Zadné registrované zdroje znecisténi nenachazeji a
Regulaéni plan ani nepfipousti Zadné vyuZziti tzemi, které by bylo spojeno s nadmérnym
znecisténim.

14.2 HLUK

V feSeném Uzemi se nenachazeji ani neplanuji Zzadné vyrazné stacionérni zdroje hluku.
Hlavnim stavajicim zdrojem hluku je doprava na silnici [1/603 probihajici v sousedstvi

s feSenym Uzemim. Funk&ni zénovani navrhované zastavby omezuje negativni ucinky této
dopravy na obytnou zastavbu na minimum.

14.3 PUDA
14.3.1 ZEMEDELSKY PUDNIi FOND (ZPF)

Celkovy rozsah pozadovanych ploch, tdaje o druhu pozemku, BPEJ a tfidé ochrany
ZPF

K trvalému zaboru jsou uréeny plochy uvedené v tabulce vyhodnoceni ZPF o celkové
vyméfe 33,8541 ha. Celkovéa plocha navrZzenych rozvojovych ploch je 35,7148 ha. VSechny
plochy jsou navrzeny k zastavbé platnym Gzemnim planem.

V Uzemi se vyskytuji BPEJ:

BPEJ tfida ochrany ZPF
5.26.11 Il.
5.26.01 Il..
5.32.11 V.
5.50.01 [l

Uzemi je v klimatickych regionech:

5 - mirné teply, mirné vihky, suma teplot nad 10° C 2200-2500, primérné ro¢ni teplota 7-8°
C, primérny rocni thrn srdZzek 550-650 mm, pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi
15-30%, vlahova jistota 4-10

Charakteristika HPJ
26 - hnédé pudy, hnédé pady kyselé a jejich slabé oglejené formy na raznych bfidlicich a jim

podobnych horninach; stfedné téZké, vyjimecné tézsi, obvykle Stérkovité, s dobrymi
vlahovymi poméry az stalym previhéenim.

32 - hnédé pudy a hnédé pady kyselé na Zulach, rulach, svorech a jim podobnych
horninach a vylevnych kyselych horninach, vétSinou slabé az stfedné Stérkovité, s vySsim
obsahem hrubSiho pisku, zna¢né vodopropustné, vidhové poméry jsou velmi zavislé na
vodnich srazkach

50 - hnédé pudy oglejené a oglejené pudy na rlznych horninach, hlavné Zulach a rulach;
zpravidla stfedné tézké, slabé az stfedné Stérkovité az kamenité, docasné zamokiené
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Charakteristika tfid ochrany ZPF

o |l tfida: zemédélské puady v ramci klimatického regionu s nadpriimérnou produkéni
schopnosti. Pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni
planovani také jen podminéné zastavitelné.

e Il tfida: pldy s pramérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, v
Uzemnim planovani mozno eventuelné vyuzit pro vystavbu.

e |V.tfida: pldy s pfevazné podprameérnou produkéni schopnosti v ramci pfislusnych
klimatickych region(l, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

e |. tfida ochrany se nevyskytuje.

TFida ochrany Il se vyskytuje v rozsahu 19,8887 ha.

Udaje o uskuteénénych investicich do ptdy

Na ploSe zabor( nebyly zjistény.

Udaje o aredlech zemé&délské vyroby, siti hospodafskych cest a jejich naruseni
Zabory se nedotykaji objektll zemédélské vyroby a nenarusSuji sit hospodarskych cest.

Soucasné zastavéné Uzemi

VSechny plochy jsou mimo soucasné zastavéné Uzemi, avSak na toto navazuji a zceluji
rozdrobené stavajici zastavéné plochy.

Udaje o uspofadani ZPF, USES a pozemkovych Gpravéach

Puda je pfevazné v kultufe orna, méné trvalé travni porosty a méné zahrady. Cést ploch je v
soucasnosti neobdélavana, pozemky jsou vesmeés jiz pfeparcelované pro navrzenou
zastavbu.

USES do FeSeného Gzemi nezasahuje. Na jihovychodnim cipu lokality Nechanice sousedi s
lokalnim biocentrem 17 (rybni¢ky a niva Chotouriského potoka).

Pozemkové Upravy nejsou zpracovany.

Odtokové a hydrologické poméry

Na plochach uréenych k zastavbé budou odtokové poméry feSeny prfisluSnou asti
projektové dokumentace staveb. Obecné je vzhledem k technickym feSenim zabezpeceni
odtoku deStovych vod ze zastavby lépe feSeno a méné rizikové, nez z polnich pozemku. Na
plochéch uréenych pro zelen a zalesnéni se projevi pozitivné vliv trvalého porostu dfevin na
zpomaleni odtoku a protierozni ochranu oproti intenzivné obhospodafované zemédélské
puadé. Vliv zabord na odtokové poméry a vodni rezim v feSeném Uzemi bude tudiz kladny.

Zduavodnéni reSeni

Navrzené zabory vychazeji ze schvaleného tzemniho planu, poZzadavkl obce a vlastnikd
pozemku. Zabory jsou pro uUcéely bydleni, u ploch 10, 10a, 10b, a 13 doplnéné o funkce
nerusici vyroby a sluZzeb drobného podnikani - smiSené Gzemi. Tyto funkce jsou doplnény
nezbytnymi komunikacemi a plochami verejné pfistupné zelené. Bilance dle Gcelu vynéti je
uvedena v tabulce. Pro zastavbu je ur€eno 133,5 ha, pro zelen véetné izolacni zelené 14,5
ha, pro zalesnéni pfevazné na pozemcich jiz v soucasnosti zarlstajicich spontannimi nalety
17 ha.

Tabulka zabora dle Gcelu vynéti

lokalita bydleni smiSena zelen komunikace
Sulice jih 8,8904 - 0,5931 1,0910
Hlubocinka 6,3933 1,9586 0,5201 1,4757
Nechanice 9,3314 - 1,1120 2,4635
soucet 24,6151 1,9586 2,2252 5,0302
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Vyhodnoceni zaboru ZPF:

oznageni | kat. Uzemi |soubor p.p.c. kultura Gcel vynéti plocha BPEJ plocha tfida celkem zast.
zaboru PBEJ ochrany ZPF | plocha zaboru Gzemi
10a |[Sulice Hluboc€inka 684 ornd |smiSené Gz. | 0.2906| 5.48.11 0.2698 V. 0.2906 ne
5.26.01 0.0088 Il.
10b  [Sulice Hluboc€inka 684 ornd |smiSené Gz. | 0.1086| 5.48.11 0.1020 V. 0.1086 ne
10c |[Sulice Hluboc€inka 684 ornd |smiSené Gz. | 0.2993| 5.48.11 0.2827 V. 0.2993 ne
11 Sulice Hlubod&inka 682/1 orna bydleni 0.2647| 5.48.11 0.0169 V. 0.2647 ne
5.26.01 0.2478 Il.
12 Sulice Hlubod&inka 682/2 orna bydleni 0.4175| 5.26.01 0.4175 Il 0.4175 ne
681/11,12 orna
13a |Sulice Hlubod&inka 684 orna bydleni 0.2636| 5.26.01 0.2405 Il 0.2636 ne
5.48.11 0.0231 \A
13 Sulice Hluboc€inka 684 ornd |smiSené Gz. | 0.1208| 5.26.01 0.1208 Il. 0.1208 ne
14 Sulice Hlubod&inka 684 orna bydleni 1.3426| 5.26.01 1.2302 Il 1.3426 ne
682/1 orna 5.48.11 0.1124 \A
15 Sulice Hlubod&inka 682/2 orna bydleni 1.1286| 5.26.01 1.1286 Il 1.1286 ne
681/6-10 orna
16 Sulice Hlubod&inka 681/3 orna bydleni 0.8491| 5.26.01 0.8491 Il 0.8491 ne
681/13-17 orna
679/1 orna
17 Sulice Hlubod&inka 679/1 orng bydleni 0.3792| 5.26.01 0.3792 Il. 0.3792 ne
18 Sulice Hlubod&inka 679/1 orna bydleni 1.8482| 5.26.01 1.8094 Il 1.8482 ne
681/17,18,19 orna 5.26.11 0.0388 Il.
19 Sulice Hluboc€inka 679/92 ornd |smiSené Gz. | 1.1745| 5.26.01 1.1049 Il. 1.1745 ne
5.26.11 0.0696 Il.
21 Sulice Sulice jih 774/12-19 orna bydleni 0.8879| 5.26.01 0.8879 Il. 0.8879 ne
22 Sulice Sulice jih 774/1 ost. bydleni 1.0952| 5.26.01 1.0843 Il. 1.0843 ne
774/2 zahrada
774/3,5,6,8,9 orna
23 Sulice Sulice jih 423/1,2 zahrada bydleni 0.5840| 5.26.01 0.5726 Il. 0.5726 ne
426/6 ost.
24 Sulice Sulice jih 419/1,2 orna bydleni 0.7952| 5.26.01 0.7952 Il. 0.7952 ne

54




oznaéeni | kat. izemi [soubor p.p.C. kultura Géel vynéti plocha BPEJ plocha tfida celkem zast.
zaboru PBEJ ochrany ZPF | plocha zaboru Gzemi
25 Sulice Sulice jih 419/2,3 orna bydleni 0.3573| 5.26.01 0.3573 Il. 0.3573 ne
30 Sulice Sulice jih 418/26,35-39 orna bydleni 1.3027| 5.26.01 0.6264 Il. 1.3027 ne
775/20-,23 orna 5.26.11 0.6763 Il.
31 Sulice Sulice jih 77512 orna bydleni 1.0465| 5.26.01 0.7613 Il. 1.0465 ne
5.26.11 0.2852 Il.
32 Sulice Sulice jih 418/7,14,32 zahrada bydleni 1.0649| 5.26.01 0.6237 Il. 1.0649 ne
77512 orna 5.26.11 0.4412 Il.
33 Sulice Sulice jih 775/2 orna bydleni 0.3540| 5.26.11 0.3540 Il. 0.3540 ne
34 Sulice Sulice jih 77512 orna bydleni 0.6000| 5.26.11 0.6000 Il. 0.6000 ne
418/31 orna
34a |Sulice Sulice jih 418/33 orna bydleni 0.1553| 5.26.11 0.1553 Il. 0.1553 ne
35 Sulice Sulice jih 77512 orna bydleni 1.0696| 5.26.01 0.6469 Il. 1.0696 ne
418/21-23,27-30 | orna 5.26.11 0.4227 Il.
40 Sulice Nechanice 124/64,65,66 orna bydleni 0.2075| 5.32.11 0.2075 \YA 0.2075 ne
124/25,33,53,57,5
41 Sulice Nechanice 8 orna bydleni 0.4664| 5.32.11 0.4664 V. 0.4664 ne
42 Sulice Nechanice 124/26-28 orna bydleni 0.5517| 5.32.11 0.5517 V. 0.5517 ne
124/48,49 orna
43 Sulice Nechanice 124/4 orna bydleni 0.4690| 5.32.11 0.2637 V. 0.4690 ne
129/22 5.50.01 0.2053 Il
44 Sulice Nechanice | 124/29,30,46,47 orna bydleni 0.4745| 5.32.11 0.4745 V. 0.4745 ne
45 Sulice Nechanice 124/4 orna bydleni 0.5331| 5.32.11 0.5331 V. 0.5331 ne
46 Sulice Nechanice 123/1 ttp bydleni 0.7339| 5.32.11 0.1269 V. 0.7339 ne
129/21,27 ttp 5.50.01 0.6070 Il
124/4 orna
50 Sulice Nechanice 141/17,18,19 |zahrada bydleni 1.4522| 5.32.11 1.4522 V. 1.4522 ne
141/2,4 orna
51 Sulice Nechanice 141/2,4 orna bydleni 1.4732| 5.32.11 1.4349 V. 1.4349 ne
1240/5 ostatni
52 Sulice Nechanice 141/2 orna bydleni 1.4922| 5.32.11 1.4922 V. 1.4922 ne
53 Sulice Nechanice 141/2 orna bydleni 0.2974| 5.32.11 0.2974 V. 0.2974 ne
54 Sulice Nechanice 141/2 orna bydleni 1.3579| 5.32.11 1.3579 V. 1.3579 ne
141/7,8 orna
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oznaéeni | kat. Gzemi [soubor p.p.C. kultura Géel vynéti plocha BPEJ plocha tFida celkem zast.
zaboru PBEJ ochrany ZPF | plocha zaboru Gzemi
141/105-109 orna
55 Sulice Nechénice 141/7,8 orna bydleni 0.3051] 5.32.11 0.3051 V. 0.3051 ne
Z1 Sulice Sulice jih 77512 orna zelen 0.1246| 5.26.11 0.1246 Il. 0.1246 ne
Z3 Sulice Sulice jih 77512 orna zelen 0.0396| 5.26.11 0.0396 Il. 0.0396 ne
418/31 orna
Z4 Sulice Sulice jih 77512 orna zelen 0.0284| 5.26.11 0.0284 Il. 0.0284 ne
Z5 Sulice Sulice jih 420/5,8 ost. zelen 0.7599| 5.26.01 0.7599 Il. 0.7599 ne
419/3 orna
418/21 orna
775/2 orna
zZ7 Sulice Hlubodginka 684 orna zelen 0.0570| 5.26.01 0.0570 . 0.0570 ne
682/1 orna
Z8 Sulice Hlubodginka 684 orna zelen 0.3855| 5.26.11 0.1359 . 0.3855 ne
682/1 orna 5.26.01 0.2496 .
682/2 orna
681/6 orna
681/13 orna
679/1 orna
679/13 orna
Z9 Sulice HlubocCinka 682/2 orna zelen 0.0776| 5.26.01 0.0776 Il. 0.0776 ne
Z10 |[Sulice Nechanice 124/29 orna zelen 0.0358| 5.32.11 0.0358 V. 0.0358 ne
124/48,49 orna
124/33 orna
Z11 |Sulice Nechénice 129/5 ttp zelen 0.5889| 5.50.01 0.5889 Il. 0.5889 ne
129/22-27 ttp
K1l Sulice Sulice jih 77512 ornd | komunikace | 0.7637| 5.26.01 0.5993 . 0.7637 ne
418/22 orna 5.26.11 0.2073 .
418/4 orna
418/20 orna
775/20 orna
K2 Sulice Sulice jih 774/11 ornd | komunikace | 1.3691| 5.26.01 0.2844 . 0.2844 ne
774/10 orna
774/7 orna
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oznaéeni | kat. Gzemi [soubor p.p.C. kultura Géel vynéti plocha BPEJ plocha tFida celkem zast.
zaboru PBEJ ochrany ZPF | plocha zaboru Gzemi
774/1 ostatni
420/7 ostatni
774/26 orna
K3 Sulice Hlubodginka 682/2 orna | komunikace | 1.4757| 5.26.01 1.1846 . 1.5861 ne
682/1 orna 5.26.11 0.0317 .
681/6-10 orna 5.48.11 0.2748 V.
681/17 orna
679/1 orna
679/92 orna
K4 Sulice Nechanice 124/59-66 orna | komunikace | 2.5126| 5.32.11 2.1895 \VA 2.5126 ne
124/44-51 orna 5.50.01 0.3231 .
124/4,25,31-34 orna
141/7,8,105-108 orna
129/5 ttp
129/22-27 ttp
141/2,4 orna
soucet 35.7148 33.8541 33.8541

14.3.2 POZEMKY URCGENE K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Do stavajicich pozemk( ur€enych k plnéni funkce lesa navrh nezasahuije.

15. NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Aktualizace Regulagniho planu je navrzena jednou za &tyfi roky, soucasné s Uzemnim planem. Pii zmé&néach tykajicich se zmén zavazné

Casti Regulagniho planu bude nutné provést zmény Regulaéniho planu pfipadné novy Regulacéni plan i mimo toto Ctyfleté obdobi.
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16. ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

VYMEZENI ZASTAVITELNEHO UZEMi

Celé Uzemi feSené Regulaénim planem Sulice je zastavitelnym Gzemim.

VYMEZENI STAVEBNICH POZEMKU A JEJICH VYUZITI

blok funkéni plocha stavebni pozemky
soubor Hlubocinka
10a smiSena | 1001-1002
10b smiSend | 1003
10c smiSena | 1004-1005
11 bydleni 1101-1103
12 bydleni 1201-1203
13 bydleni 1301
13a bydleni 1302-1303
14 bydleni 1401-1410
15 bydleni 1501-1508
16 bydleni 1601-1607
17 bydleni 1701-1703
18 bydleni 1801-1816
19 smiSena | 1901-1905
soubor Sulice jih
21 bydleni 2101-2108
22 bydleni 2201-2208
23 bydleni 2301-2306
24 bydleni 2401-2404
25 bydleni 2501-2503
30 bydleni 3001-3011
31 bydleni 3101-3107
32 bydleni 3201-3209
33 bydleni 3301-3303
34 bydleni 3401-3405
35 bydleni 3501-3509
soubor Nechanice
40 bydleni 4001-4003
41 bydleni 4101-4104
42 bydleni 4201-4204
43 bydleni 4301-4303
44 bydleni 4401-4404
45 bydleni 4501-4504
46 bydleni 4601-4608
50 bydleni 5001-5011
51 bydleni 5101-5112
52 bydleni 5201-5213
53 bydleni 5301-5304
54 bydleni 5401-5412
55 bydleni 5501-5503
56 bydleni 5601-5602
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VYUZITI POZEMKU
ZASADY VYUZITi POZEMKU

F1 Zastavitelné pozemky jsou Uzemnim planem obce Sulice zafazeny pfevazné do
funk&nich ploch uréenych pro bydleni; severni a jizni cip souboru Hlubocinka je uréen
pro smiSené funkce s rodinnym bydlenim. Ostatni pfipustné vyuZiti pozemkud bude
respektovat residencni funkci jako hlavni a bude stavebné integrovano do obytnych
domu.

F2 Ve vyuZiti nezastavénych ¢asti pozemku bude jednoznaéné prevladat zelen. Na
stavebnich pozemcich se nepfipusti se vystavba samostatné stojicich doplfikovych
staveb s vyjimkou zahradnich altand a otevienych besidek, popfipadé otevienych
zapusténych bazénd.

F3 Obcganské vybaveni mistniho vyznamu je mozno umistovat jako souc¢ast obytnych
staveb; popfipadé je pfipustné zfidit zafizeni vefejného ob&anského vybaveni, pokud je
v souladu s funkénim vyuZitim plochy v Uzemnim planu obce Sulice, jako hlavni budovu
na pozemku namisto obytného domu.

F4 PFi vyuZiti pozemku ve vefejném prostoru (ulic, nAmeéstic¢ek, parc¢ik) bude dodrzeno
usporadani pode grafické ¢asti Regulacniho planu. Na vefejnych plochach budou
zfizeny parkové upravené plochy a zelené pasy pfi komunikacich. Zejména se nepfipusti
rozSifovani ploch vozidlovych komunikaci v€éetné ploch pro odstavovani vozidel nad
rozsah v grafické ¢asti Regulaéniho planu.

VYMEZENI STAVEBNICH POZEMKU

PFi oddélovéani stavebnich pozemkl se postupuje podle vymezeni stavebnich pozemku
v grafické ¢asti Regulacnim planu. Udavana vyméra v grafické ¢asti RP je pouze orientaéni a
neni zavazna.

V odGvodnénych pfipadech Ize pfipustit dil&i odchylky, pokud nejsou v rozporu s Uzemnim
planem obce Sulice, pokud nedojde ke sniZzeni poctu stavebnich pozemku a pokud nebude
snizena vyuzitelnost kteréhokoliv stavebniho pozemku. Zasadné se nepfipusti spojovani
dvou sousednich pozemku do jednoho — kromé pozemku uréenych Regulaénim planem jako
pozemky s moznym vyuzitim pro dvojdomky.

FUNKENI VYUZITI PLOCH A POZEMKU

Regulace pfipustného vyuziti funkEnich ploch vychazi ze zasad pro funkéni regulaci Zmény
¢islo 1 Uzemniho planu obce Sulice a tyto zasady upfesnuje takto:

Na stavebnich pozemcich v Uzemi feSeném Regulacnim planem nejsou v plochach se
smiSenou funkci | (S1) vhodna zejména tato vyuZziti uvedena jako podminéné vyuziti ve
Zmeéné cislo 1 Uzemniho planu obce:

e chovatelstvi a péstitelstvi v rdmci drobnych staveb nad rozsah samozasobeni, které
svymi negativnimi U¢inky zasahne sousedni pozemky
e stavby pro hromadnou rekreaci (hotel,motel,penzion).

REGULACE PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
VYMEZENI UZIVANYCH POJMU

Pro Ucely tohoto Regulaéniho planu jsou pojmy uzivané v regulaci ploSného a prostorového
usporadani definovany takto:

Blok - Cast soug¢asné zastavéného nebo zastavitelného Gizemi tvofena prostorové
souvisejicimi stavebnimi pozemky, popfipadé jedinym stavebnim pozemkem, vymezena
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vefejnymi prostranstvimi nebo vefejnymi komunika&nimi prostory nebo hranici sou¢asné
zastavéného Ci zastavitelného uzemi. Blok je identifikovan €islem bloku.

Uliéni éara - Hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym komunika&nim
prostorem; uzaviena uliéni ¢ara vymezuje blok.

Pozemek - Stavebni pozemek, tj. zastavéné plochy a nadvofi, jakoz i eventualni pfiléhajici
dalSi pozemky tvofené pozemkovymi parcelami, které s nimi provozné souviseji,
prostorové na néj navazuji a jsou s nim uzivany jako jeden celek.

Zastavéni — Nadzemni stavby na pozemku, tj. hlavni budova a doprovodné stavby.
Zastavéni mUze byt umisténo pouze v prostoru mezi vnitini a vnéjsi stavebni ¢arou.

Hlavni budova - budova®, ktera slouzi pfipustnému funkénimu vyuZiti stanovenému
Uzemnim planem.

Doprovodné stavby — Zahradni stavby, drobné stavby a jednotlivé gardze popfipadé
dvougaraZze na pozemku, prostorové oddélené od hlavni budovy nebo k ni pfistavéné.
Doprovodné stavby podporuji funkéni vyuziti pozemku stanovené tzemnim planem.

Nadzemni podlaZzi - PodlaZzi, ktera nemaji iroven horniho lice podlahy v priméru niZze nez
0,80m pod urovni okolniho rostlého terénu ve styku s licem budovy. Pro vypocet priméru
se v pfipadé pochybnosti uvazuji mista ve &tyfech reprezentativnich (od stfedu budovy
nejvzdalengjSich) rozich posuzovaného podlazi. Pokud je stavebné upraveno k ucelim
vyuziti podkrovi o svétlé vySce nejméné 1,70 m alespori v jednom misté, povaZzuje se za
zvlastni druh nadzemniho podlaZzi: jeho zastavéna plocha a obestavény prostor v
zapocitatelné ¢asti jsou zapocitavany spolu se zastavénou plochou a obestavénym
prostorem ostatnich nadzemnich podlaZzi.

Podzemni podlazi — Podlazi, kter4 maji Grover horniho lice podlahy v priméru niZze nez
0,80m pod urovni okolniho rostlého terénu ve styku s licem budovy a plochu o minimalni
vymeéfe 40 m2. Pro vypocet priiméru se v pfipadé pochybnosti uvazuji mista ve ¢tyfech

v s

reprezentativnich (od stfedu budovy nejvzdalené&jSich) rozich posuzovaného podiaZzi.

s w7

Zastavéna plocha nadzemni €asti stavby (dale téz: zastavéna plocha) - Plocha
puadorysného fezu v Urovni horniho lice podlahy I. nadzemniho podlazi, vymezena
vnéjsim licem obvodovych konstrukci tohoto podlazi. U objektd poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je vnéjSim obvodem obalova ¢ara vedena vnéjSim licem
svislych konstrukci. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha podlazi vymezena ortogonalnim primétem stresni
konstrukce do vodorovné roviny. Do zastavéné plochy se zapocdte i plocha, v niz neni
strop nizSiho podlazi, napfiklad schodisté, haly a dvorany probihajici pfes vice podlazi.
Zapocitavéa se plocha prostor podloubi, prdjezdd a podobné, které jsou soucasti nosnych

konstrukci staveb.

REGULACE PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI NA POZEMCICH
Regulaéni prvky ploSného a prostorového uspofadani na pozemcich

Koeficient zastavéné plochy (KZP) — Maximalné pfipustny pomér zastavéné plochy vSech
nadzemnich podlazi staveb k vyméfe pozemku.

Vstupni praéeli — praceli v némz je umistén hlavni vjezd a vstup na pozemek; poloha
vjezdu je upfesnéna v grafické ¢asti dokumentace.

DalSi uliéni praceli — dalSi pfiléhajici k jiné ulici nebo &asti vefejného prostranstvi, neZli
vstupni praceli.

* §3 odstavec a) vyhlasky &islo 137/1998 Sb.
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Stavebni €ara vnéjsi - rozhrani vymezujici zastavéni bloku vici vnéjSimu okoli, zpravidla

smérem do verejného prostranstvi. RozliSuje se stavebni ¢ara

e U - uzavfena - rozhrani souvisle a Uplné v celé své délce zastavéné

e O - oteviena — souvislost zastavéni je zpravidla pferuSena odstupy budov od hranic se
sousednimi pozemky

e Z - zavazna - rozhrani, jez zastavba musi dodrzet v celém svém pribéhu — v ramci
tolerance ulev stanovenych individualné pro kazdy pozemek

¢ N - neprekrocitelna - rozhrani, jez zastavba nemusi dodrzet v celém svém prabéhu
(nesmi vSak byt pfekroéeno smérem ven, zpravidla do vefejného prostranstvi).

MozZné ulevy z poZzadavku stanovenych pro stavebni ¢aru vnéjSi zavaznou vymezuji prostor
pro spravni uvazeni schvalujiciho organu (stavebniho Gfadu) v konkrétnim pfipadé
posuzovani projektu stavby. Stavebni Ufad muze na zakladé uvazeni povolit
e ustoupeni hlavni budovy bud na celé délce hrany pruceli od zavazné stavebni ¢ary

smérem dovnitf az o 1 m nebo
e ustoupeni hlavni budovy na 1/2 (jedné poloviné) hrany priceli od zdvazné stavebni
C¢ary smérem dovnitf bez omezeni.
Zéavaznou stavebni ¢aru vS8ak nesmi smérem do uliéniho prostoru pfekracovat Zadna cast
budovy.

Stavebni €ara vnitini - vymezeni zastavéni smérem dovnitf bloku nebo jeho ¢asti. Jeji
poloha se stanovi hloubkou zastavby, tj. vzdalenosti od stavebni ¢ary vnéjsi kolmo na
uliéni ¢aru v ose pozemku.

Podlaznost - Po¢et nadzemnich podlazi nad sebou. Pocita se po hlavni fimsu. Pokud se
pocet nadzemnich podlazi v riznych ¢astech budovy lisi, uvaZzuje se pro Ucely regulace
vzdy nejvétsi pocet nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté budovy pfi pfilehlé
vefejné komunikaci. V pfipadé dvojdomu stanovi stavebni ufad jako doplrikovy regulativ
vySku hlavni Fimsy (viz vyska hlavni fimsy).

Podkrovi — moznost vyuziti podkrovi je zvlasté vyznacena. Podkrovi neni povaZzovano za
nadzemni podlazi.

Ustupujici podlazi — alespon v uliénich pracelich musi odstupovat atika / fimsa ustupujiciho
podlazi za Uroven stfesSni roviny v pfislusném (uli¢énim) praceli pod uhlem 45° méfeno ve
svislé roviné kolmé na rovinu pruceli.

VysSka hlavni fimsy - Maximalni vySka hlavni fimsy budovy v uliénim praceli nad pramérnou
arovni pavodniho terénu ve styku s licem budovy. Pro vypocet priméru se uvazuji mista
ve &tyfech reprezentativnich rozich budovy®. U dvojdomk( se vyska hlavni fimsy budov
fidi vzdy vyskou fimsy prvniho postaveného domu.

VySka hfebene stfechy - Maximalni vySka hfebene stfechy budovy nad primeérnou arovni
pavodniho terénu ve styku s licem budovy. Pro vypocet priméru se uvaZuji mista ve
&tyFech reprezentativnich rozich budovy®. U dvojdomki se vyska hfebene stfechy budov
fidi vZzdy vyskou hiebene stfechy prvniho postaveného domu.

Druh stfech

e sedlova, polovalbova (S/PV); uliéni praceli Stitové orientovanych budov nebo jejich ¢asti
(kfidel) symetrické

e plocha (P) - sklon stfeSnich rovin do 5°

Sklon stfech je zavazné stanoven pro zastfeSeni v ulicnim praceli, t.j. u stfechy s hfebenem
orientovanym rovnobézné s pfilehlou komunikaci (okapova orientace) pro stfesSni rovinu v
praceli do ulice, pfi€emz je doporu¢eno dodrzet tyz sklon i v pra€eli do vnitrobloku; u
stfechy s hfebenem orientovanym kolmo na pfilehlou komunikaci (Stitova orientace) se
zavaznost regulativu sklonu stfech tyka obou stfeSnich rovin.V odivodnénych pfipadech
muze stavebni Gfad povolit vyjimeéné odchylku u sedlovych a polovalbovych stfech o 5°.
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Orientace §titd a hirebent stfech (sedlovych respektive polovalbovych) je rozliSovana na
Stitovou a okapovou vzhledem ke vstupnimu priceli. PFi Stitové orientaci je hieben
stfechy kolmo na hlavni (vstupni) uliéni praceli, pfi okapové orientaci je hfeben stfechy
rovnobézné s timto pracelim.

Doprovodné stavby Ize situovat pouze v pAsmu vymezeném stavebnimi ¢arami, tedy
vV pasmu pro zastavéni.

Na pozemcich pro rodinné domy nelze pfipustit volné stojici doprovodné nadzemni stavby
(zejména garaze je tfeba fesit jako vestavéné do hlavni budovy popfipadé jako
pfistavéné, ale pfi zachovani minimalniho odstupu od hranice sousedniho pozemku).

* DalSi gardz nad stanovenou v hlavni budové Ize v pfipadé potfeby umistit jako volné stojici
i pfistavénou doprovodnou nadzemni stavbu v celém pasmu pro zastavéni vymezeném
stavebnimi ¢arami, za predpokladu splnéni obecnych predpisti a norem a na zékladé
vydaného stavebniho povoleni.

Zahradni stavby (doprovodné stavby do vy3ky 50cm nad terénem + pergoly-
neuzaviené) lze situovat pouze v pasmu vymezeném od stavebni ¢ary vnéjsi (zavazné)
smérem k i za stavebni ¢aru vnitfni (nepfekrocitelnou) , za predpokladu splnéni obecnych
predpisu a norem.
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Regulativy ploSného a prostorového uspofadani na pozemcich

.| dalsi stavebni ¢ary vnéjsi stavebni €. vnitfni max. , vySka
vstupni o i podlaznost | druh a sklon | orientace N
) » ) .o | ulicni - - = =] oow : . - hfebene
blok |identifi|vyuziti| Kzp | pruceli raceli] Y vstupniho u dalsiho E.3|_22% hlavni stfechy stfechy strech
kacni | die P prageli uliéniho prigeli [ > 223 |>2.55| budovy y
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1 1l N 1l N G o o @©
o o] > o] > N £
10a 01 SF 0,2 JZ 0,2 8 14 1+P S/PV 30-40° |okap 9
02 SF 0,2 JZ 0,2 8 14 1+P S/PV 30-40° |okap 9
10b 03 SF 0,2 JZ 0,2 8 14 1+P S/PV 30-40° |okap 9
10c 04 SF 0,2 JZ 0,2 8 14 1+P S/PV 30-40° |okap 9
05 SF 0,2 JZ 0,2 8 14 1+P S/PV 30-40° |okap 9
11 01 B 0,2 JZ 0,2 8 14 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 JZ 0,2 8 14 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 JZ JV 0,2 8 0,2 8 14 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
12 01 B 0,2 SZ 0,2 6 14 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 J Z 0,2 8 0,2 6 15* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 J 0,2 8 15* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
13 01 SF 0,2 SV SZ 0,2 5 O,N 5 1+P S/PV 30-40° |okap 9
13b 02 B 0,2 J \ 0,2 8 O,N 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
01 B 0,2 \% Z 0,z 5 O,N 5 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
J 0,2 8 25
14 01 B 0,2 \% Y4 0,2 5 O,N 5 1+P S/PV 30-40°  |§tit 8,5
S 0,2 5
02 B 0,2 S 0,2 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 SZ SV 0,2 5 0,2 5 20* 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
04 B 0,2 SV 0,2 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
05 B 0,2 SV 0,2 5 20* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
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max.

vstupni Sl?éili stavebni ¢ary vnéjsi stavebni €. vnitfni podlaznost | druh a sklon | orientace h;/é/gléze
blok |identifi| vyuziti| Kzp | Praceli |~ < | uvstupniho u dalSiho s 5| £2&%| hlavni stfechy strechy | irach
kacni | dle P pradeli uligniho prageli | = 2 25(=2255| budovy y
Alela Lhiazamn > = °s e
oa | B | 02 J v 0,2 8 O,N 5 31* 1+P  [S/PV 30-40°  [stit 8,5
Y 0,2 J 0,Z 8 31 1+P_ |S/PV 30-40° |3tit 8,5
Ul plahu
08 "B 0,2 J 0,2 8 31* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
09 B 0,2 J 0,z 8 20* 1+P S/PV 30-40°  |stit 8,5
10 B 0,2 \% Z 0,z O,N 5* 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
J 0,z 16

15 01 B 0,2 S Z 0,z 5 O,N 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 S 0,2 5 20* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 S 0,2 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
04 B 0,2 S \% 0,2 5 O,N 5 20* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
05 B 0,2 J \Y 0,z 8 O,N 5 20 1+P S/PV 30-40°  |tit 8,5
06 B 0,2 J 0,2 8 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
07 B 0,2 J 0,2 8 13* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
08 B 0,2 Vv z 0,z 5 O,N 5 1+P S/IPV 30-40°  |&tit 8,5

J 0,2 8 21*
16 01 B 0,2 \% Z (o4 5 O,N 5 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5

S 0,z 5 25*
02 B 0,2 S 0,2 5 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 S 0,Z 5 25 1+P S/PV 30-40°  |stit 8,5
04 B 0,2 S V 0,z 5 O,N 5 25 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
05 B 0,2 J \ 0,2 8 0,2 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
06 B 0,2 J 0,2 7 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
07 B 0,2 J Z 0,z 7 O,N 5 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
17 01 B 0,2 S Z 0,z 5* O,N 5 24 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 S \% 0,2 5 0,2 5 18 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 V J 0,2 5 O,N 5 18 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
18 01 B 0,2 S 0,Z 5 22* 1+P S/PV 30-40°  |stit 8,5
02 B 0,2 S Z 0,z 5 0,z 6 17 1+P S/PV 30-40°  |tit 8,5
03 B 0,2 Z 0,2 6 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
04 B 0,2 YA 0,2 6 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
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max.

vstupni dgvléi, stavebni cary vnéjsi stavebni C. vnitrni podlaznost | druh a sklon | orientace yy§ka
) » ) . e | ulicni ] < - = o — . . . hfebene
blok |identifi|vyuziti| Kzp | Pruceli praceli] U vstupniho udaisiho | & 51 2£7F hlavni stfechy stfechy strechy
kacni | dle praceli uliéniho praceli | > 2 <=5 (22,55 budovy
icla | tonman > Q TS 2
oa [TB. | 0.2 Z 0,2 6 17 1+P  [S/PV 30-40°  [stit 8,5
"6 | B | 02 Z 0,2 6 17 1+P  [S/PV 30-40° |[Stit 8,5
07 | B 0,2 Z 0,z 6 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
08 B 0,2 SZ 0,z 6 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
09 B 0,2 S 0,z 6 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
10 B 0,2 SZ O,N 6 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
11 B 0,2 SZ O,N 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
12 B 0,2 Z 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
13 B 0,2 Z J 0,z 5 0,z 7 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
14 B 0,2 Z 0,2 8 21 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
15 B 0,2 Z 0,z 8 21 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
16 B 0,2 Z S 0,72 5 0,72 5 14 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
19 01 SF 0,2 Z 0z | 21 32 1+U nebo [P nebo S/PV  |(3tit) (9)
1+P 30-40°
02 SF 0,2 Z J 0,72 8 O,N 7 20 1+P S/PV 30-40° |okap 9
03* SF 0,2 z 0,2 7 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 9
04° SF 0,2 Z 0,2 7 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 9
05 SF 0,2 Z S 0,72 8 O,N 5 20 1+P S/PV 30-40° |okap 9
21 01 B 0,2 Z J 0,z 8 O,N 8 15 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 Z 0,z 8 15 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
03 B 0,2 z 0,z 8 15 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
04 B 0,2 Z S 0,z 8 O,N 5 15 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
05 B 0,2 V S 0,z 5 O,N 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
06 B 0,2 \Y 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
07 B 0,2 V 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
08 B 0,2 \ J 0,72 5 O,N 8 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
22 01 B 0,2 Z O,N 8 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 J z 0,2 8 O,N 8 17 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 J 0,2 8 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
04 B 0,2 \ J 0,z 5 0,z 8 17 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
05 B 0,2 V 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
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max.

vstupni Sl?éili stavebni cary vnéjsi stavebni C. vniti podlaznost | druh a sklon | orientace h?gsgze
blok |identifi|vyuziti| Kzp | Pruceli racelil v vstupniho u dalsiho s 5| £2&%| hlavni stfechy stfechy stfech
kacni | dle P prageli uliéniho prageli | = 5 2 5%’_ > % g 5%’_ budovy 4
Alela Lhiazamn

oa B, | 02 V 0,2 5 17 1+P  [S/PV 30-40° |okap 8,5
"4 || 0.2 Vv 0z | 5 17 1+P__ |S/PV 30-40° |okap 85
08 | B 0,2 \ 0,72 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
23 01 B 0,2 \ J (o4 5 O,N 8 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 \Y 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
03 B 0,2 V 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
04 B 0,2 \ 0,72 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
05 B 0,2 \ 0,72 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
06 B 0,2 \Y 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
24 01 B 0,2 J V 0,2 6 O,N 5* 18 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 V 0,z 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 V 0,z 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
04 B 0,2 S \Y 0,2 5 O,N 5* 18 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
25 01 B 0,2 S Z 0,2 5 O,N 5 18* 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 S 0,z 5 18* 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 J Z 0,72 5 O,N 5* 18* 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
30 01 B 0,2 JZ JV 0,2 7 O,N 7 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
02 B 0,2 JZ 0,z 7 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
03 B 0,2 JZ 0,z 7 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
04 B 0,2 JZ 0,z 7 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
05 B 0,2 JZ 0,2 7 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
06 B 0,2 JZ SV O,N O,N 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
07 B 0,2 SV 0,z 7 16 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
08 B 0,2 SV S O,N 5 O,N 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
09 B 0,2 JV SV 0,z 7 O,N 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
10 B 0,2 JV 0,2 7 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
11 B 0,2 JV SV 0,72 7 O,N 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
31 01 B 0,2 J Z 0,z 10 O,N 8 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 SV J 0,z 5 0,2 10 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 S\ 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5




max.

vstupni dgvls[ stavebni ¢ary vné;si stavebni €. vnitfni podlaznost | druh a sklon | orientace yyska
) » ) . e | ulicni ] < - = o — . . . hfebene
blok |identifi|vyuziti| Kzp | Pruceli praceli] U vstupniho udaisiho | & g 2 £3 hlavni stfechy stfechy strechy
kfi‘é,”i , dle pruceli uliéniho praceli | = 5 < 2 > % % 2 budovy
oA TR 0,2 SV 0,2 5 17 1+P  [S/PV 30-40°  [stit 8,5
" 08 [ Byl 02 J SV 0,2 5 0,z 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
06 [ B 0,2 J JZ 0,2 5 0,2 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
07 B 0,2 \Y J 0,2 5 0,2 5 23 15 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
32 01 B 0,2 Z 0,z 8 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 Z 0,z 8 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 JZ O,N 8 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
04 B 0,2 Jz O,N 8 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
05 B 0,2 J 0,z 8 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
06 B 0,2 J 0,z 8 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
07 B 0,2 J 0,2 8 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
08 B 0,2 J \Y 0,2 8 O,N 5 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
09 B 0,2 S O,N - 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
33 01 B 0,2 S 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
02 B 0,2 S 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
03 B 0,2 S \Y 0,2 5 O,N 5 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
34 01 B 0,2 S z 0,z 5 O,N 8 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 S 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
03 B 0,2 S 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
04 B 0,2 S 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
05 B 0,2 S 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
06 B 0,2 S 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
35 01 B 0,2 JZ 0,2 6 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 Jz 0,z 6 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 JZ J 0,z 6 O,N 10 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
04 B 0,2 SV J 0,z 6 O,N 7 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
05 B 0,2 SV 0,2 6 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
06 B 0,2 SV 0,z 6 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
07 B 0,2 SV 0,z 6 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
08 B 0,2 SV 0,z 6 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
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max.

vstupni dgvléi, stavebni cary vnéjsi stavebni C. vnitrni podlaznost | druh a sklon | orientace yy§ka

. | uliéni , i - - o = . . - hfebene

blok |identifi|vyuziti| Kzp | Pruceli praceli] U vstupniho udaisiho | & 51 2£7F hlavni stfechy stfechy strechy

kacni | dle praceli uliéniho praceli | > 2 <=5 (22,55 budovy
icla | tonman > Q TS 2
oo TR | 0,2 SV 0,2 6 20 1+P  [S/PV 30-40° |okap 8,5
40 | Rk | B! 0.2 J 0,2 5 14 1+P  |S/PV 30-40° [stit 8,5
02 | B 0,2 J 0,z 5 14 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 J 0,72 5 14 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
41 01 B 0,2 S V 0,z 5 O,N 5 8 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 S 0,z 5 15 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
03 B 0,2 J V 0,z 8 O,N 5 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
04 B 0,2 J V 0,z 8 O,N 5 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
Z 7

42 01 B 0,2 S 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 S \Y 0,2 5 0,z 5 17 23 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 J V 0,2 8 0,2 5 17 23 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
04 B 0,2 J 0,72 8 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
43 01 B 0,2 S 0,z 5 23 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 S \Y 0,2 5 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 \ J O,N 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
44 01 B 0,2 S Z 0,z 5 O,N 12 23 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 S 0,z 5 23 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 J 0,z 5 11 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
04 B 0,2 J Z 0,2 5 O,N 7 11 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
45 01 B 0,2 J Z 0,z 8 O,N 10 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 J 0,z 8 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 J 0,z 8 17 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
04 B 0,2 J V 0,2 8 O,N 5 17 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
46 01 B 0,2 Z 0,z 5 20* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 S 0,z 5 15 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 S z 0,z 5 0,z 5 15 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
04 B 0,2 S Z 0,2 5 0,2 5 15 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
05 B 0,2 J Z 0,z 5 O,N 5 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
06 B 0,2 Z O,N 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
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max.

vstupni dgvléi, stavebni cary vnéjsi stavebni C. vnitrni podlaznost | druh a sklon | orientace yy§ka

. | uliéni , i - - o = . . - hfebene

blok |identifi|vyuziti| Kzp | Pruceli praceli] U vstupniho udaisiho | & 51 2£7F hlavni stfechy stfechy strechy

kacni | dle praceli uliéniho praceli | > 2 <=5 (22,55 budovy
icla | tonman > Q TS 2

on 7B | 0.2 Z S 0,2 8 O,N 5 20 1+P  [S/PV 30-40°  [stit 8,5
08 | B | 02 Z O,N 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
50 01 | B 0,2 V O,N 5 18 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 V O,N 5 18 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 SV O,N 5 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
04 B 0,2 Z S 0,2 5 O,N 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
05 B 0,2 Z 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
06 B 0,2 Z 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
07 B 0,2 Z 0,z 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
08 B 0,2 J Z 0,2 8 0,2 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
09 B 0,2 J 0,z 8 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
10 B 0,2 J 0,z 8 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
11 B 0,2 \Y O,N 5* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
51 01 B 0,2 S Z 0,2 5 O,N 7 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 S O,N 5 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
03 B 0,2 \% S 0,z 5 O,N 5 20 17* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
04 B 0,2 \Y 0,z 5 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
05 B 0,2 \Y 0,z 5 20 1+P S/PV 30-40°  |tit 8,5
06 B 0,2 \ J 0,z 5 O,N 7 20* 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
07 B 0,2 J O,N 7 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
08 B 0,2 Z J 0,z 7 O,N 7 17 17* 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
09 B 0,2 S Z 0,z 5 0,z 7 17 1+P S/PV 30-40°  |tit 8,5
10 B 0,2 Z 0,z 5 18 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
11 B 0,2 Z 0,z 5 18 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
12 B 0,2 J Z 0,7z 7 0,72 7 17 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
52 01 B 0,2 Z 0,z 7 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
02 B 0,2 Z 0,z 7 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 Z 0,z 7 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
04 B 0,2 Z 0,z 7 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
05 B 0,2 Z J 0,2 7 O,N 7 20 20* 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
06 B 0,2 J O,N 7 20 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
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.| dalsi stavebni ¢ary vnejsi stavebni €. vnitfni max. , vySka
vstupni e podlaznost | druh a sklon | orientace N
. | uliéni - oy - = o — . . N hfebene
blok |identifi|vyuziti| Kzp | Pruceli praceli] U vstupniho udaisiho | & 51 2£7F hlavni stfechy stfechy strechy
kacni | dle praceli uliéniho praceli | > 2 <=5 (22,55 budovy
icla | tonman > o TS 2

on 7B | 02 V J 0,2 5 O,N 7 20 20* 1+P  [S/PV 30-40° |okap 8,5
08 | B | 02 S \Y 0,z 5 0,z 5 20* 20* 1+P S/PV 30-40°  |tit 8,5
09 | B 0,2 Z O,N 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
10 B 0,2 \Y 0,z 5 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
11 B 0,2 \Y 0,z 5 20 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
12 B 0,2 J V 0,2 7 0,2 5 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
13 B 0,2 Z O,N 20 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
53 01 B 0,2 \Y 0,z 5 15 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 \Y 0,z 5 15 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 V 0,2 5 15 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
54 01 B 0,2 S 0,z 5 16 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 S 0,z 5 16 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 S 0,z 5 16 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
04 B 0,2 S 0,z 5 16 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
05 B 0,2 S \Y 0,z 5 O,N 5 16 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
06 B 0,2 J \Y 0,z 5 0,z 5 18 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
07 B 0,2 J 0,z 5 18 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
08 B 0,2 J 0,z 5 18 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
09 B 0,2 J 0,z 5 18 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
10 B 0,2 J 0,z 5 18 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
11 B 0,2 J 0,z 5 18 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
54a 12 B 0,2 V S 0,2 5 O,N 5 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
55 01 B 0,2 S J 0,z 5 O,N 5 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
02 B 0,2 S J 0,z 5 O,N 5 1+P S/PV 30-40° |okap 8,5
03 B 0,2 S J 0,z 5 O,N 5 1+P S/PV 30-40°  |okap 8,5
56 01 B 0,2 J Z 0,z 5 O,N 5 15 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5
02 B 0,2 J \Y 0,z 5 O,N 10 15 1+P S/PV 30-40°  |Stit 8,5

* vzdalenosti a odstupy jsou odvislé od vedeni regulaénich ¢ar uvedenych v grafice hlavniho vykresu
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% mozno spojit oba pozemky pro vyuziti jako dam s pecovatelskou sluzbou nebo diim ddchodcu
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REGULACE ARCHITEKTONICKEHO RESENI
VIKYRE
Vikyre v Sikmych stfechach se pfipousti zfizovat nanejvySe v celkové Sifi nepfesahuijici 1/3

(jednu tretinu) celkové délky pfislusného praceli. Zfizovani Sirokych vikyfa se obecné
nedoporucuje.

OPLOCENI

Reguluje se oploceni pozemku vuci vefejnému prostranstvi.

Funkéni | druh oploceni vySka oploceni méfena uprostied pole plotu
plocha
pro zdéna podezdivka + pilife nebo | podezdivka max. 0,6 m; pilife nebo sloupky
bydleni |sloupky + dfevéna Casteéné max. 1,8 m; vypli poli mezi pilifi / sloupky
prahledna vypli poli mezi pilifi/ | max. 1,6 m.
sloupky
smiSend |zdéna podezdivka + pilife nebo |podezdivka max. 0,6 m; pilife nebo sloupky
funkce | |sloupky + prihledny nebo max. 1,8 m; vyplf poli mezi pilifi / sloupky
¢astecné pruhledny plot max. 1,6 m

Za ¢astecné prlhledny plot se povazuje takova vypli poli oploceni, ktera zakryva nejvyse
60% plochy pole. Prihledny plot (zpravidla pletivo) umozrfiuje neomezené vizualni propojeni
z normalniho horizontu i horizontu ditéte. VySka vstupnich vratek a vrat nesmi presahnout
vySku sloupk respektive pilifd. Material a Gprava vratek a vrat by mély byt obdobné jako
jsou vyplné poli.

RESENi DOPRAVY A PRISTUPY KE STAVBAM

D1 Re3ené soubory se napoji na sou¢asné zastavéné tzemi obce zklidn&nymi ulicemi
upravenymi tak, aby nebyly vyuzivany pro prijezdnou automobilovou dopravu.
Nepfipusti se ale Zadna forma ¢&i Uprava, ktera by omezila pfistup anebo priachodnost
vSech ulic péSimi popfipadé cyklisty.

D2 Vechny pé&si trasy v uliénim profilu budou zasadné feSeny jako bezbariérové®.

D3 Vjezd na pozemek lze zfidit jen v ¢asti uli¢ni ¢ary vymezené grafickou ¢asti
dokumentace, a to nejlépe v misté Sipky.
D4 Odstavovani vozidel obyvatel rodinnych domu a bytovych domu, jakoZ i eventuéalnich

zaméstnancu provozoven a navstévniku zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni, je
nutno zajistit na vlastnich stavebnich pozemcich, mimo vefejnou komunikaci.

ODSTAVOVANI A GARAZOVANI VOZIDEL

Reguluje se zplsob zajisténi potfebného poctu parkovacich a/nebo garadzovych stani na
pozemku nebo jinde, v ¢lenéni na vozidla obyvatel bytl, pracovniky a zakazniky firem.

® Vyhlaska &islo 174/1994 Sb., o obecnych technickych podminkach zabezpeéuijicich uzivani staveb
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

73




funkéni
plocha

odstavovani vozidel rezidentt

parkovani zakazniku

kratkodobé parkovani
navstévniku

pro
bydleni

zajistit na pozemku se stavbou
pro bydleni alespor jedno stani
osobniho automobilu v garaZi

v ramci hlavni stavby + jedno
dalSi stani osobniho automobilu
tfidy B (CSN 73 6056 Odstavné
a parkovaci plochy, CSN

73 6058 Hromadné garaze)

zajistit na vlastnim
pozemku dostatecny
pocet parkovacich mist
podle druhu podnikani;
krytd stani mohou byt
umisténa jen v prostoru
pFipustném pro stavby
budov

moZno uvazovat
v prilehlém vefejném
prostranstvi (na ulici)

se
smiSenou
funkci |

zajistit na pozemku se stavbou
alespon jedno stani osobniho
automobilu tFidy B (CSN

73 6056 Odstavné a parkovaci
plochy, CSN 73 6058 Hromadné
garaze) v garazi v ramci hlavni
stavby nebo v krytém pfistfesku

zajistit na vlastnim
pozemku dostatecny
pocet parkovacich mist
podle druhu podnikani

mozno uvazovat
v prilehlém vefejném
prostranstvi (na ulici)

RESENi TECHNICKEHO VYBAVENI

T1 Soubor Hlubocginka bude zasobovan vodou z vodarenské soustavy Jir€any. Podminkou
pro otevieni souboru pro vystavbu je vybudovani posilovaci ¢erpaci stanice s akumulaci,
ktera by upravila tlakové poméry v siti.

T2

Soubory Sulice jih a Nechanice budou zasobovany vodou ze skupinového vodovodu

Kamenicko s fidicim vodojemem Mandava. Tato soustava bude v budoucnu
v Hlubogince propojena se soustavou Jirany. Zdrojem pitné vody bude dalkovy pfivadé¢
ze Zelivky.

T3

VSechny soubory budou odkanalizovany oddilnymi kanalizacemi. Sité splaskové
kanalizace budou vétevné se zausténim

e do COV Borovina / Hluboginka zapad — ze souboru Hluboginka a vytlakem z jimky
pro soubor Sulice jih
e do nové COV Nechénice (84ast odpadnich vod bude pieerpavana)

DeStové odpadni vody budou pfedevsim vsakovany propustnymi povrchy zahrad a
ostatni zelené, v€etné zachycenych srdzek na stfeSnich plastich zastavby. Trubni
vétevnou siti budou odvadény pouze destové odpadni vody zachycené povrchy
komunikaci a ostatnimi zpevnénymi plochami a gravitaci odvadény

e soubor Hlubocinka - do sbérace, ktery bude napojen na stoku C do retenéni nadrze u

komunikace 11/603
e soubor Sulice jih - do stavajici vodni nadrze v centru plvodni zastavby Sulice
e soubor Nechénice - do Chotouriského potoka

T4 V kazdém souboru bude zfizeno nékolik stanovist pro ukladani sloZzek priméarniho
tfidéni: papir, sklo, plasty.

T5

Pro zasobovani elektrickou energii je tfeba ve vSech souborech zfidit nové trafostanice.

Pozemky pro tyto stanice jsou pozemky pro verejné prospésné stavby.

T6

Pro planovany stavebni rozvoj souboru Sulice jih a Nechanice budou stavajici vzdusna

vedeni vysokého napéti nahrazena kabelizaci. pfedevSim vyuZzivat volné kapacity ve
stavajicich zdrojich a rozvodech vody, v kanaliza¢ni siti a v zafizenich pro zasobovani
plynem a elektrickou energii.
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T7 VSechny soubory feSeného Uzemi je mozné pfipojit na stavajici stfedotlakou sit
zasobovani zemnim plynem napojenou na vysokotlakou regulaéni stanici, umisténou na
Uzemi obce Kostelec u Kfizku. Na rozhrani vefejnych a soukromych pozemk( budou
zfizeny domovni regulacni stanice stfedotlak — nizkotlak.

LIMITY VYUZITI UZEMI
OCHRANNA PASMA VEDENI A ZARIZENIi PRO ROZVOD ELEKTRINY

Ochranna pasma liniovych vedeni

ochranné pasma podle ochrannd pasma, které byla
zékona cislo stanovena podle predchozich
458/2000 Sb. pravnich pfedpisd a neméni se
napdjeci vedeni 22kV | 2 x 7 m od krajnich 2 x 10 m od krajnich vodi¢u na
vzdusné vodi¢l na kazdou stranu | kazdou stranu
podzemni vedeni 22kV | 1 m po obou stranach
kabelu

(Podle 898 odstavce 2 zakona €islo 458/2000 Sb. zustavaji pro stavajici vedeni v platnosti
ochranna pasma stanovena dle predpist platnych pfed dnem ac&innosti tohoto zakona.)

Ochranna pasma trafostanic

ochranna pasma podle ochranna pasma, ktera byla
zakona €islo 458/2000 Sb. stanovena podle pfedchozich
pravnich pfedpisu a nemeéni se
trafostanice sloupova, | plati ochranné pasmo jako 10 m na vSechny strany
mriZzova nebo pro linku, tj. pro trafo 22/0,4
stozarova je to 7 m na vSechny strany
zdéné trafostanice 2 m od vnéjsiho lice
obvodové zdi nebo oploceni

(Podle 898 odstavce 2 zakona Cislo 458/2000 Sb. zUstavaji pro stavajici vedeni v platnosti
ochrannd pasma stanovena dle pfedpist platnych pfed dnem ucinnosti tohoto zékona.)

OCHRANNA PASMA VEDENI VODOVODU A KANALIZACE

Doporucené ochranné pasmo vodovodniho potrubi je 2 m od venkovniho okraje potrubi
vodorovné na obé strany. Vodohospodarsky organ po dohodé s provozovatelem sité maze

stanovit podle lokalnich pomérd detailnéjsi Sifi ochrannych pasem, a to podle svétlosti
potrubi a dle vyznamnosti vodovodniho fadu.

Ochranné pasmo kanalizace je 3 m od okraja padorysnych rozmérud stoky a souvisejicich
objektt, neur€i-li vodohospodarsky organ jinak. V ochranném pasmu je mozné provadét
jakoukoliv stavebni ¢innost jen se souhlasem provozovatele kanalizace.

Soubor Hluboginka spada do vnéjsiho ochranného pasma 3tolového pfivadése Zelivka.

OCHRANA ZARIZENi SPOJU

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni €ini podle §92 odstavce 3 zdkona
€. 151/2000 Sbh., o telekomunikacich a zméné dalSich zakonu, 1,5 m po stranach krajniho
vedeni.
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VYMEZENI POZEMKU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
ASANACI A ASANACNICH UPRAV

POZEMKY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Déle uvedené pozemky Ize rozhodnutim stavebniho Gfadu v souladu s §108 odst. 2a)
stavebniho zdkona vyvlastnit nebo vlastnické prava k pozemkdm a stavbam na nich omezit.

Verejné prospésné stavby pro dopravu

oznaceni | UcCel stavby dotéené pozemky poznamka
soubor Hlubocinka
VPS 10 nova pfijezdova komunikace do souboru 684 VPS D2 v
UP
VPS11-1 | zklidnéna komunikace 682/1, 682/2, 684
VPS11-2 | zklidnéna komunikace 681/10, 681/11,
681/3, 681/17, 679/1,
679/92, 682/2
VPS11-3 | zklidnéna komunikace a verejné prostranstvi | 684
VPS11-5 | zklidnéna komunikace a verejné prostranstvi | 682/1, 682/2
VPS11-6 | zklidnéna komunikace a vefejné prostranstvi | 681/3, 681/7, 681/14
VPS11-7 | zklidnén& komunikace 681/3, 681/11,
681/12, 681/19
VPS11-8 | zklidnéna komunikace 679/1
VPS11-9 | zklidnéna komunikace 679/1
VPS11-10 | zklidnéna komunikace 679/92
VPS11-11 | péSi prachod navazujici na VPS11-3 684
VPS11-12 | péSi prachod navazujici na VPS11-5 682/1, 682/2
VPS11-13 | péSi prichod navazujici na VPS11-6 681/6, 681/13
VPS11-14 | péSi prichod navazujici na VPS11-8 679/1
VPS11-15 | péSi pruchod k zastavce autobusu 684 VPS D3 v
UP
VPS 12 pési a cyklisticka stezka s aleji 684, 682/1, 682/2, VPS D4 v
681/6, 681/3, 681/13, §]=)

679/1

soubor Sulice jih

VPS 13 nova pfijezdova komunikace do souboru

VPS14-1 | zklidnéna komunikace + vjezd na silnici 77411, 420/7, 420/9

VPS14-2 | zklidnéna komunikace 774110, 77417, 77413,
77418, 77419, 774/5,
77416, 774/12,
774/14, 774/16,
774/18

VPS14-3 | zklidnéna komunikace 774111, 774/26,
774112, 774/13,
774115, 774/17,
774/19

VPS14-4 | zklidnéna komunikace 426/6, 774/2

VPS14-5 | péSi prachod 419/3

VPS14-6 | zklidnéna komunikace a vefejné prostranstvi | 419/1, 419/3, 419/2

VPS14-8 | zklidnéna komunikace 77512

VPS14-9 | zklidnéna komunikace 77512, 418/21

76




oznaceni | UCel stavby dotéené pozemky poznamka

VPS14-10 | zklidnéna komunikace 418/20, 418/23,
418/27, 418/28,
418/36, 418/37,
418/38

VPS14-11 | zklidnéna komunikace 77512

VPS14-12 | zklidnéna komunikace 775121, 775122,
775/23

VPS14-14 | péSi prachod 775/2, 418/31

soubor Nechanice

VPS15-1 | zklidnéna komunikace 124/61, 124/59,
124/60, 124/62,
124/63

VPS15-2 | obsluzni komunikace s aleji 124/50, 124/4,
129/22, 124/61,
124/31, 124/26,
124/49

VPS15-3 | zklidnéna komunikace se zeleni 124/18, 124/55,
124/57, 124/24

VPS15-4 | zklidnéna komunikace 124/18

VPS15-5 | zklidnéna komunikace se zeleni 124/4, 124/39, 123/1,
124/5, 129/24,
129/25, 129/5,
129/26

VPS15-6 | zklidnéna komunikace 124/50, 124/51,
124/49, 124/48,
124/4, 124/44,
124/47, 124/46,
124/42, 124/36

VPS15-7 | zklidnéna komunikace 1240/5, 1240/20,
141/2, 141/4, 129/22,
129/23, 129/24,
129/25, 129/5,
129/26, 129/27

VPS15-8 | zklidnéna komunikace 141/2

VPS15-9 | zklidnéna komunikace 141/2

VPS15-10 | zklidnéna komunikace se zeleni 141/2

VPS15-11 | zklidnéna komunikace se zeleni 141/2

VPS15-12 | zklidnéna komunikace s aleji 141/4

VPS15-13 | zklidnéna komunikace 141/2, 141/4

VPS15-14 | zklidnéna komunikace se zeleni 141/7, 141/8,
141/108, 141/107,
141/106, 141/105

VPS15-15 | péSi pruchod s aleji 124/29, 124/48

VPS15-16 | nova pfijezdova komunikace do lokality mimo fesené Gzemi podmifiova

ci stavba
VPS15-17 | péSi pruchod s aleji 141/105
VPS15-18 | péSi prachod 141/7, 141/108,

141/109
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Stavby pro verejné technické vybaveni Gzemi

oznaceni | UcCel stavby dotéené pozemky poznamka
VPS 20 kabelové vedeni elektro 22kV vV nové verejné
komunikaci

VPS 21 sitovy rozvadéc mimo feSené Uzemi podminovaci
stavba

VPS 22 zruSeni nadzemniho vedeni elektro 22kV nahrada:
VPS 20

VPS 23 zruSeni nadzemniho vedeni elektro 22kV nahrada:
VPS 20

VPS 30 trafostanice TS1 v souboru Hluboé&inka 684

VPS 31 trafostanice TS2 v souboru Hlubo¢&inka 671/44

VPS 32 trafostanice TS1 v souboru Sulice jih 77411, 77416

VPS 33 trafostanice TS5 v souboru Nechanice 124/62 (mimo feSené

Uzemi)

VPS 40 posilovaci Gerpaci stanice vody (CS1) mimo feSené Gzemi podmifovaci
stavba

VPS 50 sedimentacni a retenéni nadrz destové mimo feSené tzemi

odpadni vody (DUN)

VPS 51 gerpaci jimka splaski (CJS) mimo FeSené Gzemi podmihgvaci

stavba

Sité technické infrastruktury vedené pod novymi vefejnymi komunikacemi nejsou v seznamu
verejné prospésnych staveb samostatné uvadény, protoze budou budovany soucasné
s investicemi do komunikace.
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16.1 SCHEMATA ULICNICH PROFILU
16.1.1 SIRKA ULICNIHO PROSTORU 8 M - TYP A

KOMUNIKACE DOPRAVNE ZKLIDNENA F.TR.D1 — VIBROLISOVANA DLAZBA

KOMUNIKACE DOPRAVNE ZKLIDNENA F.TR.D1 — VYHYBNY — VIBROLISOVANA DLA7BA
UCELOVA PLOCHA — PODELNE STANI NA TERENU — VEGETACNI DLAZBA

OCELOVA PLOCHA - VJEZD NA PARCELU — VIBROLISOVANA DLA7BA

OCELOVA PLOCHA — PRISTUP K POPELNICIM + PLOCHY U DA — VIBROLISOVANA DL
OCELOVA PLOCHA — PRISTUP K PRIS - VEGETACNI DLAZBA

HUMUSOVANE PLOCHY




16.1.2 SIRKA ULIENIHO PROSTORU 8 M -TYP B

_ | KOMUNIKACE DOPRAVNE ZKLIDNENA F.TR.D1 — VIBROLISOVANA DLAZBA
B (CrlOovA PLOCHA — PODELNE STANI NA TERENU — VEGETACNI DLAZBA
I  OCELOVA PLOCHA — VJEZD NA PARCELU — VIBROLISOVANA DLAZBA
UCELOVA MANIPULACNI PLOCHA — — VEGETACNI VIBROLISOVANA DLAZBA

] HUMUSOVANE PLOCHY
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16.1.3 SIRKA ULIENIHO PROSTORU9 M -TYP C

L | KOMUNIKACE DOPRAVNE ZKLIDNENA F.TR.D1 — ZIVICE
[ VJEZDY NA PARCELY — VIBROLISOVANA DLAZBA
N  PARKOVACI STANI NA TERENU — VIBROLISOVANA DLAZBA
T 7PEVNENA POLCHA PRED PRIS — VEGETACNI DLAZBA

I _ ] HUMUSOVANE PLOCHY
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16.1.4 SIRKA ULIENIHO PROSTORU 9 M —-TYP D

| KOMUNIKACE DOPRAVNE ZKLIDNENA F.TR.D1 - VIBROLISOVANA DLAZBA
B OCCLOVA PLOCHA — PODELNE STANI NA TERENU - VEGETACNI DLAZBA
O OCELOVA PLOCHA — VJEZD NA PARCELU — VIBROLISOVANA DLAZBA

| OCELOVA MANIPULACNI PLOCHA — — VECETACNI VIBROLISOVANA DLAZBA
|  HUMUSOVANE PLOCHY
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16.2 UKAZKY DOPORUCENYCH UPRAV OPLOCENI VUCI
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