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ZMĚNA Č. 4 ÚZEMNÍHO PLÁNU SULICE 

KONVERZE DLE JEDNOTNÉHO STANDARDU1.1 TEXTOVÁ ČÁST – VÝROK 

 

ÚZEMNÍ PLÁN SULICE SE UPRAVUJE DLE § 323 ODST. 9 ZÁKONA Č. 283/2021 SB STAVEBNÍ 

ZÁKON A DLE VYHLÁŠEK V PLATNÉM ZNĚNÍ Č 500/2006 Sb. A Č. 501/2006 Sb.  DO 

JEDNOTNÉHO STANDARDU ÚZEMNÍ DOKUMENTACE TAKTO: 

 
1.   V kapitole 1. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ  se odstavec: 

„Zastavěné území se vymezuje tímto územním plánem a jeho změnou č. 2. Hranice zastavěného 
území je vymezena v souladu s § 58 zákona 183/2006 Sb. a zachycuje stav podle katastrální mapy 
k 6. 6. 2022. Je zakreslena v hlavním výkresu.“ 
nahrazuje odstavcem: 

„Zastavěné území obce Sulice bylo vymezeno k 31.8.2023 dle § 58 zákona č. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu při konverzi ÚP Sulice dle Jednotného standardu územně 
plánovací dokumentace dle části IV. vyhlášky č. 500/2006 Sb. o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a o způsobu evidence územně plánovací činnosti. 
 

2. Vkapitole “2.Hlavní cíle ochrany a rozvoje hodnot se doplňuje za druhý odstavec: 
Součástí ÚP je také ochrana nemovité kulturní památky Tvrziště Hradiště – archeologické stopy 
(rejst. č. ÚSKP 30466/2-2214), sídlo drobné venkovské šlechty ze 13-15. stol na jihovýchodě Sulic 
mezi rybníky Parkán a Sulický rybník. 
Celé řešené území je územím s archeologickými nálezy III. stupně (UAN III  - možné nálezy). Další 
místa s archeologickými nálezy jsou lokalizována jako středověké a novověké jádro obce Sulice 
(USN I – území s prokázaným výskytem, ID SAS 8503) a tři lokality II. stupně (UAN II – 
s předpokládaným výskytem), tj středověké a novověké jádro obce Nechánice (ID SAS 8604), obec 
středověkého původu Želivec (ID SAS 8608) a území s archeologickými nálezy Na Křížkách – 
Mandava (ID SAS 8610). 
 

3. V kapitole 3. NÁVRH URBANISTICKÉ KONCEPCE se v odstavci 3.1.1.3 OBČANSKÉ VYBAVENÍ 
ruší v 1. větě označení návrhu lokality “a H24“, v lokalitě již byla realizována mateřská škola. 
 

4. V kapitole 3. NÁVRH URBANISTICKÉ KONCEPCE se v odstavci 3.1.1.7 VEŘEJNÁ 
PROSTRANSTVÍ nahrazuje název „veřejná prostranství PV“ novým názvem veřejná prostranství 
všeobecná PU. 
 

5. V kapitole 3. NÁVRH URBANISTICKÉ KONCEPCE, podkapitole 3.2 VYMEZENÍ 
ZASTAVITELNÝCH PLOCH A PLOCH PŘESTAVBY se nahrazuje tabulka s plochami změn a  
přestavby touto tabulkou, kde jsou vypuštěny neobsazená čísla lokalit a mění se označení ploch:  
ze ZV na ZU, z PV na PU, z DSD na DU, z OM na OK, z TI na TW, ze ZS na ZZ. Dle aktuálního 
stavu území byly upraveny některé výměry ploch. Ruší se sloupec dimenzování a příklad využití. 
 

plochy RZV funkce výměra [m2] 

 

H-02 OK 1 688  

H-03 OK 1597  

H-10 ZU 793  

H-11 ZU 552  

H-13 ZU 1 008  

H-14 ZU 586  

plochy RZV funkce výměra [m2] 

 

H-15 ZU 374  

H-17 SV 2 533  

H-18 BI 8 639  

H-19 BI 3 895  

H-20 BI 17 504  

H-21 SV 11 671  
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plochy RZV funkce výměra [m2] 

 

H-22 OV 1 925  

H-23 PU 1 036  

H-25 BI 3360  

H-26 BI 1 458  

H-27 BI 5 640  

H-30 BI 3 485  

H-31 BI 2 971  

H-32 SV 1806  

H-35 ZU 993  

H-38 PU 900  

H-41 ZU 4000  

S-01 BI 15 372  

S-02 BI 3 426  

S-03 BI 19 628  

S-03 ZU 6893  

S-05 ZV ZU 11660  

S-06 ZU 6 862  

S-07 BI 5 413  

S-08 BI 8 672  

S-09 BI 2501  

S-10 BI 3034  

S-12 SV 9988  

S-15 ZU 3 243  

S-16 ZU 2606  

S-17 SV 9 498  

S-20 SV 2 982  

S-21 BI 37 420  

S-22 ZO 2 761  

S-23 BI 7 000  

S-24 BI 7821  

S-25 ZU 954  

S-26 BI 5 700   

S-27 ZU 186  

S-28 BI 9947  

plochy RZV funkce výměra [m2] 

 

S-29 BI 11 939  

S-30 BI 4 844  

S-32 SV 3231  

S-33 BI 2 100  

S-35 PU 1 200  

S-37 VD 1 300  

S-38 (Z2-5) OV 1233  

M-01 DU 1029  

M-02 OH 4 090  

M-04 ZO 3 970  

M-05 SV 14 034  

M-06 BI 55 407  

M-07 ZU 11 380   

M-08 OS 3 527  

M-11 BI 2973  

M-13 ZO 3500  

M-16 OK 1480  

M-17 BI 17 118  

M-18 BI 2 063  

  M-19 OK 3 647  

M-20 BI 7126  

M-21 ZO 4 400  

M-22 BV 1 900  

M-23 BV 1 200  

M-25 ZO 1 100  

M-26 OK 5 330  

N-01 BI 2 271  

N-02 BI 3263  

N-03 BI 7594  

N-06 BI 2276  

N-07 BI 3925  

N-08 BI 1 941  

N-09 ZU 382  

N-10 ZU 1267  
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plochy RZV funkce výměra [m2] 

 

N-11 ZU 300  

N-12 BI 1 022  

N-13 BI 2 489  

N-16 BI 8145  

N-17 ZU 434  

N-18 BI 5 145  

N-19 BI 7608  

N-21 BI 2 261  

N-22 ZU 340  

N-23 BI 2 945  

N-24 ZU 284  

N-25 OS 4 819  

N-27 ZU 4 004  

N-29 BI 12 600  

N-30 BI 915  

N-33 OK 1 800  

N-34 PU 2 800  

N-35 PU 800  

N-36 BI 3 525  

plochy RZV funkce výměra [m2] 

 

N-37 BI 391  

N-39 (Z2-3) ZZ 11 500  

Ž-04 ZU 6207  

Ž-05 ZU 17437  

Ž-06 BI 1 206  

Ž-07 BI 1 390  

Ž-08 BI 2 455  

Ž-09 OS 4 281  

Ž-14 BI 925  

Ž-15 BI+PU 6160  

Ž-16 BI 1329  

Ž-17 SV 2 958  

Ž-18 BI 4 100  

Ž-20 OV 4027  

Ž-21 SR 300  

Ž-22 ZV ZU 800  

Ž-23 (Z2-4) TW 2964  

 
 

 

V grafické části jsou zastavitelné plochy označeny v atributové tabulce (ve sloupci Id) písmenem  Z, 
plochy změn v krajině jsou v této tabulce označeny K. 

6. V kapitole 4.3 NÁVRH OBČANSKÉHO VYBAVENÍVEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY jsou 
vypuštěny neobsazená čísla a označení ploch z tabulky ploch, kde se zároveň mění označení 
funkce jednotlivých ploch dle nového standardu takto: ze ZV na ZU, z PV na PU, z DSD na DU, 
z OM na OK, z TI na TW. Ruší se odstavec dimenzování. Byla upravena výměra některých ploch. 
 

plochy RZV funkce výměra [m2] příklady využití 

 

H-10 ZU 793 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

H-11 ZU 552 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

H-13 ZU 1 008 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

H-14 ZU 586 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

H-15 ZU 374 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

H-17 SV 2 533 
drobná vybavenost, služby, 
stravování, ubytování do 20 lůžek 

 



VÝROK KONVERZE ÚP Sulice po změně č.4  -  01/2025                                                                        Opakované veřejné projednání
  

6 
 

 

H-21 SV 11 671 
drobná vybavenost, služby, 
stravování, ubytování do 20 lůžek 

 

H-22 OV 1 925 
objekt veřejného vybavení 
nespecifikovaný 

 

H-23 PU 1 036 veřejné prostranství  

H-32 SV 1806 
drobná vybavenost, služby, 
stravování, ubytování do 20 lůžek 

 

H-35 ZU 993 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

H38 PU 900 veřejná zeleň, pěší propojení  

H41 ZU 4000 
veřejné prostranství s dětským 
hřištěm, městským mobiliářem a 
informačním systémem 

 

S-03 ZU 6893   
 

S-05 ZU 11660 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

S-12 SV 9988 
drobná vybavenost, služby, 
stravování, ubytování do 20 lůžek 

 

S-15 ZU 3 243 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

S-16 ZU 2606 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

S-17 SV 9 498 
drobná vybavenost, služby, 
stravování, ubytování do 20 lůžek 

 

S-20 SV 2 982 
drobná vybavenost, služby, 
stravování, ubytování do 20 lůžek 

 

S-22 ZO 2 761 izolační ochranná zeleň  

S-25 ZU 954 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

S-27 ZU 186 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

S-32 SV 3231 
drobná vybavenost, služby, 
stravování ubytování do 20 lůžek 

 

S-35 PU 1 200 dětské hřiště, veřejné prostranství  

S-38  (Z2-5) OV 1233   
 

M-01 DU 1029 parkovací plocha pro hřbitov  

M-02 OH 4 090 hřbitov  

M-04 ZO 3 970 izolační ochranná zeleň  

M-05 SV 14 034 
drobná vybavenost, služby, 
stravování, ubytování do 20 lůžek 

 

M-07 ZU 11 300 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

M-08 OS 3 527 
jízdárna, provozy související s 
výcvikem jízdy na koni, ustájení koní 
pro výcvik,příp. jiná sportoviště, šatny 

 

M-13 ZO 3 500 izolační ochranná zeleň  

M-16 OK 1 480 
nebytové funkce, administrativa, 
obchodní plochy do 1000 m2, služby 

 

M-19 OK 3 647 
nebytové funkce, administrativa, 
obchodní plochy do 1000 m2, služby 
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M-21 ZO 4 400 izolační ochranná zeleň  

M-25 ZO 1 100  ochranná a segregační zeleň  

M-26 OK 5 330 penzion 20-30 lůžek  

N-09 ZU 382 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

N-10 ZU 2 598  veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

N-11 ZV 300 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

N-17 ZU 434 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

N-22 ZU 340 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

N-24 ZU 284 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

N-25 OS 4 819 
hřiště, klubovna, šatny, občerstvení, 
zájmová činnost 

 

N-27 ZU 4 004 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

N-33 OK 1 800 rozšíření hotelu  

N-34 PU 2 800 
veřejné prostranství s dětským 
hřištěm 

 

N-35 PU 800 
veřejné prostranství s městským 
mobiliářem a informačním systémem 

 

N-36 PU 3 525 
veřejné prostranství s dětským 
hřištěm 

 

Ž-04 ZU 6 207 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

Ž-05 ZU 17 437 veřejná parková zeleň, dětské hřiště  

Ž-09 OS 4 281 
hřiště, klubovna, šatny, občerstvení, 
zájmová činnost 

 

Ž-10 SV 1 351 

drobná vybavenost, služby, 
stravování, ubytování do 20 lůžek, 
objekt veřejného vybavení 
nespecifikovaný 

 

Ž-17 SV 2 958 
drobná vybavenost, služby, 
stravování, ubytování do 20 lůžek 

 

Ž-20 OV 4 027 ZŠ, sportovní plochy, parkování  

Ž-21 SR 300 zrušení cesty  

Ž-22 ZU 800 doplnění veřejné zeleně  

Ž-23 (Z2-4) TW 2964   
 

 
 

7. V kapitole 5.1 KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, JEJÍ OCHRANY A NÁVRH MÍSTNÍHO 
ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY se v podkapitole 5.1 Návrh uspořádání krajiny 
doplňuje druhý odstavec: 

V řešeném území byly nově vyhlášeny v r. 2022 památné stromy: 
    - 2x exp. Památných líp na parc. č. 1224/5 k.ú. Sulice, část Nchánice 
    - 2x exp. Památných líp na rozhraní pozemků parcel č.1234 a 1236 k.ú. Sulice, u cesty 
           jihovýchodně od Nechánic 
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8. V kapitole 5.2 KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, JEJÍ OCHRANY A NÁVRH MÍSTNÍHO 
ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY se v části Interakční prvky upravuje věta:  

„V území jsou vymezeny Interakční prvky doplňující skladebné části ÚSES:“   na  

„V území jsou vymezeny Interakční prvky jako opatření pro zvyšování retenčních schopností 

území“. 

 

9. V kapitole 5.1 KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, JEJÍ OCHRANY A NÁVRH MÍSTNÍHO 
ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY se v podkapitole 5.1 Návrh uspořádání krajiny 
doplňuje druhý odstavec: 

„Celková plocha záborů podle posledního stavu území k 21.10.2024 je pro ZPF 55,8 ha, pro PÚPFL 
0,61 ha.“ 

 

10. V kapitole 6.2 OBECNÉ ZÁSADY PRO STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH 
S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ A POPDMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ se 
doplňuje na konec nový odstavec č. 20: 

„V řešeném území nejsou povoleny žádné specifické formy bydlení jako dočasné stavby mobilního 
charakteru (stavebně nespojené se zemí) typu mobilheim (mobil home), maringotka, stavební 
buňka, obytný kontejner, obytný přívěs, železniční vagón, karavan, indiánská teepee, tramvaj atp.“ 

 

11. V kapitole 6.1 DEFINICE UŽÍVANÝCH POJMŮ se doplňují pojmy:  
 
Ohrazení v krajině mohou být prováděny pouze jako elektrické ohradníky nebo dřevěná bradla, 
vždy mimo prvky ÚSES a VKP a pouze pro chov hospodářského zvířectva a pouze za účelem jejich 
pastvy. Elektrické ohradníky a dřevěná bradla mohou být tvořena pouze dřevěnými kůly do výšky 
1,2 m nad terén, zapuštěné do země bez základu. El. vodiče budou umístěny min. 20 cm nad zemí 
a max. 110 cm nad zemí, rovnoměrně ve 3 výškových úrovních. Dřevěná bradla  mohou mít pouze 
3 vodorovné prvky s 2 mezerami po cca 35 – 40cm. Povolenou výjimkou je oplocení staveb a 
zařízení technické infastruktury ve volné krajině jako vodojemy, regulační stanice plynu, rozvodny 
el. energie, úpravny vody, ČOV, hydrovrty apod. Při oplocování či ohrazování pozemků, které nejsou 
vyloučeny z práva volného průchod, musí vlastník či nájemce zajistit technickými nebo jinými 
opatřeními možnost jejich volného průchodu na vhodném místě pozemku 

Městský mobiliář je mobiliář pro pobyt na veřejném prostranství a pěší a cykloturistiku, tj. prvky 
k sezení, odpadkové koše, informační tabule, ukazatele, informační značky, stojany na kola, 
outdoorové sportovní prvky, drobná architektura (sochy, výtvarné prvky, drobná sakrální 
architektura aj.)  otevřené odpočívky, přístřešky a altány, bez napojení na inženýrské sítě (elektro, 
voda, kanalizace aj.) s případným určením prostorových podmínek uspořádání.  

Pobytová louka plocha louky určená pro volný pohyb a pobyt osob  bez staveb, kde mohou být 
umístěny hrací prvky, případně městský mobiliář. ÚP může dle potřeby určit přípustné drobné stavby 
a jejich rozsah z důvodu hygienických nebo obsluhy území, pokud jsou součástí sídelní zeleně nebo 
ploch veřejných prostranství. Není na nich povoleno žádné jiné funkční využití, kromě pěších cest 
s přírodě blízkým povrchem a podzemního vedením technických staveb bez nadzemních zařízení 
a staveb na nich. Zásadně jsou zakázány jakékoliv dopravní stavby včetně parkování a cyklistických 
tras a stezek a oplocování. 

 
12. V kapitole 6.2 OBECNÉ ZÁSADY PRO STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH 

s rozdílným způsobem využití a podmínek prostorového uspořádání se doplňuje 
 

▪ V článku 8. mění pásmo od okraje lesa z 50 m na 30 m. 
▪ Doplňuje se nový odstavec č. 20: V řešeném území nejsou povoleny žádné specifické formy 

bydlení jako dočasné stavby mobilního charakteru (stavebně nespojené se zemí) typu 
mobilheim (mobil home), maringotka, stavební buňka, obytný kontejner, obytný přívěs, 
železniční vagón, karavan, indiánská teepee, tramvaj atp. 
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▪ v článku 14) na konec prví věty: a jiné výrobny elektrické energie z obnovitelných 
zdrojů o celkovém instalovaném výkonu do 1 MW  
 

 
13. V kapitole 6.3 PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, PODMÍMNKY JEJICH VYUŽITÍ   

A PROSTOROVVÉ USPOŘÁDÁNÍ 
 

▪ Ruší se bez náhrady poslední část první věty v rozsahu: „jsou rovněž ve své struktuře 
kompatibilní se standardem MINI“ 
 

▪ V seznamu druhů ploch se doplňuje název smíšené o slovo obytné, označení “dopravní 
infrastruktura“ se nahrazuje výrazem doprava, doplňuje se nová plocha technická infrastruktura 
a označení TW, TE, TO. Upravují se zkratky označení některých ploch následovně: ze ZV na 
ZU, z PV na PU, z DSD na DU, z OM na OK. Doplňuje se nová plocha zeleně ZK zeleń krajinná. 
 

▪ V tabulkách využití ploch se mění a doplňují názvy a funkční využití následovně: 
 

o BH - změna názvu z „bydlení v bytových domech“ na bydlení hromadné 
- doplnění přípustného využití: veřejné prostranství 

 místní dopravní a technická infrastruktura 
 zeleň a městský mobiliář 
 dětské hřiště 
 malé vodní plochy a toky 

 
  

o BI - změna názvu z „bydlení v rodinných domech městské a příměstské domech“ na 
bydlení individuální 

- zrušení poznámky: „Pozn.:Plocha označ. S-04 musí být odcloněna od 
sousední funkční plochy“ 

- doplnění přípustného využití: veřejné prostranství 
   místní dopravní a technická infrastruktura 
   zeleň  
   dětské hřiště 
   malé vodní plochy a toky 

 
  

o BV – bydlení venkovské  
- doplnění přípustného využití: veřejné prostranství 

místní dopravní a technická infrastruktura 
zeleň  
dětské hřiště 
malé vodní plochy a toky 

o RI – změna názvu z „ rekreace – plochy staveb pro rodinnou rekreaci“ na rekreace 

individuální 
-  doplnění přípustného využití: veřejné prostranství 

    místní dopravní a technická infrastruktura 
    zeleň  
    dětské hřiště 
    malé vodní plochy a toky 

 
o OV - změna názvu z „občanské vybavení – veřejná infrastruktura“ na občanské 

vybavení veřejné 
-  doplnění přípustného využití: stavby a zařízení pro správu území 

Informační centrum 
dětské hřiště 
malé vodní plochy a toky 
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- doplnění upřesňujících podmínek: prokázání splnění limitů hluku v 
chráněném venkovním prostoru z provozu těchto ploch u nejbližší 
stávající i budoucí obytné zástavby 
 

o OM - změna zkratky na OK, 
-   změna názvu z „ občanské vybavení –ostatní zařízení malá a střední“ na 

občanské vybavení komerční   

-  doplnění přípustného využití: parkovací plochy, hromadné garáže 
technická infrastruktura 
výstavní plochy  
dětské hřiště  
sportovní zařízení a plochy 
vodní plochy  

- doplnění upřesňujících podmínek: prokázání splnění limitů hluku v 
chráněném venkovním prostoru z provozu těchto ploch u nejbližší 
stávající i budoucí obytné zástavby 

 
o OS - změna názvu z „občanské vybavení – tělovýchovné a sportovní zařízení“ na 

občanské vybavení – sport 
-  doplnění přípustného využití: plavecké bazény 

         rehabilitační zařízení 
    dopravní a technická infrastruktura 

          zeleň  
          dětské hřiště 

    vodní plochy a toky 
 

o PV - změna zkratky na PU, 
- změna názvu z „ veřejné prostranství“ na veřejné prostranství všeobecné 
- doplnění přípustného využití:ípobytové louky 

vodní plochy a toky 
veřejné osvětlení 

   -      v podmínkách prostorového uspořádání se doplňuje k odrážce max.  
                                      plocha staveb je 25 m2, výška 4 m v nejvyšším bodě: „platí pro všechna  
                                      hlavní a přípustná využití“ 

 

o SV - změna názvu z „ plochy smíšené obytné“ na smíšené obytné  
- doplnění přípustného využití: veřejné prostranství 

        místní dopravní a technická infrastruktura 
    zeleň 
    dětská hřiště 
    vodní plochy a toky 

o    SR - změna zkratky na SU, 
-   změna názvu z „plochy smíšené obytné – rekreační“ na smíšené obytné 

všeobecné  

-  doplnění přípustného využití: zeleň  
    vodní plochy a toky 

-  zrušení v odstavci přípustné využití v první řádku slovo sportovní 

 
o DSK - změna zkratky na DU, 

-  změna názvu z „dopravní infrastruktura – silniční - komunikace“ na 

doprava všeobecná 

-  doplnění přípustného využití: chodníky 
         pěší a cyklistické stezky 

    hipostezky 
    účelové komunikace 
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- doplnění upřesňujících podmínek: prokázání splnění limitů hluku v 
chráněném venkovním prostoru z provozu těchto ploch u nejbližší 
stávající i budoucí obytné zástavby 

-  

o DSD - změna zkratky na DS, 
- změna názvu z „dopravní infrastruktura – silniční doprovodné funkce“ na 

doprava silniční 

- doplnění hlavního využití: silnice I., II. a III. třídy  

- doplnění přípustného využití: chodníky (na silnicích III. třídy a místních 
komunikacích) technická infrastruktura  

- doplnění upřesňujících podmínek: prokázání splnění limitů hluku v 
chráněném venkovním prostoru z provozu těchto ploch u nejbližší 
stávající i budoucí obytné zástavby 

 

o Ti plochy technické infrastruktury se ruší a nahrazují se plochami TW: 

 

 

TW   vodní hospodářství 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

Plochy areálů a technických zařízení na 
vodovodech a kanalizacích 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení technické infrastruktury 
(vč. nakládání s odpady),  
místní dopravní a technická infrastruktura 
stavby a zařízení pro dopravu v klidu 
přímo související s hlavním využitím 
doplňkové vybavení pro pracovníky 
vykonávající činnost související s hlavním 
využitím včetně administrativy a údržby 
stavby a zařízení pro údržbu obce 
ochranná a izolační zeleň 
vodní toky a nádrže 
 
VYJÍMEČNĚ PŘÍPUSTNÉ: 
 

  Plochy a zařízení telekomunikačních 
zařízení  
  a  spojů včetně potřebné technické a 
dopravní 
  infrastruktury 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO 
USPOŘÁDÁNÍ 

Možnosti oplocování: ne, s výjimkou 
případů, kdy oplocení vyžaduje 
speciální předpis 
 
max. zastavěná plocha pozemku: 
80% včetně zpevněných ploch 

 

MAX. VÝŠKA 
(m).....6 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....20 
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 Upřesňující podmínky: 

- podmínkou výstavby v lokalitách Z2-2 (ČOV Nechánice) a Z2-4 (ČOV Želivec) je 
prokázání splnění limitů hluku v chráněném venkovním prostoru staveb z provozu 
těchto lokalit u nejbližší stávající i budoucí obytné zástavby  

-  

 

o Nově se vkládá ploch s rozdílným způsobem využití TE – energetika: 

 

TE   energetika 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

Plochy areálů a technických zařízení na 
energetických sítích  

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

mstní dopravní a technická infrastruktura 
stavby a zařízení technické infrastruktury 
(vč. nakládání s odpady), 
 stavby a zařízení pro dopravu v klidu 
přímo související s hlavním využitím 
doplňkové vybavení pro pracovníky 
vykonávající činnost související s hlavním 
využitím včetně údržby 
ochranná a izolační zeleň 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
v nezastavěném i zastavěném území 
nejsou povoleny na pozemcích 
fotovoltaické a větrné elektrárny ani jiné 
výrobny elektrické energie z obnovitelných 
zdrojů o celkovém instalovaném výkonu do 
1 MW 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO 
USPOŘÁDÁNÍ 

Možnosti oplocování: ne, s výjimkou 
případů, kdy oplocení vyžaduje 
speciální předpis 
 
max. zastavěná plocha pozemku: 
80% včetně zpevněných ploch 

 

MAX. VÝŠKA 
(m)....9 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....20 

 

Upřesňující podmínky: 
prokázání splnění limitů hluku v chráněném venkovním prostoru z provozu těchto ploch 
u nejbližší stávající i budoucí obytné zástavby 
 

 

o Nově se vkládá ploch s rozdílným způsobem využití TO– nakládání s odpady 

- podle řešení námitek po veřejném projednání byly zrušeny týkající se ploch mimo 

                     vymezenou plochu TO. 

  -  „ POZNÁMKA: Plocha M-14 bude využívána výhradně  pro deponii a  

                                                         zpracování biologického odpadu, případné stavby a zařízení   

                                                         musí souviset s touto funkcí. Jakékoli jiné využití této plochy  

                                                         nepřípustné“ 
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  -   „ rozšíření plochy nebo úpravy kompostárny (M-24) včetně změn technologie  

                             je podmíněno předložením hlukové studie a návrhem potřebných opatření  

                             pro splnění limitů hluku“ 

  -   „ v izolační zeleni (M-25) mohou být umístěny protihluková opatření případně 

                             také podél komunikace II/603 na pozemku investora“ 

 

TO   nakládání s odpady 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

pozemky a plochy stavem a technické 
infrastruktury pro ukládání, likvidaci a 
recyklaci odpadu  

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení technické infrastruktury 
stavby a zařízení pro dopravu v klidu 
přímo související s hlavním využitím 
doplňkové vybavení pro pracovníky 
vykonávající činnost související s hlavním 
využitím včetně administrativy a údržby 
plochy a zařízení pro údržbu obce 
ochranná a izolační zeleň 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO 
USPOŘÁDÁNÍ 

Možnosti oplocování: ne, s výjimkou 
případů, kdy oplocení vyžaduje 
speciální předpis 
 
max. zastavěná plocha pozemku: 
80% včetně zpevněných ploch 

 

MAX. VÝŠKA 
(m).....6 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....20 

 

 
o VD - změna názvu z „výroba a skladování – drobná řemeslná výroba“ na výroba drobná 

a služby 

-  doplnění přípustného využití: malé vodní plochy a toky 

                                                zařízení výrslužeb související s hlavním 

                                                využitím 

- doplnění upřesňujících podmínek: prokázání splnění limitů hluku v 
chráněném venkovním prostoru z provozu těchto ploch u nejbližší 
stávající i budoucí obytné zástavby 

 
o VZ - změna názvu z „výroba a skladování – drobná řemeslná výroba“ na výroba drobná  

a služby    

- doplnění přípustného využití: malé vodní plochy a toky 

                                               zařízení výroby a služeb souvisejíc 

                                              í s hlavním využitím 

- doplnění upřesňujících podmínek: prokázání splnění limitů hluku v 
chráněném venkovním prostoru z provozu těchto ploch u nejbližší 
stávající i budoucí obytné zástavby 
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o ZV - změna zkratky na ZU, 
- změna názvu z „zeleň na veřejných prostranstvích“ na zeleň všeobecná 

- změna hlavního využití z „parky a parkově upravená zeleň tvořící souvislé 

plochy jako součást veřejných prostranství, doprovodná a liniová zeleň“ na 

plochy v zastavěném území s převažujícím nelesní vegetace 

- doplnění přípustného využití: izolační a ochranná zeleň,vodní plochy a toky 

- zrušení v přípustném využití městských informačních center a altánů 

- doplnění nepřípustného využití: mimo parkoviště pro tělesně postižené 

                                                   veškeré stavby a využití, které 

                                                   neodpovídají výše uvedenému využití 

 

 

o ZO – zeleň ochranná a izolační 
            -     doplňují se upřesňující podmínky. „v izolační zeleni (M-25) mohou být  
       umístěny protihluková opatření a případně také podél komunikace II/603 na  
                  pozemku investora“ 
 -      doplnění nepřípustného využití: veškeré stavby a využití, které neodpovídají  

                  výše uvedenému využití 
 

o ZS - změna zkratky na ZZ, 
- změna názvu z „zeleň soukromá vyhrazená“ na zeleň – zahrady a sady 

- změna hlavního využití – doplňuje se sady  

- doplnění přípustného využití: terénní úpravy a opěrné zdi  

- doplnění nepřípustného využití: veškeré stavby a využití, které 

neodpovídají výše uvedenému využití 

 

o Nově se vkládá ploch s rozdílným způsobem využití ZK zeleň krajinná 

 

 ZK   zeleň krajinná 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

  plochy nelesní zeleně vysoké, střední i 
nízké 
  s funkcí krajinotvornou, půdoochrannou a  
  ekologickou 
 
PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

  stavby, zařízení a jiná opatření pro ochranu  
  přírody a krajiny, pro snižování nebezpečí   
  ekologických a přírodních katastrof a pro 
  odstraňování jejich důsledků 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO 
USPOŘÁDÁNÍ 

- max. zastavěná plocha přístřešků 
aaltánů do 20 m2 výšky 3,5 m 

  -   v celém území je zákaz oplocování 
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  opatření ke snížení erozního ohrožení a 
  zvyšování retenčních schopností území 
  výsadba zeleně střední a vysoké lesního a 
  nelesního typu (ekotony), aleje, solitery 
prvky ÚSES a VKP 
 
PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ: 

 

pobytová louka bez trvalých staveb a pouze 
travnatá, hrací a sportovní prvky 
výsadba sadů  
kryté drobné stavby pro údržbu krajiny, 
oddech a rekreaci (altán, odpočivné sezení 
atp.) 
stavby, zařízení a jiná opatření pro vodní 
hospodářství, vodní plochy a toky 
související stavby pro veřejnou dopravní 
infrastrukturu, například účelové 
komunikace, pěší cesty, cyklostezky, 
hipostezky s přírodě blízkým povrchem 
trasy a zařízení technické infrastruktury 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 
 

 

MAX. VÝŠKA 
(m).....3 

(výška objektů) 

 
MIN.% ZELENĚ.....95 

 

 Upřesňující podmínky: 

- v plochách zk nesmí být umístěno parkovaní, 
- pro výsadbu použít místně typické dřeviny, geograficky původní, vhodné pro dané 

stanoviště 

-   v celém území je zákaz oplocování 
 

 

o VV - změna zkratky na WU, 
- změna názvu z „plochy vodní a vodohospodářské“ na vodní a 

vodohospodářské všeobecné 

- doplnění nepřípustného využití: veškeré stavby a využití, které 

neodpovídají  

 

o NZT - změna zkratky na AP.t, 
- změna názvu z „plochy zemědělské – trvalý travní porost“ na pole a trvalé 

travní porosty – trvalé travní porosty 

- změna hlavního využití: z „monofunkční plochy trvalého travního porostu“ 

na produkční plochy ZPF užívané převážně jako louky a pastviny  

- doplnění přípustného využití: účelové komunikace 

       Izolační a doprovodná zeleň  
 -      ruší se v přípustném využití možnost realizace nezbytných staveb a zařízení  
                  pro zemědělskou činnost přímo související s hlavním využitím a doplňuje 
                  se: Lze připustit pouze lehké odstranitelné seníky a přístřešky pro letní  
                  pastvu dobytka se zastavěnou plochou maximálně 30 m2 a maximální 
                  výškou 4 m v nejvyšším bodě střechy od rostlého terénu 
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 -     nové určení ohrazení pozemků: Je zakázáno oplocování pozemků, je  
                                                                   možné pouze ohrazení pomocí elektrických 
                                                                   ohradníků a dřevěnými bradly (viz kap. 6.1) 

         pouze za účelem pastvy  
 

 

- doplnění nepřípustného využití: veškeré stavby a využití, které 

neodpovídají výše uvedenému využití 

 

o NOT - změna zkratky na AP.p, 
- změna názvu z „plochy zemědělské – orná půda“ na pole a trvalé travní 

porosty – pole 

- změna hlavního využití: z „monofunkční plochy orné půdy“ na produkční 

plochy ZPF užívané převážně jako orná půda 

-  nové určení ohrazení pozemků: Je zakázáno oplocování pozemků, je  

                                                                   možné pouze ohrazení pomocí elektrických 
                                                                   ohradníků a dřevěnými bradly (viz kap. 6.1) 

         pouze za účelem pastvy 

- doplnění přípustného využití: izolační a doprovodná zeleň  

- doplnění nepřípustného využití: veškeré stavby a využití, které 

neodpovídají výše uvedenému využití 

 

o NXS - změna zkratky na AT 
- změna názvu z „plochy zemědělské se specifickým využitím (sady)“ na pole 

a trvalé travní porosty – trvalé travní porosty 

- změna hlavního využití: z „monofunkční plochy trvalého travního porostu“ 
na trvalé kultury 

- doplnění přípustného využití: izolační a doprovodná zeleň 

        vodní toky a retenční nádrže 
        protipovodňová opatření 
        soilážní žlaby 
 -       nové určení ohrazení pozemků: Je zakázáno oplocování pozemků, je  
                                                                 možné pouze ohrazení dřevěnými bradly 
                                                                 (viz kap. 6.1) doplnění nepřípustného využití: 
veškeré stavby a využití, které neodpovídají výše uvedenému využití 

 

o NLH - změna zkratky na LU 
- změna názvu z „plochy lesní – lesy hospodářské“ na lesní všeobecné 

- změna hlavního využití: z „monofunkční plochy pozemků určených k plnění  

funkce lesa“ na pozemky určené k plnění funkce lesa (PUPFL) 

změna  přípustného využití na: 

Pozemky určené k plnění funkce lesa jsou: 

a) pozemky s lesními porosty a plochy, na nichž byly lesní porosty 
odstraněny za účelem obnovy, lesní průseky a nezpevněné lesní 
cesty, nejsou-li širší než 4 m, a pozemky, na nichž byly lesní porosty 
dočasně odstraněny na základě rozhodnutí orgánu státní správy lesů 
podle § 13 odst. 1 zákona č. 289/1955 Sb. (dále jen „lesní pozemky“), 

b) zpevněné lesní cesty, drobné vodní  plochy, ostatní plochy, pozemky 
nad horní hranici dřevinné vegetace (hole), s výjimkou pozemků 
zastavěných a jejich příjezdních komunikaci, a lesní pastviny a políčka 
pro zvěř, pokud nejsou součástí ZPF a jestliže s lesem souvisejí nebo 
slouží lesnímu hospodářství (dále jen „jiné pozemky“). U těchto 
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pozemků může orgán statni správy lesů nařídit označeni jejich 
příslušnosti k pozemkům určeným k plněni funkci lesa. 

c) vyznačené stezky (včetně naučných), pěšiny a trasy, odpočinková 
místa a tábořiště (§19 odst. 2 zák. č. 289/1995 Sb.) 

d) prvky protipovodňové ochrany a protierozní opatření, revitalizace 
vodních toků a nádrží 

e) systém ÚSES všech úrovní, Natura 2000, chráněná přírodní územ 
-    doplnění nepřípustného využití: Veškeré funkční využití, které je 
                                                    neslučitelné, není v souladu či nesouvisí s  
                                                    hlavním a přípustným využitím. 
 

o NSV - změna zkratky na MU 
- změna názvu z „smíšené nezastavěné území – zeleň vysoká mimolesní“ 

na smíšené nezastavěné území všeobecné 

- změna Podmínek využití ploch, nově se stanovuje:  

 

- HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- smíšené plochy nezastavěného území zahrnující ZPF, vodní plochy a 

toky, ostatní plochy, plochy  přírodě blízkých ekosystémů, 
VKP, prvky ÚSES, liniová zeleň podél komunikací, meze, remízy 
 

- PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- liniová zeleň podél komunikací;  
- zeleň na plochách rekultivací;  
- ochranná a izolační zeleň 

 
- PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ: 
- trasy a stavby veřejné technické a dopravní infrastruktury, účelové 

komunikace  
- pěší cesty, cyklostezky a cyklotrasy 
- naučné stezky 
- vyhlídky 
- odpočívky, pobytové louky bez trvalých staveb a pozetravnat 
- hrací prvky, městský mobiliář 
- protipovodňová ochrana 
- opatření pro zajištění zachycení srážkových vod v území 
- Je zakázáno oplocování pozemků, je možné pouze ohrazení pomocí 

elektrických ohradníků a dřevěnými bradly (viz kap. 6.1) pouze za účelem 
pastvy 

- Umístění a povolování staveb a tras veřejné infrastruktury, pěších cest, 
cyklostezek a cyklotras, protipovodňových opatření, opatření pro 
zachycení srážkových vod, účelových komunikací  procházejících prvky 
VKP a ÚSES podléhá projednání s orgánem ochrany přírody a krajiny 
 

- Ruší se v  podmínkách prostorového uspořádání dvě odrážky: 
           - „doprovodná zeleň komunikací bude respektovat dopravně  
               bezpečnostní hlediska“ 
           - „doprovodná zeleň vodních toků bude respektovat požadavky  
               protipovodňové ochrany - dle vyjádření správce toku 
 

- Doplnění nepřípustného využití: Veškeré funkční využití, které je 
neslučitelné, není v souladu či nesouvisí s hlavníma přípustným využitím. 

-  
14. V kapitole 7 VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, PLOCH PRO ASANACI A 

STAVEB VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉMŮ ZÁJMU se mění celý odstavec a) na: 

Veřejné prospěšné stavby a opatření s možností vyvlastnění: 

▪ VD dopravní infrastruktury s možností vyvlastnění 
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▪ VT technické infrastruktury s možností vyvlastnění 
▪ VU pro založení prvků územního systému ekologické stability s možností 

vyvlastnění 
▪ PO stavby občanského vybavení s možností vyvlastnění 
▪ PP veřejná prostranství s možností vyvlastnění 

Ruší se celý odstavec b) 

 

15. V kapitole 7.1.1 VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY S MOŽNOSTÍ VYVLASTNĚNÍ nahrazuje 

současná tabulka tabulkou následující: 

označení VPS popis veřejně prospěšné stavby 
 

Veřejně prospěšné stavby dopravní infrastruktury  

VD.1 
Hlubočinka - obslužné komunikace 
rozvojové plochy střed 

 

VD.2 Hlubočinka - obslužné komunikace jih  

VD.3 Hlubočinka - pěší průchod do lesa  

VD.4 
pěší propojení Sulice - Hlubočinka 
východ 

 

VD.5 Sulice - obslužná komunikace západ  

VD.6 Sulice západ - pěší propojení do lesa  

VD.7 Sulice - obslužné komunikace střed  

 VD.8 Sulice - obslužné komunikace jih  

VD.9 Sulice - obslužné komunikace Východ  

VD.10 (VPS D 070 
dle ZÚR) 

Koridor přeložky silnice II/104 zpřesnění  

VD.11 pěší propojení Sulice – Želivec  

VD.12 pěší propojení Želivec západ - severní část  

VD.13 komunikace k MŠ  

VD.15 obslužná komunikace Želivec Střed  

VD.16 obslužná komunikace Želivec jih  

VD.17 obslužná komunikace Želivec jih  

VD.19 
obslužné komunikace Nechánice 
rozvojové plochy západ 

 

VD.20 
obslužné komunikace Nechánice 
rozvojové plochy západ 

 

VD.22 
obslužné komunikace Mandava 
rozvojové plochy jih 

 

Veřejně prospěšné stavby pro veřejné technické vybavení  

VT.2 
Kanalizační propojení Sulice-západ a 
Nechánice 

 

VT.3 
vodovod, kanalizace Nechánice stávající 
zástavba jihozápad 
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VT.4 
vodovod, kanalizace, plynovod, přeložka 
kabelem VN Nechánice rozvojové plochy 
západ 

 

VT.5 vodovod, kanalizace Nechánice sever  

VT.6 
vodovod, kanalizace Nechánice stávající 
zástavba západ 

 

VT.7 
kanalizace Nechánice stávající zástavba 
střed 

 

 VT.8 
vodovod, kanalizace,plynovod, přeložka 
kabelem VN Sulice rozvojové plochy jih 

 

 VT.9 
vodovod, kanalizace, plynovod, přeložka 
kabelem VN Sulice rozvojové plochy jih 
(blíže ke středu Sulic) 

 

 VT.10 kanalizace náves Sulice  

 VT.10 vodovod, kanalizace Sulice západ  

 VT.12 vodovod, kanalizace Sulice východ  

 VT.13 vodovod, kanalizace Hlubočinka východ  

VT.14 vodovod, kanalizace Hlubočinka jih  

 VT.15 vodovod, kanalizace Hlubočinka jih  

 VT.16 
vodovod, kanalizace, plynovod 
Hlubočinka rozvojové plochy střed 

 

 VT.17 
vodovod, kanalizace, plynovod 
Hlubočinka sever 

 

 VT.18 kanalizace Mandava stará zástavba  

 VT.19 vodovod Mandava stará zástavba  

 VT.20 kanalizace Želivec  

 VT.21 napojení elektro k MŠ  

 VT.22 vodovod, kanalizace Želivec východ  

 VT.23 vodovod, kanalizace Želivec západ  

 VT.24 vodovod, kanalizace Želivec východ  

 VT.25 vodovod, kanalizace, plynovod Želivec jih  

 VT.26 vodovod, kanalizace Želivec jih  

 VT.27 vodovod, kanalizace,plynovod Želivec jih  

 VT.28 
vodovod, kanalizace,plynovod Mandava 
jih 

 

 VT.29 
vodovod, kanalizace,plynovod Mandava 
jih 

 

16. V kapitole 7.1.4 STAVBY A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU se 

ruší stávající věta a nahrazuje se následujícím: 

„Celé území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: 
OP RLP – Ochranné pásmo radiolokačního zařízení, které je nutno respektovat podle 
ustanovení §37 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví. V tomto území lze umístit a povolit 
níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle 
ustanovení §175 odst.1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu) – 
ÚAP – jev 102a. Jedná se o výstavbu (včetně rekonstrukce a přestavby) větrných elektráren, 
výškových staveb, venkovního vedení vvn a vn, základnových stanic mobilních operátorů. 
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V tomto vymezeném území může být výstavba větrných elektráren, výškových staveb nad 30 
m nad terénem a staveb tvořících dominanty v terénu výškově omezena, nebo zakázána. 

 
Na celém území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 

uvedených druh§ staveb podle ustanovení §175 zákona č. 183/2006 Sb (dle ÚAP jev 119). Na 
celém území obce umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závaznéh stanoviska 
Ministerstva obrany: 
-     Výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I. a II. třídy 
- Výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komunikací v blízkosti vojenských 

areálů, objektů důležitých pro obranu státu a vojenských újezdů 
-     Výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů 
-     Výstavba vodních nádrží (rybníky, přehrady) 
-      Umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem 
-  Umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo umělých 

 vyvýšeninách, které vyčnívají 75 m a výše nad okolní krajinu 
-  Umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu nebo rušit funkci   

 leteckých palubních přístrojů a leteckých zabezpečovacích zařízení, zejména zařízení   
 průmyslových závodů, vedení vysokého a velmi vysokého napětí, energetická zařízení, 
 větrné elektrárny a vysílací stanice 

- Veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky, stavby) ve vlastnictví ČR, 
v příslušnosti hospodařit s majetkem státu Ministerstva obrany.“ 

17. Ruší se podnadpis kapitoly 7.2 a obsah se připojuje k předchozí kapitole jako 7.1.5 a 7.1.6. 

 

18. Kapitola 7.2.1 VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ S MOŽNOSTÍ VYVLASTNĚNÍ se nahrazuje 

kapitolou 7.1.5. a současná tabulka tabulkou následující: 

označení 
VPS/VPO 

popis veřejně 
prospěšné stavby 

název k.ú. 

Opatření pro zvyšování retenčních schopností území 

VR.1 interakční prvek IP 1 Sulice 

VR.2 interakční prvek IP 2 Sulice 

VR.3 interakční prvek IP 3 Sulice 

VR.4 interakční prvek IP 4 Sulice 

VR.5 interakční prvek IP 5 Sulice 

VR.6 interakční prvek IP 6 Sulice 

Založení prvků územního systému ekologické stability 

VU.7 LBK 21A Sulice 

VU.8 LBC 20 Sulice 

VU.9 LBK 21B Sulice 

VU.10 LBC 19 Sulice 

VU.11 LBK 21C Sulice 

VU.12 LBK 22 Sulice 

VU.13 LBC 18 Sulice 

VU.14 LBK 23 Sulice 

VU.15 LBC 17 Sulice 

VU.16 LBK 24 Sulice 

VU.17 LBK 26 Sulice 

VU.18 RBK 1196 Sulice 



VÝROK KONVERZE ÚP Sulice po změně č.4  -  01/2025                                                                        Opakované veřejné projednání
  

21 
 

 

VU.19 RBK 1200 Sulice 

 

19. Kapitola 7.2.1 VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ se mění na 7.1.5 a  

v tabulce ruší neobsazené označení PO 3 – neobsazeno 

▪ Celá tabulka se nahrazuje tabulkou následující: 

označení 
VPS/VPO 

popis veřejně prospěšné stavby/opatření  

Veřejně prospěšné stavby občanského vybavení 

PO.1 objekt veřejného vybavení nespecifikovaný 

PO.2 hřbitov 

PO.4 objekt veřejného vybavení nespecifikovaný 

PO.5 ZŠ 

PO.6 obecní úřad 

Veřejně prospěšné opatření – plochy veřejných prostranství 

PP.1 veřejné prostranství Hlubočinka 

PP.2 veřejné prostranství Hlubočinka 

PP.4 veřejné prostranství Ke Kostelci 

PP.5 veřejné prostranství Nechánice 

PP.6 veřejné prostranství Nechánice 

PP.7 veřejné prostranství Nechánice 

 

 

20. V kapitole 7.2.2 PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ se mění číslo kapitoly na 7.1.6 a 
v tabulce všechna označení oddělují od pořadového čísla tečkou namísto mezery, např PP 1 se 
mění na PP.1 atd. 

 

21. V kapitole 8 VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV se označení rezervy R1 
mění na R.1 v celém odstavci. 

 

22. V kapitole 9.1 VYMEZENÍ PLOCH PRO ÚZEMNÍ STUDIE se ruší první bod “Lokalita Sulice – 
západ (bydlení v rodinných domech – městské a příměstské)“ 

▪ Upravuje se spojení „Zadání studií“ na tvar v jednotném čísle: „Zadání studie“. 
▪ Ruší se poznámka: „Pozn.: u US Sulice - západ bude zapracováno a vyžadováno odclonění 

obytné zástavby od zemědělství zeleným pásem o min. šíři 7m.“ 
▪ Poslední věta se mění do tvaru v jednotném čísle na: „Územní studie bude pořízena, 

schválena pořizovatelem a vloženy do evidence územně plánovací činnosti do 4 let od 
vydání Územního plánu.“ 
 

V kapitole 11 ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU POČTU VÝKRESŮ K NĚMU 

PŘIPOJENÉ GRTAFICKÉ ČÁSTI se nahrazuje podkapitola 11.1 ÚPLNÉ ZNĚNÍ PO ZMĚNĚ Č. 2  

Textová část výroku změny č. 4 ÚP Sulice - konverze obsahuje 22 číslovaných stran. 
Grafická část výroku změny č. 4 ÚP Sulice – konverze obsahuje 3 výkresy: 
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číslo výkresu název 
měřítko formát 

2.1 Výkres základního členění území 1:5 000 A0 

2.2 Hlavní výkres 1:5 000 A0 

2.3 Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 1:5 000 A0 

 

Textová část odůvodnění změny č. 4 ÚP Sulice obsahuje 23 číslovaných stran 
Srovnávací text konverze a změny č. 4 obsahuje 65 číslovaných stran 
Grafická část odůvodnění změny č. 4 ÚP Sulice obsahuje 2 výkresy: 

číslo výkresu název měřítko formát 

2.4 Koordinační výkres 1:5 000 A0 

2.5 Výkres širších vztahů 1:5 000 A0 

 

23. Ve všech textech Změny č.4 ÚP Sulice bylo nahrazeno sousloví „celé správní území“ novým 
označením „celé území obce“: 

 
24. Na konec dokumentu se přidává příloha Srovnávací tabulka změn značení. 



RP Hlubo činka

RP Nechánice-záp a d

RP Sulice-jiho výcho d

RP Ma nda va  sever

ÚS Nechánice-sever

ÚS Sulice-jih

ÚS Sulice-záp a d

H-02

H-03
H-38

H-17
H-35

H-30

H-31
H-32H-41

H-18

H-19

H-20

H-21

H-22H-23

H-25

H-26

H-27

S-02 S-03

S-01

S-05
S-03S-33

S-17

S-38

S-07

S-08S-37 S-16

S-12 S-15

S-09

S-10

S-30

S-28S-26

S-32
S-27

S-23
S-24 S-35

S-29

S-20

S-21

S-22

N-33

N-01

N-02

N-06
N-09N-08

N-36

N-12N-11

N-18
N-17

N-37N-10N-30

N-16N-07
N-13

N-19

N-21 N-23 N-18
N-25

N-24N-22

N-39
N-27

N-29
N-34

Ž-17Ž-16
Ž-15Ž-21

Ž-07 Ž-08
Ž-09

Ž-23

Ž-06 Ž-18

Ž-05
Ž-04

Ž-22

Ž-20
M-17

M-23

M-20

M-18
M-17M-21

M-26
M-21M-16

M-13
M-25

M-11
M-22

M-07
M-19

M-08
M-06

M-05
M-04

M-02
M-01

N-03

N-18

S-25

N-03

N-35

Ž-14

R.1 - SV, PU

R.1 - SV, PU

Bukovn ice

V doubí

Bukovn ice

Sulický Vrchán ov

Lysáky

Ke Krokovu

K Hluboč in ce

Osič í

Man dava
K Vrchán ovu

K brdu Na Brdech

Myslivn a Brda

Sulická obora

U obory

K Záhorci
Ke Kostelci

Na Křížkách

Želivec

Novohospodská

Truskač ovský

Ve žlábku

Záhores

U Záhorce
sulice

K brdu

Na skalce

Za lesem

K Vrchán ovu

Džbán ka

Chvátalka

Nad Chvátalkou

V Radějovech

Za židovským hřbitovem

Na kopan in ách

SULICE

HLUBOČINKA

NECHÁNICE

ŽELIVEC

č.p . 8

č.e. 5

č.p . 3

č.e. 8

č.p . 6

č.p . 9

č.e. 9

č.e. 6

č.e. 1

č.p . 1

č.e. 2

č.p . 7

č.p . 5
č.p . 4

č.e. 7

č.p . 2

č.e. 58

č.p . 62

č.e. 48

č.p . 25 č.p . 20

č.p . 39

č.e. 43

č.p . 30

č.p . 74

č.e. 42

č.e. 41

č.e. 38

č.p . 51
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Změna  č. 4 ÚP Sulice
2.1 - Výkres základn ího
        č len ěn í území
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Správní org án, který poslední zm ě nu (zm ě nu č. 4) Územ níh o plánu Sulice vydal:

ZÁZNAM O ÚČINNOSTI

Název:

Pořadové číslo poslední zm ě ny:

Datum  nabytí účinnosti poslední zm ě ny:

Pořizovatel:

Oprávně ná osob a pořizovatele:

Funkce:

Podpis
(oprávně ná úřední osob a
pořizovatele)

otisk úředníh o razítkaZastupitelstvo obce Sulice
ÚZEMNÍ PLÁN SULICE

ZMĚNA Č. 4
zm ěna č. 4

Obecní úřad Sulice

Ing. Petr Čuřík

starosta obce

VÝKR ES ZÁKLADNÍHO ČLENĚNÍ ÚZEMÍ
NÁZEV VÝKR ESU:

NÁZEV AKCE:ZMĚ NA Č. 4 ÚZEMNÍHO PLÁNU SULICE
VÝKR ES Č.:2.1

KONTR OLOVAL: Ing. arch . Jaroslav Six ta
SCHVÁLIL: Ing. arc h . Jaroslav Six ta

PAR É Č.:
MĚ ŘÍTKO:
1 : 5 000 FOR MÁT: 1250 x 914 m m

Obec Sulice
Sulická 155,
251 68 Sulice
IČO: 00240818
DIČ: CZ00240818

OBJEDNAVATEL: POŘIZOVATEL:
Obec Sulice
Sulická 155,
251 68 Sulice
výkonný pořizovatel:
Ing. Ladislav Vich

ZAS TAVĚNÉ ÚZEMÍ BYLO VYMEZENO K 21. 10. 2024
ZPRACOVÁNO NA PODKLADU KATAS TRÁLNÍ MAPY K 21. 10. 2024

VYPR ACOVALA: Ing. Dag m ar Zelinková

FÁZE: Konverze dle Jednotnéh o standardu pro opakované VP

ZAKÁZKA Č.: S-2023-017-00

01/2025

ZHOTOVITEL:
Ing. arch . Jaroslav Six ta
U Bulh ara 1611/3,
110 00, Prah a 1
tel: 602 627 975
em ail: jaroslavsix ta0@gm ail.com

HRANICE DLE KATAS TRU NEMOVITOS TÍ
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HRANICE ZAS TAVĚNÉHO ÚZEMÍ
HRANICE ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ

K.1
Z.1

R.1 - S V, PU - S míšen é ven ko vské obytn é a veřejn á p ro stran ství
R.1

PLOCHY  A KORIDORY PODMÍNĚNÉ ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ S TUDIE
RP.1 PLOCHY  A KORIDORY PODMÍNĚNÉ VYDÁNÍM REGULAČNÍHO PLÁNU
US.1

ÚZEMNÍ REZERVY
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ZASTAVĚNÉ ÚZEMÍ BYLO VYMEZENO K 21. 10. 2024
ZPRACOVÁNO NA PODKLADU  KATASTRÁLNÍ MAPY K 21. 10. 2024

Správní org án, který poslední zm ě nu (zm ě nu č. 4) Územ níh o plánu Sulice vydal:
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otisk úředníh o razítkaZastupitelstvo obce Sulice
ÚZEMNÍ PLÁN SULICE

ZMĚNA Č. 4
zm ěna č. 4

Obecní úřad Sulice

Ing. Petr Čuřík

starosta obce

HLAVNÍ VÝKR ES
NÁZEV VÝKR ESU:

NÁZEV AKCE:ZMĚ NA Č. 4 ÚZEMNÍHO PLÁNU SULICE
VÝKR ES Č.:2.2

VYPR ACOVALA: Ing. Dag m ar Zelinková
KONTR OLOVAL: Ing. arch . Jaroslav Six ta
SCHVÁLIL: Ing. arc h . Jaroslav Six ta

PAR É Č.:

FÁZE: Konverze dle Jednotnéh o standardu pro opakované VP

MĚ ŘÍTKO:
1 : 5 000

ZAKÁZKA Č.: S-2023-017-00
FOR MÁT: 1250 x 914 m m
DATUM: 01/2025

Obec Sulice
Sulická 155,
251 68 Sulice
IČO: 00240818
DIČ: CZ00240818

OBJEDNAVATEL: ZHOTOVITEL: POŘIZOVATEL:
Ing. arch . Jaroslav Six ta
U Bulh ara 1611/3,
110 00, Prah a 1
tel: 602 627 975
em ail: jaroslavsix ta0@gm ail.com

Obec Sulice
Sulická 155,
251 68 Sulice
výkonný pořizovatel:
Ing. Ladislav Vich

HRANICE DLE KATASTRU  NEMOVITOSTÍ

PLOCHY ZMĚN V KRAJINĚ
ZASTAVITELNÉ PLOCHY

HRANICE ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ
HRANICE Ř EŠENÉHO ÚZEMÍ

K.1
Z.1

SILNICE III. TŘ ÍDY
MÍSTNÍ OBSLU ŽNÉ KOMU NIKACE

SILNICE II. TŘ ÍDY

DOPRAVNÍ INFRAS TRUKTURA

MÍSTNÍ ZKLIDNĚNÉ KOMU NIKACE

návrhstab ilizované ploc h y zm ě n
výh led - rezerva

ÚČELOVÉ KOMU NIKACE

KORIDOR NAD PLOCHAMI RZV Z NADŘ AZENÉ DOKU MENTACE
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PLOCHY S  ROZDÍLNÝM ZPŮS OBEM VYUŽITÍ  (RZV)
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výh led - rezerva
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P - veřejná prostranství
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N - přírodní
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nak ládání s odpadyTO
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funkční k založení
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Bukovnice

V doubí

Bukovnice

Sulický  Vrchánov

Lysáky

Ke Krokovu

K Hlubočince

Osičí

Mandava
K Vrchánovu

K brdu Na Brdech

Myslivna Brda

Sulická obora

U obory

K Záhorci
Ke Kostelci

Na Křížkách

Želivec

Novohospodská

Truskačovský

Ve žlábku

Záhores

U Záhorce
sulice

K brdu

Na skalce

Za lesem

K Vrchánovu

Džbánka

Chvátalka

Nad Chvátalkou

V Radě jovech

Za židovský m  hřbitovem

Na kopaninách

SU LICE

HLU BOČINKA

NECHÁNICE
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VT.6

VT.24
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VD.19
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č.p. 565

č.e . 104

č.p. 480
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č.p. 406

č.p. 288

č.p. 428

č.p. 638

č.p. 711

č.p. 304

č.p. 721

č.p. 964

č.p. 888

č.p. 471

č.p. 710

č.p. 310

č.p. 275

č.p. 753

č.p. 297

č.p. 981

č.p. 978

č.p. 859

č.p. 290

č.p. 292

č.p. 851

č.p. 217

č.p. 266

č.p. 149

č.p. 225

č.p. 210

č.p. 119

č.p. 114

č.p. 322

č.p. 973

č.p. 279

č.p. 261

č.p. 248

č.p. 190

č.p. 212

č.p. 214

č.p. 148

č.p. 207

č.p. 899

č.p. 906

č.p. 139

č.p. 294

č.p. 155

č.p. 256
č.p. 253

č.p. 270

č.p. 241

č.p. 233

č.p. 153

č.p. 107

č.p. 143

č.p. 987

č.p. 928

č.p. 997

č.p. 954

č.p. 381

č.p. 724

č.p. 415

č.p. 399

č.p. 445

č.p. 463

č.p. 368 č.p. 366

č.p. 343

č.p. 513

č.p. 354

č.p. 395

č.p. 327

č.p. 311

č.p. 531

č.p. 808

č.p. 788

č.p. 725

č.p. 312

č.p. 474

č.p. 701

č.p. 286

č.p. 341

č.p. 879

č.p. 316

č.p. 540

č.p. 824

č.p. 877

č.p. 507

č.p. 985

č.p. 358

č.p. 802

č.p. 993

č.p. 302

č.p. 948

č.p. 994

č.p. 960

č.p. 849

č.p. 939

č.p. 700

č.p. 826

č.p. 303

č.p. 900

č.p. 820

č.p. 917

č.p. 966

č.p. 913

č.p. 942

č.p. 255

č.p. 805

č.p. 277č.p. 228

č.p. 262

č.p. 324

č.p. 193

č.p. 250

č.p. 227

č.p. 218

č.p. 147

č.p. 106

č.p. 996

č.p. 991

č.p. 113

č.p. 258

č.p. 904

č.p. 915

č.p. 901

č.p. 903

č.p. 914

č.p. 958

č.p. 779

č.p. 200

č.p. 201
č.p. 194

č.p. 128

č.p. 325

č.p. 173

č.p. 182

č.p. 238

č.p. 373

č.p. 789

č.p. 444

č.p. 469

č.p. 962

č.p. 840

č.p. 791

č.p. 382

č.p. 473

č.p. 345

č.p. 423

č.p. 871

č.p. 803

č.p. 356

č.p. 864

č.p. 722

č.p. 883

č.p. 822

č.p. 549

č.p. 367

č.p. 764

č.p. 992

č.p. 955

č.p. 801

č.p. 300

č.p. 862

č.p. 850

č.p. 861

č.p. 698

č.p. 146

č.p. 185č.p. 186

č.p. 830

č.p. 213

č.p. 969

č.p. 916

č.p. 982

č.p. 959

č.p. 941

č.p. 244
č.p. 242

č.p. 166
č.p. 118

č.p. 176

č.p. 897

č.p. 249

č.p. 235

č.p. 199

č.p. 224

č.p. 236

č.p. 777

č.p. 198

č.p. 161

č.p. 160

č.p. 125

č.p. 137

č.p. 196

č.p. 890

č.p. 758

č.p. 136

č.p. 714

č.p. 378

č.p. 736

č.p. 984

č.p. 380

č.p. 613

č.p. 375

č.p. 306

č.p. 318

č.p. 307

č.p. 868

č.p. 273

č.p. 599

č.p. 946

č.p. 229

č.p. 598

č.p. 870

č.p. 222

č.p. 863

č.p. 295

č.p. 597

č.p. 811

č.p. 812

č.p. 299

č.p. 857

č.p. 931

č.p. 947

č.p. 911

č.p. 919

č.p. 117

č.p. 209

č.p. 833

č.p. 940

č.p. 278

č.p. 151

č.p. 181

č.p. 188

č.p. 129

č.p. 203

č.p. 145

č.p. 123
č.p. 130

č.p. 131

č.p. 159

č.p. 837

č.p. 918

č.p. 922

č.p. 924

č.p. 829

č.p. 944

č.p. 953

č.p. 841

č.p. 268

č.p. 150

č.p. 536

č.p. 979

č.p. 191

č.p. 154

č.p. 550

č.p. 468

č.p. 458

č.p. 470

č.p. 429

č.p. 220

č.p. 754

č.p. 309

č.p. 738

č.p. 568

č.p. 832

č.p. 763

č.p. 475

č.p. 555

č.p. 810

č.p. 539

č.p. 856

č.p. 556

č.p. 326

č.p. 363

č.p. 479

č.p. 804

č.p. 570

č.p. 501

č.p. 320

č.p. 880

č.p. 703

č.p. 858

č.p. 594

č.p. 891

č.p. 816

č.p. 272

č.p. 308

č.p. 834

č.p. 730

č.p. 503

č.p. 732

č.p. 957

č.p. 921

č.p. 950

č.p. 902

č.p. 252

č.p. 282

č.p. 103

č.p. 121

č.p. 111

č.p. 257

č.p. 226

č.p. 110

č.p. 144

č.p. 177

č.p. 140

č.p. 853

č.p. 912

č.p. 274

č.p. 172

č.p. 112

č.p. 116

č.p. 350

č.p. 359

č.p. 537

č.p. 349

č.p. 848

č.p. 323

č.p. 355

č.p. 313

č.p. 285

č.p. 384

č.p. 315

č.p. 704

č.p. 806
č.p. 872

č.p. 269

č.p. 972

č.p. 330

č.p. 221

č.p. 975

č.p. 818

č.p. 865

č.p. 932

č.p. 251

č.p. 844

č.p. 920

č.p. 983

č.p. 854

č.p. 828

č.p. 234

č.p. 246

č.p. 839

č.p. 825

č.p. 847

č.p. 909

č.p. 821

č.p. 961

č.p. 976

č.p. 504

č.p. 101

č.p. 237

č.p. 171

č.p. 205

č.p. 108

č.p. 317

č.p. 219

č.p. 211

č.p. 195

č.p. 192

č.p. 231

č.p. 197

č.p. 184

č.p. 169

č.p. 230

č.p. 260

č.p. 239

č.p. 240

č.p. 215

č.p. 158

č.p. 124

č.p. 204

č.p. 127

č.p. 163

č.p. 133

č.p. 180

č.p. 164

č.p. 120

č.p. 459

č.p. 126

č.p. 907

č.p. 509

č.p. 809

č.p. 971

č.p. 105

č.p. 371

č.p. 705

č.p. 723

č.p. 115

č.p. 167

č.p. 247

č.p. 472

č.p. 720

č.p. 843

č.p. 263

č.p. 259

č.p. 974

č.p. 949

č.p. 990

č.p. 168 č.p. 208

č.p. 882

č.p. 929

č.p. 109

č.p. 852

č.p. 134

č.p. 170

č.p. 506

č.p. 157

č.p. 152

č.p. 142

č.p. 875

č.p. 223

č.p. 276

č.p. 945

č.p. 505

č.p. 908

č.p. 986

č.p. 206

č.p. 284

č.p. 595

č.p. 179

č.p. 813

č.p. 869

č.p. 988

č.p. 923

č.p. 138

č.p. 867

č.p. 951

č.p. 817

č.p. 930

č.p. 280

č.p. 183

č.p. 364

č.p. 835

č.p. 965

č.p. 424

č.p. 232

č.p. 187

č.p. 541

č.p. 502

č.p. 510

č.p. 135

č.p. 831

č.p. 165

č.p. 132

s roz.je d

s roz.je d

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1345

č.p. 1117

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1505

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1365

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1363

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1243

č.p. 1079

č.p. 1238

č.p. 1504

be z čp/če

č.p. 1033

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1224

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1035

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če
be z čp/če

č.p. 1073

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1303

be z čp/če

s roz.je d

be z čp/če

be z čp/če
be z čp/če

s roz.je d

s roz.je d

be z čp/če

s roz.je d

be z čp/če

s roz.je d

č.p. 1368

č.p. 1370

be z čp/če

č.p. 1030
be z čp/če

č.p. 1311

č.p. 1074

č.p. 1244

č.p. 1201

č.p. 1130

č.p. 1199

be z čp/če

č.p. 1339

č.p. 1333

č.p. 1209

č.p. 1259

č.p. 1246

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1332

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1194
č.p. 1195

č.p. 1225

be z čp/če
č.p. 1500

č.p. 1222

č.p. 1211

č.p. 1200

č.p. 1192

č.p. 1302

be z čp/če

č.p. 1336

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1204

č.p. 1215

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1242

č.p. 1191

č.p. 1193

č.p. 1129

be z čp/če

č.p. 1240

č.p. 1230

č.p. 1217

č.p. 1040

č.p. 1120

č.p. 1330

č.p. 1210

č.p. 1077

č.p. 1223

č.p. 1206
č.p. 1208

be z čp/če

č.p. 1233

č.p. 1231

be z čp/če

č.p. 1221
č.p. 1219

č.p. 1234

č.p. 1323

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1501

č.p. 1232

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1207

be z čp/če

č.p. 1228

be z čp/če

č.p. 1190

č.p. 1236

č.p. 1226

č.p. 1062

č.p. 1067

č.p. 1050

č.p. 1109

č.p. 1001

č.p. 1008

č.p. 1007

roze stav.

č.p. 1057

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1003

č.p. 1304

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1205

č.p. 1241

be z čp/če

č.p. 1212

č.p. 1235

č.p. 1229

be z čp/če

č.p. 1321

č.p. 1237

be z čp/čebe z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1203

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1104

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1012

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1227

be z čp/če

č.p. 1017

be z čp/če

č.p. 1080

be z čp/če

č.p. 1083

be z čp/če

č.p. 1023

be z čp/če

č.p. 1331

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1045

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1068

be z čp/če

č.p. 1069

č.p. 1046

č.p. 1100

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1004

be z čp/če

č.p. 1319

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1213

be z čp/če

č.p. 1086

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1320

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1070

č.p. 1111

č.p. 1088

č.p. 1054

č.p. 1049

č.p. 1031

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1021

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1095

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1065

roze stav.

be z čp/če

č.p. 1112

č.p. 1014

č.p. 1066

č.p. 1102

č.p. 1055

be z čp/če

č.p. 1044

be z čp/če
be z čp/če

č.p. 1006

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1052

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če
be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1089

č.p. 1000

č.p. 1016

č.p. 1011

č.p. 1101

č.p. 1026

č.p. 1076

be z čp/če

č.p. 1107

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1009

č.p. 1013

be z čp/če
be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1098

č.p. 1097

be z čp/če

č.p. 1099

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1081

č.p. 1041

č.p. 1024

č.p. 1015

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1043

č.p. 1019

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1048

č.p. 1131

č.p. 1105

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1032

č.p. 1058

č.p. 1114

be z čp/če

č.p. 1059

č.p. 1025

č.p. 1018

be z čp/če

č.p. 1053

be z čp/če

č.p. 1042

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1051

č.p. 1056

č.p. 1108be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1310

č.p. 1027

č.p. 1020

č.p. 1005

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1061

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1060

be z čp/če

č.p. 1047

be z čp/če

č.p. 1063

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

be z čp/če

č.p. 1002

48

63

96

81

26

98

97

16

15

13
12

89

77

73

68

66

50

41

39
25

19

36

35

18

463

833

832831

829

828

773

771

768

765

734

724

717

674

5/9

271270

817

793

591

264

260

259

254

109

108

107

748

746

740

739

737

248 244

368

236

235

233

232

364

361

360

230

222

202

340

201

566

312

311

304

191

458

422

184

182

172

412

407

405
404

403

398

292

288

285

641

282
276

158

592

590

576

572

569

339

335

615

391

386

384

366
365

195

629

596

593

844

100

5/6
5/4

5/3

5/2 5/1

2/3

639

637

439
437

476

475

303

301

300

2/2
2/1

802

797

796

791

632

653

650

464
462

460

269

262
261

256

255

9/39/2

9/1

5/7

649

620

617

616

613

455

453
452

431

180

174

526

381

140

136

515

511

509

373

134

928

926

988

702

504
503

501

500

120

499

491

352

350

696

487

486

332

152

708

656

483
482

480

478

150

911

996
995

955

543

541

149

147

146

864

973

970

969

966

956

940

705

537

144

143

889

882

965

586

154

908

878

877

577

575

574

571

570

568

901

565

562

645

643

448

447

446

445

444
442

224

217

212

211

210

1359

1346

1356

1341

1358

1339

31/9

31/8

31/6

1304

31/5

1227

1221

1310

64/5

64/4

64/3

62/2

1292

1273

1267

1264

1291

1279

1276

31/1

1328

1327

1326

1332

1333

1155

1154

1087

1082

1089

53/1

21/3

1334

38/3

1324

1322

1321

1320

1319

1318

1316

1315

1314

1338

1337

64/1

31/3

31/2

1336

1191

99/4

95/4

95/3

94/2

94/1

91/3

91/1

1153

53/4

1313

1302

1305

1200

1219

1211

1210

1209

1301

1208

1229

1225

1262

1207

1206

1204

1203

1261

1195

1194

1185

1300

1186

1259

1171

1169

1177

1178

99/3

99/1

95/2
95/1

64/2

53/2

42/3
42/1

1274

1272

1256

1255

1271

1298

1297

1251

1245

1239

1296

1293

1289

1286

1238

1074

1142

1141

1140

1138

1124

1237

1236

1235

1234

12851284

1282

12801275

1232

1231

1230

1148

1147

1146

1137

1130

1123

1117

31/4

21/1

1266

1265

1263

53/3

1167

1145

1144

1143

1030

1028

1021

38/2
38/1

37/5

37/437/1

1165

1163

1158

1152

1151

1149

1355

1348

1340

423/5

434/3

732/2

732/1

939/8

922/5
922/4

173/3

693/4
693/3

684/8

684/9

684/5

684/4

684/1

690/7

608/8

608/6

803/9

939/7

682/6

682/7

682/4

682/3
682/5

939/6

206/3

951/8

949/5

949/4

923/6

783/2

774/2

671/8

671/6

761/9

626/4

626/3

626/1

761/8

730/6

681/9
681/8681/7

635/6

137/5

707/3

418/9

418/8

124/5

135/1

690/3

611/2

498/5

426/3

701/9

701/7

701/4

701/3

695/5

695/4

695/2

659/4

129/6

129/5

635/5635/4

635/1

608/1

206/9

153/9

979/9

979/7

827/2

827/1

770/1

763/2

124/3

123/7

675/6
675/5

675/4

196/3

206/8

142/2

206/7

206/6

206/5

825/8

825/7

825/6

825/5

825/4

825/3

825/2
825/1

675/3

822/3

642/7

627/5

627/4

611/6

611/5

611/4

123/6

265/5

265/4265/3

265/6

675/2
675/1

162/7

265/2
265/1

114/9

698/6

114/8

114/7

815/3

815/2

781/1

998/9998/8

986/9

754/5
754/4

754/3
754/2

754/1

597/1

595/2
595/1

780/1

263/4

263/3

251/7

251/6

114/6

114/5

114/4

114/3

625/4

619/3

619/2

986/7

751/5
751/4

751/3

751/2

251/4251/3251/2

251/1
250/2

682/2

681/2

619/1

611/7

741/3

741/2

741/1

192/6

192/4

786/9

249/8
249/7

249/6
249/5

249/4
249/3

247/2

707/4

780/6

135/8

243/2

243/1

237/9

333/2

563/2

237/8
237/7

237/6

234/2

234/1

231/9

231/8

231/7

231/6

231/5

231/4

231/3

123/4

228/9

227/9

348/7

342/3

214/2

214/1

213/2

213/1

203/3

319/8
319/5

319/3

567/3

567/2

567/1

564/2

564/1

319/2

545/4

319/1

190/4

190/3
190/2

190/1

185/3

185/2

185/1

912/3

142/3

142/1

700/8

700/7

700/6

426/7

496/5

296/9
296/8

296/7 296/6

296/5

296/4

293/2

173/2

173/1

168/7

168/4

496/1

626/2

874/9

413/2

291/6

291/5

291/4

291/1

165/8162/6

161/3

161/2

161/1

141/8

395/9

395/8

281/3

281/2
281/1

277/3

275/2

275/1

912/5

395/2

681/6

681/3

227/1

227/3

912/4

775/5

114/2

429/3429/2

698/4

583/4

573/3

567/5

395/1

642/6

642/5

625/3

625/2

625/1

611/3

567/4

338/2

338/1

337/3
333/5

333/4

388/2

915/3

894/2

614/2

614/1

367/6

367/5

367/8

367/7

333/3

196/9

196/8

196/7
196/6

196/5

626/6

626/5

231/2

196/1

608/9

608/7

690/6

227/8

227/7

227/6

227/5

227/4

419/3
420/9

874/7

874/6

874/5

141/4

531/2

531/1

529/4

527/5

527/2

527/4

527/3

434/2

434/1

441/8

874/8

533/7 533/6

841/8

841/7

841/6

841/5

803/5

106/8

106/7

106/6

106/1

730/4730/3

730/2

841/1

671/7

671/5671/4

671/1

662/6

640/4

640/3

640/1

633/4

441/3

441/2

441/1

470/3

203/2

329/2

296/1

822/2

803/4

803/1

794/1

633/3

633/2
633/1

470/2

468/4

468/3

468/2

468/1

277/2

263/2

980/4

980/3

980/2

788/2
788/1

786/7

786/1

775/2

679/8

679/7

679/6

679/5

679/3

646/2

646/1

450/3
450/1

430/9

192/3

192/2

192/1

165/6

165/2

981/1

980/9

923/5923/4

662/5

662/4 662/3

662/1

611/1

608/5
608/4

608/3

608/2

604/3
604/2

430/7

430/5

430/4

430/3

430/1

164/2

141/5 980/8

980/7

930/1

910/9

679/2

679/1

675/8

672/1

661/3
661/2

604/1

529/5

529/3

392/1

380/1

138/1

137/4

137/2
135/6

929/2

929/1

923/3

923/2

923/1

910/7

910/5

910/4

910/3

910/2

910/1

991/2

991/1

989/6

516/2

516/1

508/3
508/2

374/1

367/4

135/5
135/3

132/2

121/7

121/6

121/5

121/4

925/1

918/3

991/9
989/3

989/2

989/1

704/1

703/5

703/4

703/3

703/1

659/2

659/9 659/8
659/7 659/6

659/5

659/3

508/1

506/1

505/2

129/8

129/7

121/3

117/1

115/3

114/1

113/2

874/1

866/3

866/2

866/1

701/8

659/1

498/4
498/3

498/1

497/5

497/4

497/1

496/3

357/9

357/8

357/7

357/6

357/4
357/2

357/1

129/1

128/2

701/1

701/6
701/5

701/2

658/2

496/2

494/3493/2

493/1

353/3

353/2

353/1

349/2

349/1

348/6

124/4

124/1

979/4

979/3

979/2

979/1

978/3

890/3

890/2

890/1

700/3

698/2
698/1

723/9

723/8

723/7

723/6

723/5

657/9

657/8
657/6

657/5

490/4

490/3

490/2489/2

485/2

484/3

348/5

348/4

348/3

348/2

348/1

333/1

123/3

123/2

123/1

153/4

153/2

153/1

573/2

573/1

141/3

684/7

803/8

998/7

998/3

998/2

998/1

978/2

978/1

898/3

898/2

898/1

897/2

897/1

986/5
986/4

986/2

723/1

710/5

710/4

710/3

710/2

710/1

657/4

657/3

484/1

551/7

551/5

551/3

803/7

420/8420/7

684/6

918/1

915/1

992/1

986/8

986/1

961/6

961/3

961/2

960/4

985/3

985/2

952/2

952/1 951/7951/5

661/1

551/1

545/3

545/1

418/7

418/4

113/1

111/4

111/3

684/2

742/8

533/8

153/8

153/6

976/7

976/5

976/4

976/3976/2

976/1

960/3

960/2

960/1

939/3

939/1

693/2

707/2

695/3

540/3

533/2

533/1

529/7

429/1 426/6

426/5

417/2

164/1
163/3163/2

163/1

162/3

145/2

122/2

122/1

451/1

775/7

894/1

890/4

879/1

862/3

862/2

962/2

961/7

774/7
774/6

774/5

774/3

774/1

763/1

693/1

690/4

690/2

690/1

682/1

583/3

589/2

589/1

426/4

426/2

426/1

423/2

423/1

421/1

420/5

162/1

160/3

159/9

159/8

159/7

979/8

979/6

979/5

906/2

991/8

991/6

991/5

874/4

874/3

976/9

976/8

985/1

751/1

742/6

742/5

583/2

583/1

419/2419/1

449/4

449/3 449/1

249/2

247/1

237/5

237/4

237/3

237/2

980/6

980/5

906/1

904/2
904/1

898/4

862/1

859/3

851/5

851/4

985/9

985/8

985/4

949/8

949/7

949/6
949/3

981/9

981/8

981/5 981/3

981/2

774/9

774/8

761/7

761/4

761/3

730/9 730/8

730/7

730/5

671/9

644/3

644/1

441/6
441/5

231/1

228/8

228/7

228/1

545/5

952/3

st. 5

st. 4

st. 1

634/5

634/4

390/1

922/6

922/8

929/4

741/5

922/12

922/11

1290/21290/1
1287/6
1287/51287/4

1287/3
1353/31353/2

1352/9
1352/81352/7

1352/6

1351/9

1351/2

533/56

533/55

533/54

533/53

533/52

533/46

533/45

533/44

533/43

533/42

533/50

533/64

533/63

533/62

533/61

533/60

533/59

533/58
533/57

533/51

533/49

533/48

533/47

529/18

529/17

922/10

991/23

774/53

774/52

106/43
106/42

129/43
129/42

153/16

153/15
153/14

153/13

418/52

192/33

682/42

774/48

684/18

684/17
684/16

684/12

803/32
803/31803/30

684/11

684/10

803/28
803/27

803/26

803/25

803/24

803/15

761/73

803/23803/22803/21803/20

803/19803/18803/17803/16

608/10

803/14
803/13

803/12803/11803/10

681/43

681/39

192/31

874/22

874/21

874/20

874/19
874/18

874/17

129/22

681/44

874/25

874/24
874/23

803/82

874/16

874/15

803/39

803/38

803/37

803/36

803/35

803/34

803/81

803/80

682/10

682/11
684/19

803/33

991/20

985/28

981/21
981/19

803/83

671/55

671/42

671/40

981/18

803/59

803/49
803/48

803/47

1217/2

803/46

803/45

874/63

874/62

874/61

874/60
874/57
874/55

1240/5

1240/4

976/14

874/54

775/22

910/17

910/16

671/36

671/34

671/27

671/16

761/37

730/28
730/24

730/23

730/22

730/21

124/34

979/47

671/14

671/12

671/10

803/44
803/43

803/42

803/41

682/16

129/25

129/24

192/18

874/99
874/97

874/96

874/94

874/89

874/87 874/86

682/15

874/52

874/49

874/48

910/13

761/28

761/27

761/26

874/47874/46
874/44

761/24

761/23

761/22

690/14

690/13

690/12

418/44

775/31

775/29

803/71

682/14
682/13

684/22
684/21

684/20

124/89

803/70

874/85

874/84

874/83

874/82

874/81

874/80

874/79

874/78

684/14

682/17

682/18

874/43
874/42

874/41

761/21

761/20

761/17

761/11

761/70

874/77

874/37

874/35

760/47

803/68

608/13

129/31

682/19682/20
682/21

682/22682/23

681/12
681/11

681/10

874/76

874/75

874/74

874/73

874/72

874/71

874/70
874/69

874/66

874/34
874/33

874/32

874/31

874/30

874/65

774/17

774/15

774/13

874/29

874/28

874/27

874/26

671/59

671/58

671/57

671/56

192/12

141/31
141/30

141/20

141/18

141/17

659/24

659/23

659/22

659/21

659/19

659/18 659/17

124/62

124/60
124/59

124/58 124/57

124/56

418/17

418/16

418/15
418/14

418/13

418/12

418/10

659/31

659/30

659/29

659/28

659/27

659/26

659/25

979/41

106/22

124/55

124/53

124/51

124/50
124/48

124/47

1072/6

124/46

1081/2

1072/1

129/17

129/16
129/15

129/14

986/24 986/21

124/66
124/65

679/13

418/18

659/98

659/97
659/96

659/95

659/94

659/93

659/92

124/64

124/63

1072/5

1072/4

701/11

659/12

659/11

659/15

659/14

659/13

1065/9

1056/8

124/42

124/41

124/40

124/39124/38
124/37

1166/2

418/36

418/35
418/23

206/10

106/21

430/16

159/12

129/27

979/17

1214/4

1214/3

1048/4

910/20

775/71

775/70

775/69

775/68

775/67

775/66

775/65

775/64

775/35

775/34

392/32

392/31

392/30

392/29

392/28

392/27

392/26

392/25

998/33

998/32

998/31

998/30
998/29

998/27
998/26

679/39

976/45

976/32

976/19

976/16

671/65

671/64

1047/4

1031/7

760/73

760/72

760/71

760/70

760/69

124/22

124/20

124/19

124/17

124/16

679/35

679/31

671/63

671/62

671/61

671/60

760/68

760/67

760/66

998/74

998/73

1213/5

1213/4

1212/7

1212/6

1160/2

1160/1

1135/2

681/42

979/39

998/24
998/22

1088/1

1031/4

1031/3

1000/2

979/50

976/53

775/63

775/62

775/61

775/60

775/59 775/58

775/57

775/56

775/55

1088/2

392/56

392/55

392/54

392/53

998/19

998/18

998/17
998/16

998/15998/14

1075/9

976/52

951/10

760/65

760/64

760/63

760/62

760/61

760/60

760/59

760/58

121/23

121/22

106/15

761/99

760/57

803/86

910/39

910/38

910/37

124/99

114/13

114/12
114/11

114/10

681/41681/36

1135/1

1127/3

1127/2
1127/1

124/92124/91

124/90

1113/6

775/32

761/67 761/66

761/64

998/13
998/12

910/36

910/35

910/34

910/33

910/32

910/30

910/29

803/85

803/84

775/54
775/52 775/51 775/50

775/49

775/48

392/44

392/47

392/46

392/45

998/11

986/12

671/97
671/94

761/98

761/97

761/96

760/56

760/55

760/54

760/53

760/52

124/78

775/47

775/46

392/43

392/42

392/41

671/91
671/90

671/89

671/88

671/86

761/95

761/93

761/91

761/90

979/51

1202/2

1202/1

761/63

1125/9

1125/8

106/40

910/19

803/76

985/16

910/28

910/27

910/26910/25

910/24
910/23

910/22

910/21

775/76

775/74

775/45
775/44

775/43

775/42
775/41

775/39

775/38

775/37

775/36

392/40

392/39

392/38

392/37

392/36

998/64
998/62

998/61998/60
998/49

979/37
979/31

979/30

979/28

979/27

979/24

671/85

671/81

761/89

761/88

761/87

775/72

124/33

124/32124/31

124/30

124/28
124/27

124/25

124/24

392/34

249/19

392/33

730/20
730/19

730/18

679/46

679/41

671/77

671/74

671/72

671/70

761/86

761/85

760/75

760/74

124/23

774/50

129/36
129/35

249/18

106/39

106/38

106/37

106/36

106/35

106/34
106/33

106/32

418/22

106/10

701/12

1258/3

1258/2

1258/1

1175/2

657/15

803/75

803/74

124/88

124/87

249/17

249/16

249/15

249/14
249/13

249/12

249/11

249/10

1241/3

1241/2

985/42

760/17

760/16

780/12

1241/1

979/46

418/51

237/14

237/13
237/12

237/11

237/10

690/15

761/81

418/50
418/49

418/47

981/22
981/24

775/30

761/83
761/82

723/11

998/72
998/71

123/15

123/14
123/13

123/12

985/41

851/12

231/11

231/10

841/10

1224/8

1187/1

701/16

851/11

803/69

803/67

979/45

608/14

129/34

348/16

348/15

348/14

348/13

348/12

228/10

227/13
227/12

227/10

430/19 774/49 420/15

420/16

129/33
124/85
124/84

124/82124/81
124/80

124/79

348/11

348/10

1197/3

1197/4

192/30

681/33

1041/3

106/27

551/17

159/18

159/17

1081/4

129/30

679/95
679/94

657/16

551/18

192/29

192/28

192/27

192/26

192/25

192/23

986/31

774/46

761/80

761/79

551/16

551/15

551/14

551/13

540/24

540/23

540/22

540/21

192/22

986/30

357/33

976/49

775/27

1101/8

1181/3

1181/2

1181/1

540/20

540/19

540/18
540/17

430/23

430/22

430/21

420/10

430/15

874/10

986/20
986/19

129/23

608/11

124/98

124/96

124/95

124/94
124/93

1224/1

392/61

392/59

392/58

392/57

159/25

159/24

159/23

159/20

159/19

761/42

761/41

679/91
679/90

986/28

986/26

1224/6

1224/5

1224/4

1224/3

986/27
985/35

679/93

430/14

874/11

761/68

760/42

1176/4

357/37

357/36

357/34

760/45

761/39

392/24

374/31

1201/9

124/71

1125/5

374/29

374/28

374/27

374/26

374/25

374/24

374/23
374/22

760/44

760/43

760/36

760/48

760/46
760/32

374/21

374/20

374/19

374/18

374/17

374/16

374/15

374/14

1086/2

367/10

1201/7

196/10

1201/2

1201/1

985/38

1213/3

1213/2

1213/1
1212/5

976/51

985/37

760/41

775/14

1198/3

986/23
986/22

1198/21198/1

1196/1

1193/1

1193/2

976/50

760/40

760/39

760/38

106/20

106/19

775/26

775/25

775/24

1196/3

761/38

1224/71214/2

1214/1

761/40

761/65

1081/3

1188/1

774/21

761/57

761/56

761/55 761/54

998/69 998/68

998/67

760/37

681/19
681/18

681/17

418/45
418/43

418/42

681/16681/15681/14681/13

761/62

761/61

761/60

529/12

529/16

529/14

1294/2

979/44

803/63

803/62

803/61

803/52

803/51

874/58

874/93

874/92

874/91
874/90

874/68

761/59

775/23

774/26

774/25

774/24

774/23

774/22

803/50

803/64

803/58

803/57

803/56
803/55803/54

803/53

1168/1

1090/41081/1

1006/6

679/92

679/79

124/61

1179/3

1176/2

1176/1

1174/2

418/46

874/67

874/64

874/14

106/14

106/13

723/10

679/16 679/20

679/19

679/45

671/43

192/14

141/16

121/24

679/15

679/14

679/12

679/11

679/10
671/41

671/39

671/35

671/33

192/13

121/21

121/18

979/38

979/36

979/18

979/16

979/15

979/14

775/13

774/10

671/31

671/30

671/25

671/23

671/22

980/11

980/10

679/59

392/18

392/17

141/14

141/13

141/12141/10

910/10

679/42

679/40

659/37

659/35

659/34

659/33

392/16392/10

374/13

374/12

1058/1

1057/1

1056/6

1056/5

976/46

976/42

976/40

679/50

679/56

679/55

679/52

679/51

671/84

671/67

659/32

659/20

659/16

659/10

357/32357/31357/30357/29

129/21

121/10

1100/1

1099/3

1099/2

1099/1

1090/1

1077/2

1075/6

991/21

991/16
991/15

991/13

1052/1

679/49

679/48

671/66 671/54

671/48

671/44

679/47

679/38

679/37

357/28

357/23

357/17357/16
357/15

357/13

357/12

357/11

129/20

129/19

129/11

129/10

1099/9

1099/8

1099/7

1099/6

1099/5

1075/5

998/48998/47998/46
998/45

1065/8

1065/71065/6

1065/5

701/10

679/36

679/34

357/10

124/44

124/36

124/29

124/26

124/21

124/18

1100/4

1010/2

998/44

998/43

657/13

124/15

124/14

124/13

124/10

1192/6

1192/5

1192/4

1176/6

1176/5

998/42

998/40

979/35

979/34979/33

979/32

979/26

1065/3

976/39

976/36
976/35
976/34

1043/6

1043/2

1042/41042/3

1042/2
1042/1

1041/2

657/11

657/10

418/33

1253/3

998/70

684/15

682/12

684/13

803/29

979/25979/23979/22

1065/2
1059/4

998/10

986/18986/17

986/16

976/33

976/31

976/30

1049/5

1047/3

1049/8

985/24

985/23
985/22 985/20

985/14

985/17

985/15

418/32
418/31

418/29

418/28

418/27

418/26

418/25

761/69

774/20
774/19774/18

774/16

774/14

774/12

774/11

1253/1

1249/1

1246/1 910/15

979/13
979/12

979/11

979/10

986/13

986/11

986/10

985/33

985/32

976/15

976/13

976/12

976/11

1047/1

985/31
985/29

985/27

985/26
985/25

985/13
985/12

985/11

985/10

679/44
679/43

679/33 679/32

679/30

679/29

659/51

659/50
659/49

659/48

659/47

659/46

540/16

540/15

540/14

418/24

418/21

418/20

418/11

106/17

874/95

874/131116/1
803/40

106/25

775/15

760/31

760/30

910/14

1072/9

910/12

910/11

1075/3

1075/2
1075/1

976/22

976/21

976/20

976/18

976/17

976/10

1126/1

1125/2

1125/1

1113/5

1113/4

659/99

659/60

659/59

659/58

659/45

659/44

659/43

659/42

659/41
659/40

659/39

540/13

106/16

121/34

121/33

121/32

775/28

1058/6

1058/5

775/21

775/20

775/19

976/47

1217/1

1233/1

1192/7

1056/4

1056/2

1055/6

1055/4

1052/5

1052/2

976/29

1156/3

1126/2

1038/9
1038/8

1038/7

1038/4

1113/3 1113/2

1101/3

1101/2

1031/2

1031/1

761/35

679/28

659/57

659/54

659/53

659/56

659/55

659/38

141/32

141/29

141/19

121/31

121/30

121/29

121/28

1196/6

761/48

761/47

761/46

761/45

761/44

761/43

1010/1

1006/4

1006/3
1006/2

1006/1

998/65

998/52
998/51

998/50

1072/8

1072/7

998/39

998/36998/35

998/34

998/28

1055/8

1055/7

976/26

976/25

976/24

1166/1

1156/2

1038/1

1036/6

1036/3

981/20

981/17 981/16

1023/2

1010/3

981/12

981/10

761/29

761/25

761/19
761/18

761/16

761/15

761/13

730/27

730/26

730/25

679/27
679/26

679/25

679/24

679/23 679/22

659/52

671/19

671/18

671/17

418/39

418/37

418/34

121/27

121/26

121/25

1099/4

998/63

998/58

998/57998/54

998/25

998/23

998/21

979/21

979/20

1058/4
1058/3

1162/1

1156/1

981/15

981/14

761/12

761/10

760/27

760/26

730/16
730/15

730/14

730/13

730/12

730/11

730/10

679/21

671/13

671/11

551/12

551/11

730/32

998/75

st. 74

st. 73
st. 72

st. 29

st. 14

st. 13

st. 47

st. 46

st. 45

st. 44

st. 66

st. 65

st. 64

st. 63

st. 60

st. 59

st. 58

st. 54

st. 53

st. 49

st. 40

st. 34

st. 32

st. 99
st. 98

st. 97

st. 96

st. 95
st. 94

st. 93

st. 91

st. 90

st. 88

st. 87

st. 86

st. 85

st. 83

st. 25

st. 18

st. 17

st. 43

124/77

979/56

st. 41

989/11

129/38

684/29

418/56

418/55

418/54

418/53

976/56

682/41

682/40

1283/1

1283/2

392/64
392/63

392/62

1184/2

1184/1

981/25

420/22

420/23

420/24

129/52

129/55

129/54

129/53

760/49

1159/9

976/55

976/54

976/57

682/39
682/38682/37

206/12

206/11

533/39

1281/5
1281/4

1281/3

1269/9
1269/8

775/80

976/73

976/74 976/70
976/65976/63

976/72
976/71

976/61
976/60

690/17

1270/91270/8

1270/7

1269/7

1269/6

1268/91268/8

121/37

774/54

761/107

1270/20
1270/151270/14

1270/131270/12

1270/19

1270/18

1268/201268/191268/18
1268/17
1268/16

1268/39
1268/38
1268/37
1268/34
1268/27

1268/561268/55
1268/54

1268/53
1268/52 1268/43

st. 6/4
st. 6/3

141/233

1125/11

1038/73

1100/65

1100/64

1100/63

1100/61

141/232141/231141/230141/229141/228

st. 812

141/227

141/226

141/225141/224141/223
141/221141/220

874/131

874/133

874/136

874/135

874/134

874/132

st. 866

761/106

1038/70
1038/72

1038/71
1038/69

st. 960

st. 952

st. 958

st. 954

st. 956

st. 955

st. 951

st. 943

st. 947

st. 940

st. 946
st. 945

st. 941

st. 936

st. 937

st. 842

st. 841

st. 839

st. 838

st. 837

671/130

671/127

671/123

671/121

671/120

671/118

671/117

671/116

st. 627

st. 628

st. 625

st. 630

st. 629

st. 591

st. 934

st. 932

st. 620

st. 623

st. 622

st. 605

st. 607

st. 618

st. 617

st. 602

st. 922

st. 624

st. 933

st. 931

st. 930

st. 929

st. 928

st. 926

st. 925

st. 845

st. 843

874/124

st. 809

st. 808

st. 584

st. 569

st. 583

st. 635

st. 633

st. 564

671/140

st. 967

st. 966

st. 969

st. 964

671/138671/137

671/136

671/133

671/132

671/131

st. 924

st. 895

st. 920

st. 918

st. 917

st. 912

st. 919

st. 913

st. 914

st. 835

st. 823

st. 833

st. 836

st. 834

st. 832

st. 831

st. 830

st. 829

st. 828

st. 807

st. 803

st. 793

st. 791

st. 794

st. 614

st. 613
st. 612

st. 790

st. 777

st. 773

st. 772

st. 765

st. 540

st. 604

st. 616

st. 611

st. 732

st. 681

st. 677

st. 998

st. 994

st. 992

st. 406

st. 405

st. 404

st. 403

st. 402

st. 401

st. 882

st. 884 st. 883

st. 880

st. 877

st. 879

st. 876

st. 875

st. 874

st. 997

st. 995

st. 852

st. 850

st. 398

st. 393

st. 391

st. 390

st. 651

st. 654

1240/20

st. 873

874/106

874/104

874/102

874/101

st. 640

874/100

st. 731

st. 730

st. 728

st. 729

st. 727

st. 704

st. 726
st. 722

st. 724

st. 676

st. 675

st. 663

st. 658st. 657

st. 670

st. 666

st. 715

st. 653

st. 662

st. 996

st. 991

st. 990

st. 989

st. 986

874/121

st. 384

st. 389

st. 388
st. 387

st. 386

st. 385

st. 585

st. 594

st. 597

st. 590

st. 592

st. 593

st. 588

st. 872

141/205

141/204

st. 870

st. 869

st. 867

671/161

st. 985

st. 983

st. 848

st. 846

st. 383

st. 382
st. 381

st. 380

st. 637

141/114

141/113

st. 587

st. 889

st. 891

st. 890

st. 887

st. 515

st. 885

141/112
141/111

141/110

st. 881

874/114874/113

874/112

874/111
874/109

st. 718

st. 717

st. 716

st. 710

st. 702

st. 709

st. 708
st. 707

st. 706

st. 660

st. 661

st. 659

st. 656

st. 655

st. 647

659/117

st. 902

st. 903

st. 900

st. 899

st. 898

st. 897
st. 896

st. 894

st. 650

st. 652

st. 648

st. 649

659/116

659/115
659/114

st. 379

st. 377

st. 280

st. 270

st. 818

st. 816

141/181

141/180

141/179

st. 814

874/116

st. 865

st. 864
st. 863

st. 857

st. 982

st. 979

st. 981

st. 254

st. 229

141/109 141/108 141/107
141/106 141/105 141/104

st. 886

st. 609

st. 911

st. 910

st. 909

st. 907

st. 905

st. 906

st. 901

141/103

141/102

st. 827

st. 826

st. 824

st. 822

st. 821

st. 820

st. 699

st. 700

st. 696

st. 695

st. 672

st. 693

st. 690

st. 692

st. 691

st. 639

st. 646

st. 645

659/113
659/112

659/111

659/110

st. 819

st. 762

st. 757

st. 758

st. 760

st. 754

st. 749

st. 719

st. 751

st. 689

st. 643

st. 644

st. 641

st. 642

st. 529

st. 977

st. 980

st. 976

st. 970

st. 963

st. 608

st. 606

st. 619

st. 603

st. 548

st. 582

st. 581

st. 568

st. 862

st. 860

st. 859

st. 858

st. 856

st. 854

st. 974

st. 973

st. 972

st. 968

st. 746

st. 748

st. 747

st. 745

st. 740

st. 737

st. 736

st. 855

st. 680

st. 684

st. 674

st. 683

st. 682

659/103

659/102659/101

659/100

141/170 141/169 141/168
141/167

659/109

659/108

659/107

st. 130

141/199 141/198

st. 817

141/172

141/101

141/100

141/144

st. 805

st. 804

st. 802

st. 598

st. 815

st. 492

141/164

st. 626

st. 580

st. 601

st. 621

141/163

141/162

141/158

141/157

141/154

141/153

141/151

141/148

st. 634

st. 575

st. 632st. 631

659/106
659/105

659/104

st. 801

st. 788

st. 787

st. 786

st. 785

st. 800

st. 798
st. 796

st. 795

st. 797

1065/10

1049/45

1049/44

st. 792

st. 789

st. 776

st. 572

1049/43

st. 775

st. 769

st. 768

st. 771

st. 767

st. 766

st. 764
st. 763

st. 673

st. 669

st. 664

1049/72

874/123

141/209

671/165

st. 395

st. 499

st. 498

st. 496

st. 490

st. 488

st. 399

st. 397

st. 396

st. 578

st. 518

st. 517

st. 516

st. 514

st. 297

st. 295

st. 294

st. 293

st. 236

st. 235

st. 234

st. 228

st. 226

st. 225

st. 224

st. 394

st. 392

st. 577

st. 576

st. 574

st. 573st. 571

st. 570

st. 567

st. 761

st. 759

st. 513

st. 411

st. 409

st. 408

st. 407

st. 289

st. 288

st. 286

st. 284

1196/15

st. 223

1192/45

1192/44

1192/43

1192/42

1192/41

1192/40

1192/39

1192/38

1100/45
1100/44

1100/43 1100/42
1100/41

1100/40 1100/39

st. 753

st. 750

st. 743

st. 742

st. 741

1196/14

1192/37

761/103

1065/15

1049/90

1049/89

761/105

761/104

671/104

671/103

671/100

st. 566

st. 565

761/102

761/101

761/100

st. 374
st. 373

st. 372

st. 371

st. 283

st. 282

st. 281

st. 279

st. 276

st. 275

st. 274

st. 272

st. 271

st. 222

st. 217
st. 216

st. 215

st. 214

st. 209

st. 206
st. 205

st. 196

st. 194

st. 563

st. 562

st. 560

st. 559

st. 558

st. 557

st. 556

st. 739

st. 368

st. 523

st. 369

st. 367

st. 365

st. 363

1196/12
1196/11

1193/15

1193/14

1193/13

1192/36

1192/35

1192/34

1192/33

1192/32

1192/31

1192/29
1192/28

1192/27

st. 904

1100/33

st. 734

st. 733

st. 723

st. 721

1049/88

1049/87

1049/86

1100/32

1100/31

1049/85

1049/84

1049/83

1049/81

st. 861

st. 579
st. 554

st. 553

st. 546

st. 537

st. 533

st. 528

st. 525

st. 555

st. 551

st. 362

st. 361
st. 360

st. 359

st. 268

st. 266

st. 263

st. 262

st. 258

st. 256

st. 255

st. 252

st. 193
st. 191

st. 190

st. 188

st. 185

st. 180

st. 522

st. 512

659/123

st. 550

st. 549

st. 545

st. 544

st. 543

st. 542

st. 541

st. 539

1049/52

st. 356

st. 353

st. 349

st. 343

1193/12

1193/11

1192/56

1192/55

1192/26

1192/25

1192/24

1192/23

1192/22

1192/21

1192/20

1192/19

1100/56

1100/55

st. 892

1100/30

1100/27

1038/53

st. 720

st. 713

st. 714

st. 705

st. 636

st. 698

st. 697

1049/80 1049/79 1049/78

1192/18

1038/52
1038/51

1036/10

1049/77
1049/76

1049/751049/74 1049/73

st. 511

st. 500

st. 508

st. 507

st. 505

st. 504
st. 502

st. 501

st. 538

st. 536

st. 532

st. 342

st. 341 st. 340

st. 339

st. 251 st. 250

st. 237

st. 249

st. 248

st. 246

st. 245

st. 241

st. 530

st. 527

st. 526

st. 521

st. 520

st. 519

st. 688

st. 687

st. 685

st. 334

st. 321st. 320

st. 318

st. 299

st. 298

1192/54

1192/53

1192/52

1192/51

1192/50

1192/49

1192/48
1192/47

1192/46

1192/17

1192/16

1192/15

1192/14

1192/13

1192/12

1192/11

1100/54

1100/53

1100/52

1100/51

1100/50
1100/49

1100/47 1100/46
141/212

141/211

141/210

141/208
141/207

141/206

141/203

1038/50

st. 868

671/159

1038/57

1100/37

1240/25

st. 987

st. 978

1038/55
1038/56

1038/54

141/196

671/128

671/126

671/125
671/124

st. 6/1

659/122

671/122

671/119

st. 923

141/185

141/184

st. 783

st. 782

st. 781 st. 780

st. 779

141/188

141/195

141/194

141/193

141/192141/191

141/189

141/183

141/182

141/178

1240/21
141/187

141/186

1049/57

1049/71

1049/68
1049/70

1038/39

1099/10

671/143

671/142

671/135

671/134

671/129

1049/69

1049/67

1038/38

141/177

141/176

141/175

141/174

st. 811

st. 810

141/159

141/156

141/155

141/150

141/149

141/147

141/145

1049/51

659/121

1049/49

1038/491038/481038/47

1038/46

st. 694

1049/48

1036/131038/13

1072/10

141/161

141/160

st. 491

st. 364

st. 489

st. 487

st. 376

st. 375

st. 547

st. 509

st. 503

st. 495

st. 494

st. 493

671/115

671/110

671/109

671/107

1049/47

1049/46

1049/421049/34
1049/33

1049/32

1049/31

1049/30

1100/16

1100/15

1100/14

1049/41
1049/401049/39

1049/381049/37

1049/36

1049/35

1049/28

1049/29

1049/27

1049/26

1049/23

1049/21

1049/18

659/119

st. 844

st. 336

st. 331

st. 330

1100/26

1100/28

st. 667

st. 668

1055/19

1055/171055/14

1100/21

1100/20

st. 329

st. 327

st. 326

st. 325

st. 323

st. 322

st. 145 st. 144

st. 143

st. 142

st. 141

st. 139

st. 138

st. 136

st. 135

st. 784

1100/19

1100/18

1100/17

1038/36

1038/29 1038/28

1038/20

1038/23

1038/22

1038/21

1036/12

st. 354

st. 352

st. 351

st. 348

st. 347

st. 346
st. 345

st. 344

st. 337

st. 151

st. 150

st. 149

st. 147
st. 146

st. 134

st. 133

st. 131

st. 208

st. 207

st. 186

1038/27

1038/26

1038/25
1038/24

1038/18

1038/16

1038/14

1038/10

874/138

st. 183
st. 182

st. 181

st. 177

141/234

st. 984

st. 7/1

st. 129

st. 128
st. 127

st. 126

st. 124

st. 123

st. 122

st. 120 st. 119

st. 117

st. 116

st. 115

st. 114

st. 175

st. 174

st. 172

st. 170

st. 168

st. 167

st. 166

st. 165

st. 164

st. 310

st. 319

st. 316

st. 312
st. 311

st. 309
st. 308

st. 307

st. 306

st. 305

st. 303

st. 302

st. 301

st. 300

st. 296

st. 291

st. 290

st. 285

st. 278

st. 273

st. 257

st. 162

st. 161

st. 160

st. 159

st. 158
st. 157

st. 156

st. 154

st. 152

st. 108

st. 107

st. 106

st. 103

st. 102

st. 101

st. 100

st. 3/2

st. 3/1
st. 8/3

st. 8/1

1075/12

1075/11

st. 825

141/219

124/101

141/218

st. 915

874/137

1240/30
1240/29
1240/28

1240/27

1240/32
1240/31

1240/33

141/240

141/239

141/256
141/255

141/258141/259
141/260

141/237
141/236

141/253

141/257

141/251

141/250

141/249

141/246

141/244

141/242

st. 599

1224/11

1270/261270/25

1270/23

1270/22

1269/10

1269/16
1269/15

1269/14

1269/13

1038/74

1038/76

1038/75

671/167

st. 953

1268/13

st. 1424

st. 1416

st. 1421

st. 1385

st. 1386

st. 1412

st. 1401

st. 1403 st. 1402

st. 1345

st. 1393

st. 1260

st. 1398

st. 1237

st. 1320

st. 1351

st. 1334

st. 1321

st. 1354st. 1355

st. 1352

st. 1340

st. 1025

st. 1304

st. 1213

st. 28/5

st. 1322

st. 1328

st. 1285

st. 1342

st. 1316

st. 1331

st. 1240

st. 1188

st. 1215

st. 1287

st. 1172

st. 1210

st. 1296

st. 1261

st. 1208

st. 1275

st. 1270

st. 1251

st. 1257

st. 1254

st. 1054

st. 1214

st. 1272

st. 1194

st. 1133

st. 1230

st. 1207

st. 1256

st. 1333

st. 1313

st. 1236

st. 1409

st. 1410
st. 1407

st. 1201

st. 1175

st. 1183

st. 1196

st. 1198

st. 1150

st. 1190 st. 1163

st. 1180

st. 1132 st. 1083

st. 1170

st. 1146

st. 1151

st. 1136

st. 1105

st. 1115

st. 1106

st. 1060

st. 1110

st. 1077

st. 1134

st. 1117

st. 1135

st. 1405

st. 1104

st. 1337

st. 1300

st. 1118

st. 1101

st. 1164

st. 1107

st. 10/2

st. 10/1

st. 1127

st. 1042

st. 1102

st. 1098

st. 1097

st. 1092

st. 1093

st. 1091

st. 1090

st. 1094

st. 1089

st. 1085

st. 1088

st. 1087

st. 1086

st. 1084

st. 1079

st. 1082

st. 1078

st. 1076

st. 1075

st. 1074

st. 1064

st. 1062

st. 1061

st. 1051

st. 1057

st. 1047

st. 1050

st. 1056

st. 1053

st. 1073

st. 1069

st. 1068

st. 1052

st. 1049

st. 1046

st. 1045

st. 1044

st. 1043

st. 1041

st. 1040

st. 1036

st. 1039

st. 1037st. 1038

st. 1032

st. 1035

st. 1033

st. 1031

st. 1029

st. 1030

st. 10/3

st. 1002

st. 1001

st. 1000

st. 1028

st. 1026

st. 1027

st. 1024

st. 1023

st. 1022

st. 1021

st. 1020

st. 1018

st. 1019

st. 1017
st. 1015

st. 1014

st. 1013

st. 1012

st. 1011

st. 1007

st. 33/4

st. 1279

st. 1111

st. 1276

st. 1125

st. 56/2

st. 1140

st. 1218

st. 61/4

st. 22/2

st. 22/1

st. 37/3
st. 1096

st. 55/1

st. 30/7st. 30/6

st. 30/5

st. 30/4
st. 30/3

st. 30/1

st. 1071
st. 1010

st. 1006

st. 56/1

st. 1325
st. 1324

st. 76/4

st. 1289

st. 1406

st. 1252

st. 1329

st. 1124

st. 1344

st. 1365
st. 1366

st. 1209

st. 69/2

st. 69/3

st. 28/4

st. 28/3

st. 12/2

st. 12/1

st. 69/1

st. 51/2
st. 51/1

st. 39/1

st. 37/2st. 37/1

st. 33/1

st. 31/3

st. 92/1

st. 79/2
st. 79/1

st. 77/2
st. 77/1

st. 76/3

st. 76/2

st. 76/1

st. 31/2

st. 30/2

st. 20/3

st. 20/1

st. 15/1

st. 48/2

st. 1224

st. 1297

st. 1145

st. 1367

st. 1364

st. 1123

st. 1343

st. 1165

st. 1271

st. 1176

st. 1330

st. 1280

st. 1269

st. 1255

st. 1315

st. 1055

st. 1187

st. 1204

st. 1268

st. 1059

st. 1139

st. 1226

st. 1099

st. 1395

st. 1356

st. 1212

st. 1394

st. 1417

st. 1216

st. 1339

st. 1156

st. 1217

st. 1250

st. 1411

st. 1167

st. 1388

st. 1427

st. 1200

st. 1341

st. 1414

st. 1116

st. 1420

st. 1120
st. 1119

st. 1397st. 1396

st. 1379
st. 1378

st. 1219

st. 1295

st. 1349

st. 1239

st. 1235

st. 1177

st. 1294

st. 1152

st. 1157

st. 1284

st. 1282

st. 1181

st. 1244
st. 1243

st. 1338

st. 1362

st. 1155

st. 1419

st. 1283

st. 1246

st. 1153

st. 1070

st. 1238

st. 1192

st. 1286

st. 1380

st. 1203

st. 1149

st. 1148

st. 1130

st. 1137

st. 1159
st. 1158

st. 1197

st. 1400 st. 1399

st. 1138

st. 1179

st. 1211

st. 1171

st. 1162
st. 1223

st. 1404

st. 1228

st. 1227

st. 1189

st. 1373

st. 1430

st. 1182

st. 1160
st. 1168

st. 1259

st. 1247

st. 1126

st. 1332

st. 1258

st. 1131

st. 1128

st. 1129

st. 1248st. 1249

st. 1274

st. 1205

st. 1233

st. 1232

st. 1234

st. 1220

st. 1221

st. 1293

st. 1307

st. 1298

st. 1278

st. 1299

st. 1301

st. 1199

st. 140/3

st. 184/3
st. 184/2

st. 227/2

st. 109/2

st. 204/2

st. 204/1

st. 184/1

st. 109/4

st. 148/3

st. 148/2

st. 137/4

st. 109/3

st. 132/2

st. 218/3

st. 203/2

st. 203/1

st. 132/1

st. 148/1

st. 218/1

st. 125/2st. 125/1

st. 110/2

st. 110/1

st. 109/1

st. 105/2

st. 105/1

Zm ěna č. 4 Ú P Sulice
2.3 - Vý kres veřejně  prospě šný ch 
staveb, opatření a asanací

°
0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1 00050 m

Správní org án, který poslední zm ě nu (zm ě nu č. 4) Územ níh o plánu Sulice vydal:

ZÁ ZNAM O ÚČINNOST I

Název:

Pořadové číslo poslední zm ě ny:

Datum  nabytí účinnosti poslední zm ě ny:

Pořizovatel:

Oprávně ná osob a pořizovatele:

Funkce:

Podpis
(oprávně ná úřední osob a
pořizovatele)

otisk úředníh o razítkaZastupitelstvo obce Sulice
ÚZEMNÍ PLÁ N SULICE

ZMĚNA Č. 4
zm ěna č. 4

Obecní úřad Sulice

Ing. Petr Čuřík

starosta obce

Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací
NÁZEV VÝKR ESU:

NÁZEV AKCE:ZMĚ NA Č. 4 ÚZEMNÍHO PLÁNU SULICE
VÝKR ES Č.:2.3

KONTR OLOVAL: Ing. arch . Jaroslav Six ta
SCHVÁLIL: Ing. arc h . Jaroslav Six ta

PAR É Č.:
MĚ ŘÍTKO:
1 : 5 000 FOR MÁT: 1250 x 914 m m

Obec Sulice
Sulická 155,
251 68 Sulice
IČO: 00240818
DIČ: CZ00240818

OBJEDNAVATEL: POŘIZOVATEL:
Obec Sulice
Sulická 155,
251 68 Sulice
výkonný pořizovatel:
Ing. Ladislav Vich
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HRAN ICE ŘEŠEN ÉHO ÚZ EMÍ
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TECHN ICKÁ IN FRASTRUKTURA

PRVKY  ÚZ EMN ÍHO SY STÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY
VČETN Ě IN TERAKČ N ÍCH PRVKŮ

PLOCHY A KORIDORY S MOŽNOSTÍ VYVLASTNĚNÍ 
VT

DOPRAVN Í IN FRASTRUKTURAVD

STAVBY  OBČAN SKÉHO VY BAVEN Í, KTERÉ JSOU 
VEŘEJN OU IN FRASTRUKTUROU PO
PLOCHY  VEŘEJN ÝCH PROSTRAN STVÍ  A VEŘEJN É Z ELEN ĚPP

Z ASTAVĚN É ÚZ EMÍ BY LO VY MEZ EN O K 21. 10. 2024
Z PRACOVÁN O N A PODKLADU KATASTRÁLN Í MAPY  K 21. 10. 2024

VYPR ACOVALA: Ing. Dag m ar Zelinková

FÁ ZE: Konverze dle Jednotného standardu pro opakované VP
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ZHOTOVITEL:
Ing. arch. Jaroslav Sixta
U Bulhara 1611/3,
110 00, Praha 1
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em ail: jaroslavsixta0@gm ail.com

Ve ře jně prospěšné stavby pro d opravní infrastrukturu
VD.1     Hlubočinka - obslužné kom unikac e  rozvojové ploc hy stře d
VD.2     Hlubočinka - obslužné kom unikac e  jih
VD.3     Hlubočinka - pěší průc hod  d o le sa
VD.4     pěší propoje ní Sulic e  - Hlubočinka výc hod
VD.5     Sulic e  - obslužná kom unikac e  západ
VD.6     Sulic e  západ - pěší propoje ní d o le sa
VD.7     Sulic e  - obslužné kom unikac e  stře d
VD.8     Sulic e  - obslužné kom unikac e  jih
VD.9     Sulic e  - obslužné kom unikac e  Výc hod
VD.10   (VPS D 070 d le  Z ÚR) Korid or pře ložky silnic e  II/107 zpře snění
VD.11   pěší propoje ní Sulic e  – Že live c
VD.12   pěší propoje ní Že live c  západ - se ve rní část
VD.13   kom unikac e  k MŠ
VD.15   obslužná kom unikac e  Že live c  Stře d
VD.16   obslužná kom unikac e  Že live c  jih
VD.17   obslužná kom unikac e  Že live c  jih
VD.19   obslužné kom unikac e  N e c hánic e  rozvojové ploc hy západ
VD.20   obslužné kom unikac e  N e c hánic e  rozvojové ploc hy západ
VD.22   obslužné kom unikac e  Mand ava rozvojové ploc hy jih
Ve ře jně prospěšné stavby pro ve ře jné te c hnic ké vybave ní
VT.2     Kanalizační propoje ní Sulic e -západ a N e c hánic e
VT.3     vod ovod, kanalizac e  N e c hánic e  stávajíc í zástavba jihozápad
VT.4     vod ovod, kanalizac e , plynovod, pře ložka kabe le m  VN  N e c hánic e
             rozvojové ploc hy západ
VT.5     vod ovod, kanalizac e  N e c hánic e  se ve r
VT.6     vod ovod, kanalizac e  N e c hánic e  stávajíc í zástavba západ
VT.7     kanalizac e  N e c hánic e  stávajíc í zástavba stře d
VT.8     vod ovod, kanalizac e ,plynovod , pře ložka kabe le m  VN  Sulic e
              rozvojové ploc hy jih
 VT.9     vod ovod , kanalizac e , plynovod , pře ložka kabe le m  VN  Sulic e  
              rozvojové ploc hy jih (blíže  ke  stře d u Sulic )
 VT.10   kanalizac e  náve s Sulic e
 VT.11   vod ovod, kanalizac e  Sulic e  západ
 VT.12   vod ovod , kanalizac e  Sulic e  výc hod
 VT.13   vod ovod , kanalizac e  Hlubočinka výc hod
 VT.14   vod ovod , kanalizac e  Hlubočinka jih
 VT.15   vod ovod , kanalizac e  Hlubočinka jih
 VT.16   vod ovod , kanalizac e , plynovod  Hlubočinka rozvojové ploc hy stře d
 VT.17   vod ovod , kanalizac e , plynovod  Hlubočinka se ve r
 VT.18   kanalizac e  Mand ava stará zástavba
 VT.19   vod ovod  Mandava stará zástavba
 VT.20   kanalizac e  Že live c
 VT.21   napoje ní e le ktro k MŠ
 VT.22   vod ovod , kanalizac e  Že live c  výc hod
 VT.23   vod ovod , kanalizac e  Že live c  západ
 VT.24   vod ovod , kanalizac e  Že live c  výc hod
 VT.25   vod ovod , kanalizac e , plynovod  Že live c  jih
 VT.26   vod ovod , kanalizac e  Že live c  jih
 VT.27   vod ovod , kanalizac e ,plynovod Že live c  jih
 VT.28   vod ovod , kanalizac e ,plynovod Mand ava jih
 VT.29   vod ovod , kanalizac e ,plynovod Mand ava jih
Opatře ní pro zvyšování re te nčníc h sc hopností úze m í
VR.1     inte rakční prve k IP 1
VR.2     inte rakční prve k IP 2
VR.3     inte rakční prve k IP 3
VR.4     inte rakční prve k IP 4
VR.5     inte rakční prve k IP 5
VR.6     inte rakční prve k IP 6
Z alože ní prvků úze m ního systém u e kologic ké stability		
VU.7     LBK 21A
VU.8     LBC 20
VU.9     LBK 21B
VU.10   LBC 19
VU.11   LBK 21C
VU.12   LBK 22
VU.13   LBC 18
VU.14   LBK 23
VU.15   LBC 17
VU.16   LBK 24
VU.17   LBK 26
VU.18   RBK 1196
VU.19   RBK 1200
Ve ře jně prospěšné stavby občanského vybave ní
PO.1     obje kt ve ře jného vybave ní ne spe c ifikovaný
PO.2     hřbitov
PO.4     obje kt ve ře jného vybave ní ne spe c ifikovaný
PO.5     Z Š
PO.6     obe c ní úřad 
Ve ře jně prospěšná opatře ní – ploc hy ve ře jnýc h prostranství
PP.1     ve ře jné prostranství Hlubočinka
PP.2     ve ře jné prostranství Hlubočinka
PP.4     ve ře jné prostranství Ke  Koste lc i
PP.5     ve ře jné prostranství N e c hánic e
PP.6     ve ře jné prostranství N e c hánic e
PP.7     ve ře jné prostranství N e c hánic e

SEZNAM VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A OPATŘENÍ S MOŽNOSTÍ VYVLASTNĚNÍ

OPATŘEN Í PRO Z VY ŠOVÁN Í RETEN Č N ÍCH SCHOPN OSTÍ ÚZ EMÍVR
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1.  POŘÍZENÍ ZMĚNY Č. 4 ÚZEMNÍHO PLÁNU SULICE 
 

1.1 POSTUP POŘÍZENÍ 
 
            Zastupitelstvo obce Sulice rozhodlo dne 27. června o pořízení změny č. 4 územního plánu 
usnesením č. ZOS 7/2023/5 zkráceným postupem (dle § 55a a §55b stavebního zákona) pořizování 
tzv. „technické“ změny ÚP Sulice – „Konverze“. Hlavním a jediným požadavkem je uvedení ÚP Sulice 
do souladu s § 20a odst.2 stavebního zákona dle prováděcího předpisu, tj. vyhlášky č. 500/2006 Sb. o 
územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně 
plánovací činnosti, ve zněn pozdějších předpisů, s účinností od  od.1.1.2023. Pořizovatelem je Obecní 
úřad Sulice prostřednictvím výkonného pořizovatele Ing. Ladislava Vicha a Bc. Ladislava Vicha, Dis 
(osvědčení MV ČR o zvláštní odborné způsobilosti v územním plánováni č.800017664 a č. 
800062677, společnost PRISVICH,s.r.o., IČO 27101053) dle usnesení zastupitelstva č. ZOS 7/2023/8. 
Určeným zastupitelem pro územní plán je starosta obce ing. Petr Čuřík. 
K návrhu obsahu změny vydal Krajského úřadu Středočeského kraje z hlediska zájmů ochrany přírody 
a krajiny a z hlediska posuzování vlivů na životní prostředí stanovisko dne 10. srpna 2023 pod č.j. 
096894/2023/KUSK. Ve stanoviscích dotčených orgánů byl vyloučen významný vliv na evropsky 
významnou lokalitu a ptačí oblasti a dále zde byla uvedena informace, že pro změnu č. 4 územního 
plánu Sulice se nepožaduje zpracovat vyhodnocení vlivů na životní prostředí (SEA). N a podkladě 
tohoto stanoviska byl schválen obsah změny usnesením č 9/2023/3 Zastupitelstva obce Sulice za dne 
12. září 2023. 
             Na základě schváleného obsahu změny byl  zpracován návrh změny č. 4 územního plánu 
Sulice k veřejnému projednání (VP) autorizovaným architektem Ing. arch. Jaroslavem Sixtou 
(autorizace ČKA č.00876). Obsah úprav, resp. konverze Změny č.4 ÚP Sulice byla provedena na 
podkladu platné územní dokumentace obce, tj. Změny č. 2 ÚP Sulice schválené 27. června a účinné 
od 13. července 2023.Konverze byla zpracována dle § 20a odst. 2 a 4stavebního zákona, dále § 21a 
a 21b vyhlášky č.501/2006Sb a metodického pokynu MMR „Standard vybraných částí územní 
dokumentace“, 2. vydání, verze 2.1. 2023.konverze obsahuje tyto hlavní okruhy úprav: 
     1) aktualizace vstupů (Územně analytické podklady ORP Říčany, Politika územního rozvoje ČR,  
         Zásady územního rozvoje Středočeského kraje všech v pozdějších aktualizací) 
    2) aktualizace zastavěného území (dle §58 odst.3 stavebního zákona a vyhl. č. 501/2006 Sb, ve  
        znění účinném od 1.1.2023) - 
    3) konverze ÚP Sulice je provedena jako převedení vybraných částí ÚP do jednotného  
        standardu územně plánovací dokumentace bez provádění jakýchkoliv jiných změn. 
 

1.2 SEZNAM ÚPRAV VE ZMĚNĚ Č. 4 ÚP PO VEŘEJNÉM PROJEDNÁNÍ 
 

1) Znovu byla provedena  aktualizace vstupů, zejména údajů o území, na základě platných 
územně analytických podkladů, pořízených úřadem územního plánování Městského úřadu 
byla také provedena aktualizace souladu ÚP Sulice s Politikou územního rozvoje ČR a Zásad 
územního rozvoje Středočeského kraje, oboje ve znění pozdějších aktualizací. Nově byl také 
vyhodnocen  soulad  s Územním rozvojovým plánem (ÚRP) platným od  20.9.2024. 

  
2) Znovu byla aktualizace zastavěného území  a v návaznosti na to vymezených zastavitelných 

ploch, ploch přestavby a ploch změn v krajině. Byly upraveny tabulky zastavitelných ploch 
v kap.“ 3.2 Vymezení zastavitelných plocha ploch přestavby“ v Textové  části a Srovnávacím 
textu Zm. 4 ÚP a.v kap. 5.4 „ „Ochrana zemědělského půdního fondu a PÚPFL“. 

 
3) Regulativy ploch s rozdílným způsobem využiti textové části UP Sulice byly doplněny o  

            upřesňující podmínky: „prokázání splnění limitů hluku v chráněném venkovním prostoru staveb  
            z provozu těchto ploch u nejbližší stávající i budoucí obytné zástavby“, Doplněno v plochách:   
            OV – občanské vybaveni veřejné, OK – občanské vybavení komerční, DU – doprava  
            všeobecná, DS – doprava silniční, TE – energetika, VD – výroba drobná a služby, VZ – výroba  
            zemědělská a lesnická.   
 

4) V subkapitole 2.2 „HLAVNÍ CÍLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT“ kapitoly 2. 

„KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT“ textové 
části návrhu Změny č. 4, byla doplněna ochrana  kulturní památky „tvrziště Hradiště“ a její 
umístění a rozsah byl  doplněn do výkresu č. 2.4„KOORDINAČNI VYKRES“ grafické části 
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odůvodněni návrhu Změny č. 4. Zároveň byl doplněn text: ochrana kulturní řešené území je 
územím s archeologickými nálezy III. stupně (UAN III  - možné nálezy). Další místa 
s archeologickými nálezy jsou lokalizována jako středověké a novověké jádro obce Sulice 
(USN I – území s prokázaným výskytem, ID SAS 8503) a tři lokality II. stupně (UAN II – 
s předpokládaným výskytem), tj středověké a novověké jádro obce Nechánice (ID SAS 8604), 
obec středověkého původu Želivec (ID SAS 8608) a území s archeologickými nálezy Na 
Křížkách – Mandava (ID SAS 8610).“ 
 

5) Ve výkresech návrhu Změny č. 4  byly doplněny v řešeném území pozemky lesní p.č. 1099/1 
a 1099/8 k.ú. Sulice s druhem „pozemek určeny k plněni funkcí lesa“, a označeny  dle 
údajů katastru nemovitosti jako plochy LU – lesní všeobecné.  

 
6) Regulativy plochy LU – lesní všeobecné kapitoly 6.3 „PLOCHY S ROZDÍLNÝM 

ZPŮSOBEM VYUŽITI, PODMINKY JEJICH VYUŽITÍ A PROSTOROVE USPOŘÁDANÍ“ 
textové části návrhu Změny č. 4 byly změněny dle předaného podkladu, tj. požadavků 
orgánu statní správy lesů Městského uřadu Říčany. 
 

7) Plocha  ZU – zeleň všeobecná, vymezená návrhem Změny č. 4 okolo Sulického 
potoka a jeho přítoku, byla překvalifikována na nově vytvořenou plochu ZK – zeleň krajinná, 
a to s ohledem na umístěni v krajině a jejich význam. Textová část návrhu Změny č. 4 v kap. 
6.3 „PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, PODMINKY JEJICH VYUŽITÍ A 
PROSTOROVÉ USPOŘÁDANÍ“ byla doplněna o regulativy této plochy. 
 

8) Plocha LU.z – lesní zvláštního určeni byla nahrazena plochou LU – lesní všeobecná, dle 
požadavku orgánu statní správy lesů Městského úřadu Říčany. Změna označení byla 
provedena v grafické části. 
 

9) Lesní pozemky parc. č. 1099/1 a 1099/8, k. u. Sulice, a případně další lesní pozemky 
původně zařazené návrhem Změny č. 4 do plochy MU – smísené nezastavěného území 
všeobecné nebo obdobné plochy, byly zařazeny do plochy LU – lesní všeobecné dle 
požadavku orgánu statní správy lesů Městského úřadu Říčany. Změna označení byla 
provedena v grafické části, Do kap. 5.1 Návrh uspořádání krajiny byly doplněny vyhlášené 
památné stromy. Které byly doplněny také do grafické části. 
 

10) Do výkresů návrhu Změny č. 4 byly zapracovány požadavky orgánu ochrany přírody 
Městského úřadu Říčany na doplněni ploch WU – vodní a vodohospodářské všeobecné na 
pozemcích v k. ú. Sulice: 
1. koryto vodniho toku na pozemku parc. č. 441/2. 
2. drobná vodni plocha na pozemku parc. č. 452, 453,. 
3. přitok Chotouňskeho vodniho toku a upravit velikost vodnich ploch v Nechánicích 
4. vodni plocha na pozemku parc. č. 533/2 k. u. Sulice, 
5. drobná vodni plocha na pozemku parc. č. 1099/1,. 
6. drobná vodni plocha na pozemku parc. č. 1113/4,. 
7. drobná vodni plocha na pozemku parc. č. 951/1, 
8. velikost nově rekonstruovanych rybniků v sídle Sulice 
V řešeném území byly nově vyhlášeny v r. 2022 památné stromy, které jsou vyznačeny 
v grafické části: 
   - 2x exp. Památných líp na parc. č. 1224/5 k.ú. Sulice, část Nchánice 
   - 2x exp. Památných líp na rozhraní pozemků parcel č.1234 a 1236 k.ú. Sulice, u cesty 
     jihovýchodně od Nechánic 

 
11) Do Textové části kap. 6.3 „PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, PODMÍNKY 

JEJICH VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDANÍ“  Zm. č. 4 ÚP Sulice byly doplněny 
požadavky orgánu ochrany přírody a krajiny Městského úřadu Říčany na úpravu regulativů 
ploch PU – veřejná prostranství všeobecná, TW – vodní hospodářství, ZO – zeleň ochranná a 
izolační, ZU – zeleň všeobecná, AP.t – pole a trvale travní porosty – trvale travní porosty, 
AP.p – pole a trvale travní porosty – pole, AT – trvalé kultury, LU – lesní všeobecné a MU – 
smísené nezastavěného území všeobecné (v souladu se závěry uvedenými v zápisu z 
jednání o doplněni návrhu změny č. 4 UP Sulice ze dne 29. 5. 2024 a uvedených ve 
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stanovisku Odboru životního prostředí, Městského úřadu Říčany, uplatněnému k veřejnému 
projednaní návrhu změny č. 4 UP Sulice.  
 

12) Oprava v položce „Upřesňující podmínky“ regulativu plochy TW – vodní hospodářství na 
straně 11 textové části návrhu Změny č. 4 byla provedena z „ČOV Nebřeníce“ na správný 
text „ČOV Nechánice“. 
 

13) Textová část odůvodněni návrhu Změny č. 4 byla doplněna o kapitolu „Zvláštní zájmy 
Ministerstva obrany“ podle požadavků Ministerstva obrany z titulu, že celé území obce 
Sulice se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany, (jev 102a) - ochranné pásmo 
radiolokačního zařízeni. Současně je na celém území obce Sulice zájem Ministerstva 
obrany posuzován z hlediska povolovaní vyjmenovaných druhů staveb ( jev 119).  
 

14) Pod legendu výkresu č. 2.4 „Koordinační výkres“ grafické části odůvodněni návrhu 
            Změny č. 4 byly doplněny textové poznámky, a to „Celé území obce je situováno v 
            Ochranném pásmu radiolokačního zařízení Ministerstva obrany“ a „Celé území obce je 
            Zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“   
            podle požadavku Ministerstva obrany. 
 

15) Textová a grafická část odůvodněni návrhu Změny č. 4 byla doplněnavkap.  o jevy a 
jejich limity vymezené v ZUR Středočeského kraje a je prokázáno, že tyto jevy a limity 
nebudou návrhem Zm. Č. 4 ÚP dotčeny.  

 
16) V textové části odůvodněni návrhu Změny č. 4 bylo doplněno prokázání souladu návrhu 

Změny č. 4 s Politikou územního rozvoje ČR v aktuálním zněni (včetně 7. aktualizace) viz kap. 
2.1 Odůvodnění. Soulad  se ZUR Středočeského kraje v aktuálním zněni (včetně 8. a 11. 
aktualizace) je uveden v kap. 2.3 Odůvodnění. 
 

17)  Před dokončením návrhu Změny č. 4 pro opakované veřejné projednaní se požaduje 
předat pořizovateli dokumentaci návrh Změny č. 4 v souborech PDF, aby mohla být 
předložena nadřízenému organu, Krajskému úřadu Středočeského kraje, k potvrzeni 
odstraněni nedostatků podle § 55b odst. 4 stavebního zákona. – Bude provedeno po 
konzultaci a kontrole dle VP*20. 

 
18) Vymezeni zastavitelné plochy H17 v návrhu Změny č. 4 bylo upraveno podle skutečnosti a 

podkladů z katastru nemovitostí. 
 

19)  Z návrhu Změny č. 4 byly odstraněny neexistující plochy M-14, M-15 a M-24 v grafické a 
textové části. Upřesňující podmínky plochy M-25 byly přesunuty z regulativů plochy TO – 
nakládaní s odpady do regulativů plochy ZO – zeleň ochranná a izolační. 

 
20) Pozemek parc. č. 418/44, k. u. Sulice, byl vypuštěn ze seznamu pozemků dotčených 

veřejně prospěšnou stavbou pro dopravu VPD.8 „Sulice – obslužné komunikace jih“, 
uvedených v textové části návrhu Změny č. 4 v subkapitole 7.1.1 „VEŘEJNĚ PROSPĚŠNE 
STAVBY S MOŽNOSTI VYVLASTNĚNI“) v souladu s pokynem VP*23.  

 
      21) Z regulativů ploch stanovených návrhem Změny č. 4 pro plochy  MU – smíšené nezastavěné   
            území všeobecné bylo na celém území vypuštěno funkční využití informační a turistická  
            centra, piknikové louky a hřiště. Do regulativů plochy byly doplněny  pobytové louky,  
            hrací prvky, městsky mobiliař. Definici „pobytové louky“ byla doplněna  do pojmů územního 
            plánu. 
 

22) Zapracování požadavků, uvedených ve stanovisku Městského úřadu Říčany, odboru 
životního prostředí, čj. 34728/2024/MURI/OŽP/1460 ze dne 8. 3. 2024, do návrhu Změny č. 4 
pro opakované veřejné projednaní bylo  projektantem v předstihu předáno tomuto 
odboru. 

 
23) Všude v textové části UP Sulice bylo vypuštěno sousloví „cele správní území“  a bylo 

nahrazeno dle § 43 odst. 4 stavebního zákona se UP termínem „cele území obce“,   
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24)  Ve výkresu č. 2.3 „Výkres veřejně prospěšných staveb, opatřeni a asanaci“ grafické části 
návrhu Změny č. 4 byla doplněna legenda o označeni a popis veřejně prospěšných staveb 
pro snazší orientaci. 

 
25) Z tabulek subkapitoly 7.1.1 „VEŘEJNĚ PROSPĚŠNE STAVBY S MOŽNOSTI 

VYVLASTNĚNI“ a subkapitoly 7.1.2 „VEŘEJNĚ PROSPĚŠNA OPATŘENI S MOŽNOSTI 
             VYVLASTNĚNI“ textové části návrhu Změny č. 4 byl vypuštěn  sloupec „katastrální území“, 
             protože obec Sulice má jen jedno, a dále byly vypuštěny sloupce „čísla pozemků“ a 
             „předkupní právo“.                                                                                                                                                                                                    
 

26) V popisu veřejně prospěšné stavby pro dopravu VPD.10 tabulky na straně 16 textové části 
návrhu Změny č. 4 bylo opraveno u Koridoru přeložky silnice II/107 číslo silnice na II/104. 

 
27) Zastavitelné plochy a plochy přestavby, uvedené v tabulce na stranách 6 až 11 textové 

části návrhu Změny č. 4 zrevidovány dle podkladů z katastru nemovitostí a byly vypuštěny 
sloupce „dimenzovaní“ a „přiklad využiti“. Sloupec „Rozvojové plochy“ byl přejmenován na 
„plochy RZV“. 

 
28)  Z výkresu č. 2.1 „Výkres základního členěni území“ grafické části návrhu Změny č. 4 

vypustit zastavitelné plochy v zastavěném území, které vykazuji charakter stavební 
proluky a výkres zatěžuji přílišným množstvím malých ploch. Tuto úpravu nelze udělat, 
protože dle jednotného standardu územně plánovací dokumentace musí být ve všech 
výkresech uvedeny všechny plochy a všechna označení stejně, což je také předmětem 
kontroly ETL dokumentace. 

 
29) V mapovém podkladu katastrální mapy výkresů návrhu Změny č. 4 byly ponechány   

parcelní čísla a značky druhu pozemku ve stejném stylu a velikosti. Z důvodu přehlednosti 
výkresů jsou vytištěny ve výkresech č.2.1Výkres základního členění území a č. 2.3 Výkres 
veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací.  

 
30) K textové části odůvodněni návrhu Změny č. 4 UP jsou připojeny dvě přílohy:  

               Příloha č. 1    Pokyny pro podstatnou úpravu návrhu změny č. 4 ÚP Sulice po veřejném projednání 
               Příloha č. 2.  Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice  
            V kap. „15.Vyhodnocení splnění pokynů pro podstatnou úpravu návrhu změny č.4 ÚP Sulice“  
           je provedeno, jak byly pokyny splněny. 
 

31) Textová část odůvodněni návrhu Změny č. 4 byla doplněna v kap. „2.2 Seznam úprav ve 
změně č. 4 ÚP po veřejném projednání“ o výčet všech uprav textové a grafické části návrhu 
Změny č. 4, provedených oproti návrhu Změny č. 4 z 10/2023 z důvodu, že podstatně 
upravený návrh Změny č. 4 bude v rozsahu provedených uprav opakovaně veřejně projednán. 

 
32) Do pojmů územního plánu byly doplněny výrazy „Ohrazení v krajině“ a „Městský mobiliář“ 

v kap. 6.1 DEFINICE UŽÍVANÝCH POJMŮ. 
 

33) Do textové části v kap. 6.2 OBECNÉ ZÁSADY PRO STANOVENÍ PODMÍNEKPRO VYUŽITÍ 
PLOCH bylo nově na konec doplněno ustanovení o zákazuspecifických forem bydlení v celém 
řešeném území. 

 
 

2. SOULAD S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE ČR (PÚR ČR) A 
ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ KRAJE (ZÚR SK) 

 
2.1 POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z PÚR ČR  

 
Z Politiky územního rozvoje České republiky 2008 a její aktualizace č.1, 2, 3, 5, 4, 6, a 7, v Úplném 
znění závazném od 1.3.2024 vyplývají pro územní plán Sulice tyto požadavky:  

 
 zohlednit dotčení řešeného území rozvojovou oblastí OB 1 – Metropolitní rozvojová oblast 

Praha 
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 zohlednit zařazení do SOB9 – Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém 
ohrožení suchem 

 
REPUBLIKOVÉ PRIORITY 
 
(14)  Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 

urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné 
urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem 
identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické 
atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního 
rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená 
ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive obnovit celé 
krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý 
přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní, 
přírodní a užitné hodnoty. 

 
(14 a)  Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě na rozvoj primárního sektoru 

zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, především 
orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 

 
(16)  Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost 

komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých 
důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat 
ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, 
os, ploch a koridorů vymezených v PÚR ČR. 

 
(20 a)  Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy 

a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury a při vymezování 
ploch pro bydlení, občanskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci územně plánovací 
činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti a prostupnosti 
krajiny, uplatňovat integrované přístupy k předcházení a řešení environmentálních problémů. 

 
(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy udržitelného 

cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a 
rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, 
turistickými cestami, které umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, 
cyklo, lyžařská, hipo). 

 
(25)  Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a 

přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem jim 
předcházet a minimalizovat jejich negativní dopady. Zejména zajistit územní ochranu ploch 
potřebných pro umísťování staveb a opatření na ochranu před povodněmi a pro vymezení 
území určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence 
srážkových vod v území a využívání přírodě blízkých opatření pro zadržování a akumulaci 
povrchové vody tam, kde je to možné s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu, jako 
jedno z adaptačních opatření v případě dopadů změny klimatu.  
 V území vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání srážkových vod jako zdroje 
vody a s cílem zmírňování účinků povodní a sucha.  

            Při vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaření se srážkovými vodami. 
 
Změna č.4 ÚP zachovává řešení těchto priorit dle původní koncepce území a nemění je. Žádné nové 
priority se v území neprojevují a nevyvolávají potřebu změn.  
Změna č.6 (odst. 167b -VoD2, plocha pro suchou nádž Skalička) a Změna č.7 (odst. 180 Zrušení 
průplavního spojen íDunaj – Odra – Labe) se řešeného území netýkají a nemají na něj žádný přímý či 
nepřímý vliv. 
 
ROZVOJOVÉ OBLASTI A ROZVOJOVÉ OSY 
 
Změna č.4 respektuje umístění obce v nejrozvojovějším území ČR a zachovává všechny rozvojové 
prvky území, jak jsou schváleny v platné územní dokumentaci Změny č.2 ÚP. 
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(40) OB1 Metropolitní rozvojová oblast Praha  
 
Důvody vymezení: Území ovlivněné rozvojovou dynamikou hlavního města Prahy, při spolupůsobení 
vedlejších center, zejména Kladna a Berouna. Jedná se o nejsilnější koncentraci obyvatelstva v ČR, 
jakož i soustředění kulturních, institucionálních, organizačních, ekonomických, vzdělávacích a 
vědeckovýzkumných aktivit, které mají z velké části i mezinárodní význam; zásadním rozvojovým 
předpokladem je připojení na dálnice, dokončení Dálnice D0 (Pražský okruh, silniční okruh kolem 
Prahy), připojení na tranzitní železniční koridory I., III. a IV. (dále jen TŽK) a vysokorychlostní síť 
železnice a efektivní propojení jednotlivých druhů dopravy včetně letecké a vytvoření efektivního 
systému integrované veřejné dopravy.  
Úkoly pro územní plánování:  
a) Koordinovat rozvoj a využití území hlavního města Prahy a Středočeského kraje s důrazem na 
řešení problémů suburbanizace, včetně odpovídající veřejné infrastruktury.  
b) Pořídit územní studie řešící zejména vzájemné vazby veřejné infrastruktury.  
c) Pořídit ve vzájemné koordinaci územní studie řešící problémy suburbanizace, zejména hierarchizaci 
sídelní struktury a nekoncepční rozvoj.  
 
 Opatření pro naplňování úkolů územního plánování stanovených v rámci OB1 je zakotveno k 
dílčích koncepcích platného ÚP. Tyto koncepce nejsou Změnou č. 4 ovlivněny a měněny. 
 
SPECIFICKÉ OBLASTI 
 
(75 b) SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem  
 
Důvody vymezení: Území ovlivněné rozvojovou dynamikou hlavního města Prahy, při spolupůsobení 
vedlejších center, zejména Kladna a Berouna. Jedná se o nejsilnější koncentraci obyvatelstva v ČR, 
jakož i soustředění kulturních, institucionálních, organizačních, ekonomických, vzdělávacích a 
vědeckovýzkumných aktivit, které mají z velké části i mezinárodní význam; zásadním rozvojovým 
předpokladem je připojení na dálnice, dokončení Dálnice D0 (Pražský okruh, silniční okruh kolem 
Prahy), připojení na tranzitní železniční koridory I., III. a IV. (dále jen TŽK) a vysokorychlostní síť 
železnice a efektivní propojení jednotlivých druhů dopravy včetně letecké a vytvoření efektivního 
systému integrované veřejné dopravy.  
Úkoly pro územní plánování:  
a) Koordinovat rozvoj a využití území hlavního města Prahy a Středočeského kraje s důrazem na 
řešení problémů suburbanizace, včetně odpovídající veřejné infrastruktury.  
b) Pořídit územní studie řešící zejména vzájemné vazby veřejné infrastruktury.  
c) Pořídit ve vzájemné koordinaci územní studie řešící problémy suburbanizace, zejména hierarchizaci 
sídelní struktury a nekoncepční rozvoj.  
 
 Opatření pro naplňování úkolů územního plánování stanovených v rámci OB1 je zakotveno k 
dílčích koncepcích platného ÚP. Tyto koncepce nejsou Změnou č. 4 ovlivněny a měněny. 
 
Zlepšování parametrů území je již částečně navrženo menšími úpravami v místním měřítku ve Změně 
č. 1 a ve změně č. 2 ÚP, které jsou plně zachovány. Změna č.4 nenarušuje podmínky zlepšování                                                                                                                   
parametrů v území oblasti SOB9. Vzhledem k rozsahu úkolů daných na úrovni PÚR ČR a ZÚR SK 
nelze tuto problematiku řešit v rámci jednoho ÚP obce o jednom katastrálním území. 
 

2.2 POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMNÍHO ROZVOJOVÉHO PLÁNU (ÚRP) 
 
       První územní rozvojový plán byl vydán jako Územní rozvojovým plán (ÚPR) dne 20.9.2024 
veřejnou vyhláškou Úřadem vlády ČR pod č.j. 54359-2024-UVCR, spis zn.: SPIS-2024-30081. Nový 
první ÚPR pouze převzal z PÚR ČR a ze všech ZÚR nadregionální systém ÚSES, dopravní a 
technickou infrastrukturu včetně určených VPS, takže je ve shodě s platnou PÚR ČR a ZÚR 
Středočeského kraje. Nové požadavky na řešené území ÚRP neklade, tj. neobsahuje žádné další 
nové jevy a limity pro ÚP Sulice. 
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2.3 POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ ZE ZÚR STŘEDOČESKÉHO KRAJE 
 
Celé území obce Sulice je řešeno v rámci Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (dále jen 
ZÚR SK), tj.v Úplném znění ZÚR SK po 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11 a 8 aktualizaci, které nabylo účinnosti dne  
4.1.2024 . 

Po vydání návrhu Změny č. 4 ÚP Sulice byla vydána Aktualizace č. 11 ZÚR SK, která nesouvisí 
s řešeným územím, protože řeší koridor pro propojení vodárenské soustavy v oblasti Chlumec – 
Petrovice – Chyškya propojovací řady s Jihočeským krajem. Dále byla vydána aktualizace č. 8 ŹÚR 
SK pro koridor pro umístění stavby D328 – silnice II/610 propojení MÚK Kosmonosy - MÚK Bezděčín, 
včetně staveb souvisejících ZUR stanovují specifické požadavky na využití území, které je mimo 
řešené území. 

 
 

KRAJSKÉ PRIORITY 
 

(04 a)  Podporovat stabilizaci a postupné zlepšování stavu složek životního prostředí zejména v silně 
urbanizovaných oblastech. Vytvářet územní podmínky pro postupné snižování zátěže 
obytného a rekreačního území hlukem a emisemi z dopravy a výrobních procesů. Plochy pro 
umístění chráněných staveb nevymezovat v území, ve kterém lze v budoucnu předpokládat 
překročení platných hygienických limitů v důsledku umístění a realizace staveb dopravní, 
případně technické infrastruktury nadmístního významu. 

(06) Vytvářet podmínky pro péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na území kraje, které 
vytvářejí image kraje a posilují vztah obyvatelstva kraje ke svému území. Přitom se soustředit 
zejména na:  
a) zachování a obnovu rozmanitosti kulturní krajiny a posílení její ekologické stability;  

b) ochranu přírodních, kulturních a civilizačních hodnot směřující k udržení a zachování 
nejvýraznějších jevů a znaků, které vystihují jedinečnost a nezaměnitelnost charakteru území;  

c) zachování a citlivé doplňování obrazu sídel, s cílem nenarušovat cenné městské i 
venkovské urbanistické struktury a architektonické i přírodní dominanty nevhodnou zástavbou; 
nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitách, kde by jejich zastavění vedlo ke srůstání 
sídel a zvýšení neprůchodnosti území a snížení prostupnosti krajiny migračních trasách volně 
žijících živočichů.  

d) ochranu a další využívání zdrojů nerostných surovin (zejména vápenců a stavebních 
surovin) s ohledem na přírodní hodnoty území kraje a v souladu s ostatními principy 
udržitelného rozvoje.  

 
(07)  Vytvářet podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj osídlení a hospodářských činností na 

území kraje se zaměřením na:  
a) zkvalitňování a rozvoj rezidenční, výrobní a obslužné funkce spádových center osídlení;  

b) ochranu, zkvalitňování a rozvoj obytné funkce sídel a jejich rekreačního zázemí s 
odpovídajícím zastoupením veřejných prostranství; ploch veřejné zeleně a odpovídající 
veřejnou infrastrukturou;  

c) vyvážené a efektivní využívání zastavěného území a zachování funkční a urbanistické 
celistvosti sídel s akcentem na:  

 přednostní využití nezastavěných ploch, ploch určených k asanaci a změnu využití 
objektů a areálů původní zástavby v zastavěném území před výstavbou ve volné 
krajině;  

 vzájemnou koordinací územního rozvoje velkých měst a obcí v jejich zázemí.  
d) podporu rozvoje cestovního ruchu, rekreace a turistiky vytvářením podmínek:  

 pro využívání přírodních a kulturně historických hodnot území jako atraktivit 
cestovního ruchu při respektování jejich nezbytné ochrany,  

 pro rozvoj systému pěších a cyklistických tras s vazbou na přilehlá území hl. m. Prahy 
a sousedních krajů,  
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 pro rozvoj rekreační vybavenosti a související podpůrné vybavenosti a infrastruktury, 
zejména:  

 podél řek Sázavy a Berounky jako hlavních tras vodní turistiky,  

 ve vazbě na pěší a cyklistické trasy nadmístního významu,  

 v lokalitách a oblastech s významným potenciálem rekreace u vody,  

 v územích s potenciálem pro krátkodobou rekreaci a v zázemí významných center 
osídlení,  

 v zázemí a v okrajových částech CHKO Brdy.  
e) podporu hospodářského rozvoje a vznik nových pracovních příležitostí, s preferencí ekonomických 
odvětví s vyšší přidanou hodnotou, zejména aplikovaného výzkumu, strategických služeb (znalostní 
ekonomika);  

f) doplnění krajinných prvků zvyšujících ekologickou stabilitu krajiny a podporujících další 
mimoprodukční funkce zemědělství (půdoochrannou, protierozní, vodoochrannou, krajinotvornou);  

g) stabilizaci a rozvoj zásobování území energiemi, zejména v republikových a nadmístních 
souvislostech;  

h) podporu opatření k ochraně a obnově jakosti vod, přirozeného vodního koloběhu v území a 
schopnosti území zadržovat vodu (infiltrace, retence);  

i) preventivní ochranu území před současnými i předvídatelnými bezpečnostními hrozbami přírodního 
a antropogenního charakteru s cílem minimalizovat negativní dopady možných mimořádných událostí 
a krizových situací na chráněné zájmy na území kraje, přičemž za chráněné zájmy jsou považovány 
především životy a zdraví osob, životní prostředí a majetek.  
 

Konverze ÚP zachovává řešení dle platné územní dokumentace Změny č.2 ÚP Sulice, které 
je v souladu i s podmínkami rozvoje území dle nově platných Zásad územního rozvoje Středočeského 
kraje nejsou stanoveny žádné nové podmínky ani nároky na území Sulic 
            Ve Změně č. 4 ÚP jsou plně respektována a převzaty do ÚP koridory nadmístního významu, tj. 
přeložka silnice II/104 v Sulicích (stavba D070), koridor pro regionální biokoridor RK 1196 Osnický les 
– U Radlíku a koridor pro regionální biokoridor RK 1200 Grybla – RK 1196. Také všechny ostatní 
prvky ÚSES byly plně zachovány. Zároveň jsou převzaty ze ZÚR SK všechny další  jevy a limity. 

- rozvojová oblast OB 1 Metropolitní rozvojová oblast Praha 
- plynovod VTL a regulační staniceVTL včetně ochranných pásem 
- podolované území bodové 
- ochranné pásmo vodního zdroje 1. a 2. stupně 
- významné radioreléové paprsky 
- ochranné pásmo významné radioreléové stanice 
- ochranné pásmo významného letckého radionavigačního zařízení 

Změnou č. 4 ÚP nejsou tyto jevy a limity dotčeny. 
           Změnou č. 4 se upravuje vymezení zastavěných ploch dle evidence katastru nemovitostí, 
nejsou prováděny žádné změny zastavitelných a nezastavěných ploch.  
 
ROZVOJOVÉ OBLASTI A ROZVOJOVÉ OSY 
 
Mimo Rozvojové oblasti OB1 – Metropolitní rozvojová oblast  Praha nezasahuje na území  žádná jiná 
rozvojová a specifická oblast Středočeského kraje nebo PÚR ČR, totéž platí pro rozvojové osy obou 
úrovní 

 
STANOVENÍ CÍLOVÝCH KVALIT KRAJIN 

 
(207)  ZÚR stanovují úkol pro územní plánování: V územních plánech obcí zohlednit územní 

podmínky pro zachování a dosažení cílových kvalit krajiny 
 
KRAJINY SÍDELNÍ (S39) 

(208)  ZÚR vymezují sídelní krajiny v částech územ kraje s těmito cílovými kvalitami:  
a)  převaha zastavěného území v krajinné mozaice, vysoká hustota obyvatel, koncentrace 
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     ekonomických aktivit a veřejné infrastruktury nadmístního významu  
b) významné změny přírodních struktur a jejich omezené zastoupení 

(209)  ZÚR stanovují tyto zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách v 
            území: 

a) rozvíjet obytný a obslužný standard sídel 
b) změny využití zemí nesmí snižovat obytný standard krajiny sídelní a likvidovat či  
    znehodnocovat její existující krajinářské a kulturně historické hodnoty  
c) rozvíjet systémy sídelní zeleně, chránit dochované segmenty přírodních krajinných  
   struktur, akceptovat intenzivnější zásahy do volné krajiny posilující jejich ekologickou 
   stabilitu a zvyšující možnosti pro každodenní rekreaci obyvatel přilehlých sídel 
d zlepšovat mikroklimatické podmínky, zejména velkých městprostřednídtvím víceučelově 
   pojatémodro-zelené infrastruktury, zejména při řešení transformace a rozvoje urbanisticky 
  významných lokalit 
e vytvářet územní podmínky pro ochranua pro prostorové a funkční posilování prvků lesní a 
  nelesní krajinnézeleně 
 
KRAJINY ZVÝŠENÝCH PŘÍRODNÍCH A KULTURNÍCH HODNOT (H4) 

 
(220) ZÚR vymezují zvýšených přírodních a kulturních hodnot v částech územ kraje s těmito  
               cílovými kvalitami 

a) významné zastoupení přírodních a kulturně historických nebo urbanistických a      
    architektonických hodnot v území mimo vyhlášené chráněné krajinné oblasti 

(221)  ZÚR stanovují tyto zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách v 
            Území: 

a) preferovat stávající urbanistické struktury sídel 
b) chránit liniové, solitérní a skupinovém vegetační  prvky nebo nelesní zeleně 
c) minimalizovat zásahy vedoucí k narušení a fragmentaci krajiny a zejména souvislých 
    lesních komplexů dopravní a technickou infrastrukturou a zástavbou 

            d) chránit pohledový obraz místně kulturně historických dominant ve struktuře zástavby a ve 
   vizuální scéně 
 

 Změna č.4 ÚP zachovává dle ZÚR SK rozdělení celého území obce na dvě části dle typu 
krajiny, tj. východní – H14 a západní – S39. Podle toho je také využití území. Východní část  - Krajina 
sídelní S39 je rozvojová, je zde soustředěn rozvoj obytné a občanské zástavby i komerční plochy a 
hlavní dopravní a technická vybavenost ale zůstává zachována i krajinná zeleň a drobné lesní plochy. 
V západní část  - Krajina zvýšených přírodních a kulturních hodnot H14 jsou zachovány všechny lesní 
plochy, a i liniové a skupinové prvky nelesní zeleně bez zásahu stejně jako plochy ZPF. Rozvoj je 
navržen pouze u jednoho historického sídla Nebřenic Obytnou zástavbou bez nároku na novou 
dopravní infrastrukturu. 
 
 
CENTRA OSÍDLENÍ 
 
Obec Sulice není dle ZÚR SK zařazena do žádné kategorie center osídlení. Nejbližším lokálním 
centrem je Kamenice a Jílové u Prahy, nejbližším nižším centrem ostatním je Jesenice u Prahy, 
středním centrem ostaním jsou Říčany, vyšším centrem je metropolitní centrum Praha. 
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2.4 VYHODNOCENÍ ÚZEMÍ DLE ÚAP ORP ŘÍČANY  
 
SULICE 
 

 

VYHODNOCENÍ ENVIRONMENTÁLNÍHO PILÍŘE - 
Vyhodnocení sociálního pilíře + 
Vyhodnocení ekonomického pilíře + 

SD Sociodemografické podmínky a bydlení 
PK Příroda a krajina 
VH Vodní režim a horninové prostředí 
ZP Kvalita životního prostředí 
LP Zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkcí lesa 
OV Občanská vybavenost vč. její dostupnosti a veřejná prostranství 
DT Dopravní a technická infrastruktura včetně jejich dostupnosti 
EH Ekonomické a hospodářské podmínky 
RC Rekreace a cestovní ruch 

BZ Bezpečnost a ochrana obyvatel 
 

Oblast Pozitiva Negativa 
Širší územní vztahy ►  ►  
Prostorové a funkční 
uspořádání území 

►  ►  

Sociodemografické 
podmínky a bydlení 

► Nárůst populace v letech 2010 – 2020 
o 56,6 %. 

► Kladné migrační saldo a přirozený přírůstek. 
► Vysoký podíl dětské složky 23,0 % 
► Nízká podíl seniorů 12,1 %. 
► Nízký index stáří 52,69. 
► Velmi příznivá věková skladba obyvatelstva.  
► Mimořádný rozvoj bytové výstavby v 

posledních desetiletích.  
► Atraktivní krajinné zázemí. 

► Hrozba překročení meze přiměřenosti 
rozvoje výstavby v obci, např. nadměrnou 
suburbanizační výstavbou. 

Příroda a krajina ► Vymezení regionálního ÚSES – biokoridor, 
dále lokálních prvků ÚSES (biokoridory, 
lokální biocentra). Vymezeny registrované 
(evidované) významné krajinné prvky. Vazba 
na přírodní park Střed Čech. 

► Urbanizace volné krajiny. 
► Hrozba narušení hodnot krajinného rázu 

živelnou výstavbou. Zastavitelná plocha 
vymezena v linii regionálního biokoridoru - 
ohrožení plnění funkcí ÚSES. 

Vodní režim a 
horninové prostředí 

► Absence plošných poddolovaných území. ► Absence ložisek nerostných surovin. 

Kvalita životního 
prostředí 

► Příležitost zlepšení hygieny prostředí sanací 
staré ekologické zátěže. 

► Výskyt starých ekologických zátěží. Vysoká 
dopravní zátěž v obci (II/603 intenzita 
dopravy 7 001 - 10 000 voz/den). 

► Hrozba možné kontaminace povrchových a 
podpovrchových vod, půdy starou 
ekologickou zátěží. Další hrozbou je nárůst 
dopravních intenzit s negativním dopadem 
na kvalitu ovzduší včetně zvýšení akustické 
zátěže území, rozvoj výrobních a 
skladovacích areálů podél významných 
kumunikací s vznikem hygienických závad 
vůči obytnému prostředí. 

Zemědělský fond a 
pozemky určené 
k funkci lesa 

►  ► Trvalý úbytek ZPF. 
► Hrozba omezení hospodářského využívání 

ZPF další ztrátou zemědělské půdy. 
Občanská vybavenost 
včetně její dostupnosti 
a veřejná prostranství 

► Občanská vybavenost (MŠ, ZŠ). ► Nedostačující občanská vybavenost 
vzhledem k nárůstu počtu obyvatel obce 
(zdravotní služby). 

Dopravní a technická 
infrastruktura včetně 
jejich dostupnosti 

► Příznivá návaznost na silnici II/603. 
► V obci kompostárna. 
► K dispozici je vodovod, kanalizace s ČOV a 

plynofikace. 

► Vysoká intenzita dopravy na silnici II/603 
(7 001-10 000 voz./24 hod.), trvalá hluková 
zátěž z provozu. 

► Kanalizace je jen v částech obce. 
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Oblast Pozitiva Negativa 
Ekonomické a 
hospodářské podmínky 

► Nízký podíl nezaměstnaných  2,8 %. 
► Vyšší míra podnikatelské aktivity 301,39. 

►  

Rekreace a cestovní 
ruch 

► Obec s dobrým krajinným zázemím - lesy, 
návaznost na přírodní park Střed Čech. V obci 
rekreační subjekt (jezdecký areál). 

►  

Bezpečnost a ochrana 
obyvatel 

► Dostupnost PČR do 5 min. 
► Dostupnost ZZS do 10 min. 
► Dostupnost HZS do 20 min. 
  

►  

 
Vybrané limity a hodnoty na území obce:  

 Poddolované území 

 Prvky ÚSES 

 Nemovitá kulturní památka 

 Ochranné pásmo vodního zdroje 

 
Vybrané obecné problémy na území obce:  
U - urbanizační tlak na krajinářsky cenná území 

Ek - stará ekologická zátěž 

Eaz - emisní a akustická zátěž z dopravy (>3000 voz/den) 

En  - enormní nárůst počtu obyvatel obce v posledním desetiletí 

 

Lokalizované problémy na území obce: 

Kód Popis 

sZL 
50 
sZL 
51 
sZL 
52 
sZL 
53 

Zastavitelné plochy zasahují do ochranného pásma vodního zdroje 
 
Zastavitelné plochy zasahují do ochranného pásma vodního zdroje 
 
Zastavitelné plochy zasahují do ochranného pásma vodního zdroje 
 
Zastavitelné plochy zasahují do ochranného pásma vodního zdroje 

 
 Změnou č.4 ÚP nedochází k žádným změnám koncepce a celkového řešení území, 
proto nedochází také k novým záborům zemědělského půdního fondu (ZPF) nebo pozemků 
určených k plnění funkce lesa (PÚPFL). Proto také nejsou rozšířeny plochy pro obytnou zástavbu, 
komerční plochy všeho druhu ani výroby a nedochází tak k další urbanizaci krajiny ani k omezení 
jejího hospodářského využití další ztrátou ZPF. V rámci změny č. 2 již byl doplněn návrh kanalizační 
sítě a novu ČOV pro jižní část území. Občanská vybavenost je postupně doplňována v zastavěném a 
již vymezených zastavitelných plochách např nový obecní úřad se společenským sálem a prostory pro 
komunitní činnost, rozšíření ZŠ, supermarket, nové sportovní plochy, drobné služby v rámci smíšené 
obytné zástavby aj. 
 Na úrovni ÚP není řešitelná nadmístní a nadregionální, hluková a emisní zátěž bude řešena 
až dostavbou regionální sítě v návaznosti na stavbu dálnice D3. 
 Stávající střet zastavitelných a zastavěných ploch s ochranným pásmem vodního zdroje pro 
zástavbu Radějovic bude řešen plánovaným rozšířením vodojemu Mandava  a kompletním 
zásobováním Radějovic pitnou vodou z tohoto centrálního zdroje (nyní jen částečně). Stávající vrt 
bude pouze záložním nebo zakonzervovaným zdrojem. 
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3. SOULAD S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA 
S POŽADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKÝCH A 
URBANISTICKÝCH HODNOT ÚZEMÍ A POŽADAVKY NA 
OCHRANU NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

 
Dokumentace Změny č. 4 ÚP je zpracována v souladu se stavebním zákonem č.183/2006Sb. 
v platném znění, připomínkami č. 7, 19, 21, 22 a 23 vyhlášky č 500/2006Sb.v platném znění 
Metodického pokynu MMR „Stan vybraných částí územního plánu,“ ve 2 vydání, verze 2.1, 2.vydáná. 
 
Změna č. 4 ÚP je zpracována v souladu s cíli a úkoly územního plánování, jak je definuje § 18 a § 19 
stavebního zákona.   
 
 ZM č. 4 ÚP Sulice zachovává předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající 

ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro 
soudržnost společenství obyvatel území. 

 
 Změna č. 4 územního plánu Sulice chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, 

včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Ochrana jmenovaných 
hodnot je promítnuta zejména do podmínek pro využití ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny 
s ohledem na potenciál rozvoje území a míru využití zastavěného území.  

 
 Ve změně územního plánu je zachována koncepce rozvoje území, včetně urbanistické koncepce 

s ohledem na hodnoty a podmínky území. 
 
 Jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické požadavky na využití a prostorové 

uspořádání území a na jeho změny, zejména na umístění, uspořádání a řešení staveb s ohledem 
na stávající charakter a hodnoty území a stávající formu zástavby. 

 
 Změna č. 4 územního plánu nemění  podmínky pro využití zastavěného a nezastavěného území 

včetně podmínek ochrany a zachování rozsahu nezastavěného území mimo  
 
 

4. VYHODNOCENÍ SOULADU S  POŽADAVKY STAVEBNÍHO 
ZÁKONA A JEHO PROVÁDĚCÍCH PŘEDPISŮ  

 
 Dokumentace Změny č. 4 ÚP je zpracována v souladu se stavebním zákonem č.183/2006Sb. 
v platném znění, připomínkami č. 7, 19, 21, 22 a 23 vyhlášky č 500/2006Sb.v platném znění 
Metodického pokynu MMR „Stan vybraných částí územního plánu,“ ve 2 vydání, verze 2.1, 2.vydáná. 
Zároveň je v souladu s vyhláškou č.500/2006 v platném znění   
 
 Změna č.4 územního plánu včetně tohoto odůvodnění je zpracována v souladu s platným 
stavebním zákonem a jeho příslušnými prováděcími vyhláškami:  

 byla zpracována projektantem – autorizovaným architektem, splňujícím požadavky 
stavebního zákona i zákona č. 360/1992 Sb., o výkonu povolání autorizovaných architektů a 
výkonu povolání autorizovaných inženýrů a techniků činných ve výstavbě, ve znění 
pozdějších předpisů; 

 územní plán i jeho změna č.4 jsou zpracovány v odpovídajícím obsahu a rozsahu v členění 
na výrokovou část a odůvodnění. Grafická část změny č.4 je zpracována v měřítku 1:5000; 

 o pořízení změny č.4 územního plánu rozhodlo zastupitelstvo obce; 

 změna č.4 je zpracována tak, aby bylo jednoznačně určeno, co se změnou č.4 mění a bylo  
možné ji vydat v rozsahu měněných částí územního plánu; 

 podkladem pro zpracování změny č.4 byl návrh obsahu změny č.4 schválený 
zastupitelstvem obce viz kapitola 1.1., kde je uveden celý postup pořízení změny č.4; 

 ze stanoviska příslušného orgánu ochrany přírody uplatněného k návrhu obsahu změny č.4 
nevyplynul požadavek na vyhodnocení vlivů na životní prostředí; 
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 změna územního plánu byla projednána ve smyslu ust. § 55b (veřejné projednání) 
zkráceným postupem a dále byla opatřena stanoviskem nadřízeného orgánu územního 
plánování; 

 ve smyslu ust. § 53 byly vyhodnoceny výsledky projednání a s ohledem na veřejné zájmy 
návrhy na rozhodnutí o námitkách uplatněných v rámci veřejného projednání změny č. 4. 
Návrhy byly doručeny dotčeným orgánům a krajskému úřadu jako nadřízenému orgánu 
územního plánování s výzvou k uplatnění stanovisek; 

 na základě uplatněných stanovisek a výsledků veřejného projednání byla upravena textová 
část odůvodnění změny č. 4 územního plánu Sulice, včetně prověření dokumentace ve 
vztahu k nadřazeným dokumentacím a změna byla předložena k vydání ZO Sulice. 

 
Na základě výše uvedeného textu konstatujeme, že návrh změny č.1 ÚP Sulice  byl zpracován v 
souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcími předpis.  
 
 
 

5. SOULAD S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ – 
SOULAD SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ PODLE 
ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ, POPŘÍPADĚ 
S VÝSLEDEKM ŘEŠENÍ ROZPORŮ 

VÝSLEDEK PŘEZKOUMÁNÍ NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH 
PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ PODLE ZVLÁŠTNÍCH 
PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZPORŮ.  
 
Změna byla pořizování tzv. zkráceným postupem podle § 55a stavebního zákona a projednávána 
podle § 55b téhož zákona. Dotčené orgány tak uplatňovaly svá stanoviska až v rámci veřejného 
projednání k návrhu změny č. 4 územního plánu Sulice – viz. níže. 
 
SOULAD SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ, INFORMACE O ŘEŠENÍ ROZPORŮ: 
Ve stanovené lhůtě uplatnily k projednávanému návrhu změny č. 4 územního plánu Sulice 
podle § 55b odst. 2 svá stanoviska, případně vyjádření tyto dotčené orgány a oprávnění 
investoři: 
 
Bude doplněno po veřejném projednání 
 
 

6. ZPRÁVA O VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ 
ÚZEMÍ obsahující základní informace o výsledcích tohoto 
vyhodnocení včetně vyhodnocení vlivů na životní prostředí  

 
 Vyhodnocení vlivů ÚP na udržitelný rozvoj území (VV URÚ) nebylo pro Změnu č. 4 ÚP 
vypracováno, protože nebylo Krajským úřadem Středočeského kraje požadováno v obsahu změny 
ÚP.  
 
 

7. STANOVISKO KRAJSKÉHO ÚŘADU PODLE § 50, odst. 5 SZ 
 
Zpracování vyhodnocení vlivu změny č. 4 územního plánu na udržitelný rozvoj území nebylo 
požadováno, stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebního zákona se tak nevydávalo. 
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8. SDĚLENÍ, jak bylo stanovisko dle § 50, odst. 5 SZ zohledněno 
 
Zpracování vyhodnocení vlivu změny č 4 územního plánu na udržitelný rozvoj území nebylo 
požadováno, stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebního zákona se tak nevydávalo. 
 
 

9. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ 
 

9.1 ZASTAVĚNÉ A ZASTAVITELNÉ ÚZEMÍ 
 
Hranice zastavěného území byla vymezena ve Změně č. 2 UP, po provedení kontroly byla 

upřesněna k 21.10.2024, a zastavěné území bylo aktualizováno ve Změně č. 4 ÚP.  
 

9.2 KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ 

Koncepce vychází ze stávajícího postavení území a sídla v Metropolitní rozvojové oblasti 
Praha OB 1 dle PÚR ČR a ZÚR SK. Území má velmi dobré napojení na hl. m. Prahu přes komunikaci 
I/3, ale i na místní centra Benešov, Mnichovice, Říčany. Proto se zde začala rozvíjet obytná zástavba, 
Změna č. 4 ÚP respektuje návrh původního ÚP, který navrhoval rozvoj sídla jako polyfunkčního celku, 
který bude podporovat všechny tři základní pilíře rozvoje, tj. podmínky pro životní prostředí 
(enviromentální pilíř), hospodářský rozvoj (ekonomický pilíř) a soudržnost společenství obyvatel 
(sociální pilíř).   

Z hlediska celkového řešení celého území obce je zachován změně č.4 ÚP princip zachování 
členění zástavby jen do stávajících historických sídel bez jejich srůstání, nejsou rozvíjeny žádné jiné 
stávající ani nové lokality. Základním cílem je přiměřeně zachovat poměr mezi zastavěným územím a 
volnou krajinou a udržet charakter krajiny i zástavby řešeného území. 

Při měřený rozvoj zástavby umožňuje zachovat dostatečné plochy pro zemědělství, není 
zasahováno do lesních porostů a ostatních přírodních. UP je v souladu s Územní studií SO ORP 
Říčany. Změna č.4 nenavrhuje žádné nové zastavitelné plochy, ani nenavrhuje žádné změny 
v nezastavěné krajně.   

Urbanistické řešení sídel navazuje zčásti na historická jádra, i v nových lokalitách je zachován 
ulicový systém zástavby a obdobná výška nové zástavby. Sídla už ztratila zemědělský ráz, ale měla 
by si zachovat venkovský charakter, byť s využitím pro příměstské bydlení. V e Změně č.4 ÚP jsou 
převzata všechna funkční využití lokalit a podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 
z uspořádání  prostorového uspořádání ze Změny č. 2. UP beze změn.  

 
9.3 KONCEPCE ROZVOJE KRAJINY 

 
              Změna č.4 zachovává ráz krajiny dle ZÚR SK – 1., 2, 3, 6, 7. a 10. aktualizace. Jedná se o 
území rozdělené na dva typy krajiny dle ZÚR SK: 

-  Východní část  - Krajina sídelní S39 (cca 3/5´plochy území) je rozvojová, zahrnuje sídla 
Sulice, Hlubočinka a Želivec, kde je soustředěn rozvoj obytné a občanské zástavby i komerční 
plochy a hlavní dopravní a technická vybavenost, ale zůstává zachována i krajinná zeleň a 
drobné lesní plochy v jižní části území (okolí Želivce).  

- V západní část  - Krajina zvýšených přírodních a kulturních hodnot H14 (cca 2/5 plochy 
území) jsou zachovány všechny lesní plochy, a i liniové a skupinové prvky nelesní zeleně bez 
zásahu stejně jako plochy ZPF. Rozvoj je navržen pouze u jednoho historického sídla 
Nebřenic Obytnou zástavbou bez nároku na novou dopravní infrastrukturu. 

Pro celé území jsou stanoveny podmínky pro jejich využití a změny v kap.6  Srovnávacího textu 
konverze a Změny č.2 ÚP 
 

Koncepce krajiny Sulic je v souladu se zpracovanou Územní studií krajiny SO ORP Říčansko. 
Změnou č. 4 nedochází k negativním zásahům do volné krajiny, tj. do zemědělského půdního fondu, 
pozemků určených k plnění funkce lesa, ani ploch smíšených nezastavěného území, který by měli 
negativní vliv na životní prostředí a ekologickou stabilitu. Prostupnost území je zachována nejen pro 
lidi, ale i pro zvěř. 
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Územní systém ekologické stability není měněn, je plně ponechán jak místní, tak regionální 
systém biokoridorů a biocenter. Jsou také plně zachovány interakční prvky a významné krajinné prvky 
(VKP) i chráněné ze zákona o ochraně přírody a krajiny. Úpravy biocentra LBC 17a biokoridoru RBK 
1200 jsou přeneseny do Změny č.4 ÚP dle platné Změny č.2 ÚP. 

Změna č. 4 ÚP nemění koncepci ochrany před povodněmi a nestanovuje nová protierozní 
opatření. Nejsou měněny odtokové poměry v území (nebezpečí sesuvů). 

 
V řešeném území  nejsou stanoveny chráněná ložisková území a jejich ochranná pásma, 

dobývací prostory a svahové deformace (nebezpečí sesuvů). 
 

9.4 KONCEPCE ROZVOJE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

 Změna č.4 ÚP plně zachovává a nemění dopravní a technickou na řezném území obce. 
Navržená přeložka plánované komunikace II. třídy II/104 (nyní III/00315) dle ZÚR SK č. D 070 
v Sulicích je plně respektována. 

 
9.5 OCHRANA HODNOT ÚZEMÍ 

Ochrana hodnot území zůstává ve Změně č. 4 v plném rozsahu beze změn. Jedná se o tyto 
důležité oblasti: 

- Ochrana kulturních a historických hodnot 
- Ochrana přírodních hodnot 
- Ochrana proti hluku a vibracím 
- Ovzduší 
- Čistota vod 
- Ochrana geologické stavby území a nerostných surovin 
- Odpady 
- Civilní a požární ochrana  
- Zvláštní zájmy Ministerstva obrany 

 
 
10.VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A 
VYHODNOCENÍ POTŘEBY ZASTAVITELNÝCH PLOCH 
 

 Vzhledem k cíli Změny č.4 ÚP provést pouze „technickou“ změnu (konverzi) platné územní 
dokumentace Změny č. 2 ÚP Sulice dle platné legislativy do jednotného standardu územní 
dokumentace (platné od 1.1.2023), není měněna koncepce ÚP, zastavěná a zastavitelná území a 
jejich kapacity, ani veřejná infrastruktura. Proto není potřeba vyhodnocovat Změnu č.4 ÚP z tohoto 
hlediska. 

 
 

11. VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA 
ŠIRŠÍCH ÚZEMNÍCH VZTAHŮ 
 

Změna č. 4 ÚP nevyvolává žádné požadavky nebo konkrétní nároky na sousedící území obcí, 
nevznikají žádné nadmístní požadavky ani na úrovni nadmístní či regionální. 

 

12. VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ OBSAHU ZMĚNY 
 
Dle obsahu změny č. 4 územního plánu Sulice schváleného zastupitelstvem obce Sulice  

usnesením č. 9/2023/3 dne 12.9.2023 byla platná územní dokumentace obce, tj. Úplné znění ÚP 
Sulice po Změně č. 2 upravena Změnou č. 4 Sulice v tomto rozsahu: 

1)   Aktualizace vstupů, tj zejména údajů o území dle platných územně analytických podkladů 
      SORP Říčany, vyhodnocení souladu s Politikou územního rozvoje ČR a Zásadami 
      územního rozvoje Středočeského kraje. 
2)   Aktualizace zastavěného území, tj. zastavitelných ploch, ploch přestavby a ploch změn  
      v krajině při  aplikaci vyhl. č. 501/2006 Sb.  ve znění platném od. 1.1.2023 
3)   Konverze ÚP Sulice po změně č.2, tj. převedení vybraných částí zm. Č. 2 ÚP Sulice do 
      jednotného standardu územně plánovací vyhlášky č 500/2006 Sb. a č. 501/2006 Sb.  
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13. VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ 
NEJSOU ŘEŠENY V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE (§ 43 odst. 1 
SZ) S ODŮVODNĚNÍM POTŘEBY JEJICH VYMEZENÍ 
 

Dle průzkumu stavu řešeného území a dle dokumentace Změny č. 4 nejsou v řešeném území 
žádné jevy, které nejsou řešeny v ZÚR SK. 

 
 

14. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ 
NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A 
POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA 

 
Změnou č. 4 ÚP nedochází k žádným změnám zastavěného, resp. zastavitelného území ani ke 

změnám v krajině, nedojde k negativním vlivům na zemědělský půdní fond (ZPF) ani na pozemky 
určené k plnění funkce lesa (PÚPFL), nevzniká potřeba zpracování tohoto vyhodnocení. 
 
 

15. VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ POKYNŮ PRO PODSTATNOU 
ÚPRAVU NÁVRHU ZMĚNY Č. 4 ÚP 
 
VP*1. Regulativy ploch s rozdílným způsobem využiti textové části UP Sulice byly doplněny o 
upřesňující podmínku: „prokázání splnění limitů hluku v chráněném venkovním prostoru staveb z 
provozu těchto ploch u nejbližší stávající i budoucí obytné zástavby“, Doplněno v plochách:  
OV – občanské vybaveni veřejné, OK – občanské vybavení komerční, DU – doprava všeobecná, DS – 
doprava silniční, TE – energetika, VD – výroba drobná a služby, VZ – výroba zemědělská a lesnická.  
 

VP*2. V subkapitole 2.2 „HLAVNÍ CÍLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT“ kapitoly 2 „KONCEPCE 

ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT“ textové části návrhů Změny č. 4, 
byla doplněna ochrana  kulturní památky „tvrziště Hradiště“ a její umístění a rozsah byl  doplněn do 
výkresu č. 2.4„KOORDINAČNI VYKRES“ grafické části odůvodněni návrhu Změny č. 4. 
 
VP*3. Ve výkresech návrhu Změny č. 4  byly doplněny v řešeném území pozemky lesní p.č. 1099/1 a 
1099/8 k.ú. Sulice s druhem „pozemek určeny k plněni funkci lesa“, a označeny  dle údajů katastru 
nemovitosti jako plochy LU – lesní všeobecné.  
 
VP*4. Regulativy plochy LU – lesní všeobecné kapitoly 6.3 „PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM 
VYUŽITI, PODMINKY JEJICH VYUŽITÍ A PROSTOROVE USPOŘÁDANI“ textové části návrhu 
Změny č. 4 byly změněny dle předaného podkladu, tj. požadavků orgánu statní správy lesů 
Městského úřadu Říčany. 
 
VP*5. Plocha  ZU – zeleň všeobecná, vymezená návrhem Změny č. 4 okolo Sulického 
potoka a jeho přítoku, byla překvalifikována na nově vytvořenou plochu ZK – zeleň krajinná, a to 
s ohledem na umístěni v krajině a jejich význam. Textová část návrhu Změny č. 4 v kap. 6.3 „PLOCHY 
S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, PODMINKY JEJICH VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ 
USPOŘÁDANÍ“ byla doplněna o regulativy této plochy. 
 
VP*6. Plocha LU.z – lesní zvláštního určeni byla nahrazena plochou LU – lesní všeobecná, dle 
požadavku orgánu statní správy lesů Městského úřadu Říčany. Změna označení byla provedena 
v grafické části. 
 
VP*7. Lesní pozemky parc. č. 1099/1 a 1099/8, k. u. Sulice, a případně další lesní pozemky původně 
zařazené návrhem Změny č. 4 do plochy MU – smísené nezastavěného území všeobecné nebo 
obdobné plochy, byly zařazeny do plochy LU – lesní všeobecné dle požadavku orgánu statní správy 
lesů Městského úřadu Říčany. Změna označení byla provedena v grafické části, Do kap. 5.1 Návrh 
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uspořádání krajiny byly doplněny vyhlášené památné stromy. Které byly doplněny také do grafické 
části. 
 
VP*8. Do výkresů návrhu Změny č. 4 byly zapracovány požadavky orgánu ochrany přírody 
Městského úřadu Říčany na doplněni ploch WU – vodní a vodohospodářské všeobecné na 
pozemcích parc. č. 441/2, 452, 453, 533/2, 951/1, 1099/1, 1113/4, k. u. Sulice, upřesněných 
v přílohách č. 1 až 7 stanoviska Městského úřadu Říčany. Zároveň byly doplněny nově vyhlášené 
skupiny památných stromů vyhlášených na území obce Sulice pověřeným Obecním úřadem v 
Kamenici.  
 
 
VP*9. Do Textové části kap. 6.3 „PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, PODMÍNKY 
JEJICH VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDANÍ“  Zm. č. 4 ÚP Sulice byly doplněny požadavky 
orgánu ochrany přírody a krajiny Městského úřadu Říčany na úpravu regulativů ploch PU – veřejná 
prostranství všeobecná, TW – vodní hospodářství, ZO – zeleň ochranná a izolační, ZU – zeleň 
všeobecná, AP.t – pole a trvale travní porosty – trvale travní porosty, AP.p – pole a trvale travní 
porosty – pole, AT – trvalé kultury, LU – lesní všeobecné a MU – smísené nezastavěného území 
všeobecné (v souladu se závěry uvedenými v zápisu z jednání o doplněni návrhu změny č. 4 UP 
Sulice ze dne 29. 5. 2024 a uvedených ve stanovisku Odboru životního prostředí, Městského úřadu 
Říčany, uplatněnému k veřejnému projednaní návrhu změny č. 4 UP Sulice.  
 
VP*10. Oprava v položce „Upřesňující podmínky“ regulativu plochy TW – vodní hospodářství na 
straně 11 textové části návrhu Změny č. 4 byla provedena z „ČOV Nebřeníce“ na správný text „ČOV 
Nechánice“. 
 
VP*11. Textová část odůvodněni návrhu Změny č. 4 byla doplněna o kapitolu „Zvláštní zájmy 
Ministerstva obrany“ podle požadavků Ministerstva obrany z titulu, že celé území obce Sulice se 
nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany, (jev 102a) - ochranné pásmo radiolokačního 
zařízeni. Současně je na celém území obce Sulice zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska 
povolovaní vyjmenovaných druhů staveb ( jev 119).  
  
VP*12. Pod legendu výkresu č. 2.4 „Koordinační výkres“ grafické části odůvodněni návrhu 
Změny č. 4 byly doplněny textové poznámky, a to „Celé území obce je situováno v ochranném 
pásmu radiolokačního zařízení Ministerstva obrany“ a „Celé území obce je zájmovým 
územím Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“ podle 
požadavku Ministerstva obrany.  
 
VP*13. Textová a grafická část odůvodněni návrhu Změny č. 4 byla doplněna o jevy a jejich 
limity vymezené v ZUR Středočeského kraje a je prokázáno, že tyto jevy a limity nebudou návrhem 
Zm. Č. 4 ÚP dotčeny.  
 
VP*14. V textové části odůvodněni návrhu Změny č. 4 bylo doplněno prokázání souladu návrhu 
Změny č. 4 s Politikou územního rozvoje ČR v aktuálním zněni (včetně 7. aktualizace) viz kap. 2.1 
Odůvodnění. Soulad  se ZUR Středočeského kraje v aktuálním zněni (včetně 8. a 11. aktualizace) je 
uveden v kap. 2.3 Odůvodnění. 
 
VP*15. Před dokončením návrhu Změny č. 4 pro opakované veřejné projednaní se požaduje 
předat pořizovateli dokumentaci návrh Změny č. 4 v souborech PDF, aby mohla být předložena 
nadřízenému organu, Krajskému úřadu Středočeského kraje, k potvrzeni odstraněni nedostatků 
podle § 55b odst. 4 stavebního zákona. – Bude provedeno po konzultaci a kontrole dle VP*20. 
 
VP*16. Vymezeni zastavitelné plochy H17 v návrhu Změny č. 4 bylo upraveno podle skutečnosti a 
podkladů z katastru nemovitostí. 
 
VP*17. Z návrhu Změny č. 4 byly odstraněny neexistující plochy M-14, M-15 a M-24 v grafické a 
textové části. Upřesňující podmínky plochy M-25 byly přesunuty z regulativů plochy TO – 
nakládaní s odpady do regulativů plochy ZO – zeleň ochranná a izolační. 
 
VP*18. Pozemek parc. č. 418/44, k. u. Sulice, byl vypuštěn ze seznamu pozemků dotčených 
veřejně prospěšnou stavbou pro dopravu VPD.8 „Sulice – obslužné komunikace jih“, uvedených v 
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textové části návrhu Změny č. 4 v subkapitole 7.1.1 „VEŘEJNĚ PROSPĚŠNE STAVBY S 
MOŽNOSTI VYVLASTNĚNI“) v souladu s pokynem VP*23.  
 
VP*19 Z regulativů ploch stanovených návrhem Změny č. 4 pro plochy  MU – smíšené nezastavěné 
území všeobecné bylo na celém území vypuštěno funkční využití informační a turistická centra, 
piknikové louky a hřiště. Do regulativů plochy byly doplněny  pobytové louky, hrací prvky, 
městsky mobiliař. Definici „pobytové louky“ byla doplněna  do pojmů územního plánu. 
 
VP*20. Zapracování požadavků, uvedených ve stanovisku Městského úřadu Říčany, odboru 
životního prostředí, čj. 34728/2024/MURI/OŽP/1460 ze dne 8. 3. 2024, do návrhu Změny č. 4 pro 
opakované veřejné projednaní bylo  projektantem v předstihu předáno tomuto odboru. 
 
VP*21. Všude v textové části UP Sulice bylo vypuštěno sousloví „cele správní území“  a bylo 
nahrazeno dle § 43 odst. 4 stavebního zákona se UP termínem „cele území obce“,   
 
VP*22. Ve výkresu č. 2.3 „Výkres veřejně prospěšných staveb, opatřeni a asanaci“ grafické části 
návrhu Změny č. 4 byla doplněna legenda o označeni a popis veřejně prospěšných staveb pro 
snazší orientaci. 
 
VP*23. Z tabulek subkapitoly 7.1.1 „VEŘEJNĚ PROSPĚŠNE STAVBY S MOŽNOSTI 
VYVLASTNĚNI“ a subkapitoly 7.1.2 „VEŘEJNĚ PROSPĚŠNA OPATŘENI S MOŽNOSTI 
VYVLASTNĚNI“ textové části návrhu Změny č. 4 byl vypuštěn  sloupec „katastrální území“, 
protože obec Sulice má jen jedno, a dále byly vypuštěny sloupce „čísla pozemků“ a „Předkupní 
právo“. 
VP*24. V popisu veřejně prospěšné stavby pro dopravu VPD.10 tabulky na straně 16 textové části 
návrhu Změny č. 4 bylo opraveno u Koridoru přeložky silnice II/107 číslo silnice na II/104. 
 
VP*25. Zastavitelné plochy a plochy přestavby, uvedené v tabulce na stranách 6 až 11 textové 
části návrhu Změny č. 4 zrevidovány dle podkladů z katastru nemovitostí a byly vypuštěny sloupce 
„dimenzovaní“ a „přiklad využiti“. Sloupec „Rozvojové plochy“ byl přejmenován na „plochy RZV“. 
 
VP*26. Z výkresu č. 2.1 „Výkres základního členěni území“ grafické části návrhu Změny č. 4 vypustit 
zastavitelné plochy v zastavěném území, které vykazuji charakter stavební proluky a výkres zatěžuji 
přílišným množstvím malých ploch. Tuto úpravu nelze udělat, protože dle jednotného standardu 
územně plánovací dokumentace musí být ve všech výkresech uvedeny všechny plochy a všechna 
označení stejně, což je také předmětem kontroly ETL dokumentace. 
 
VP*27. V mapovém podkladu katastrální mapy výkresů návrhu Změny č. 4 byly ponechány   
parcelní čísla a značky druhu pozemku ve stejném stylu a velikosti. Z důvodu přehlednosti výkresů 
jsou vytištěny ve výkresech č.2.1Výkres základního členění území a č. 2.3 Výkres veřejně 
prospěšných staveb, opatření a asanací.  
 
VP*28. K textové části odůvodněni návrhu Změny č. 4 UP jsou připojeny dvě přílohy:  
Příloha č. 1    Pokyny pro podstatnou úpravu návrhu změny č. 4 ÚP Sulice po veřejném projednání 
Příloha č. 2.  Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice  
V kap. „15.Vyhodnocení splnění pokynů pro podstatnou úpravu návrhu změny č.4 ÚP Sulice“ je 
provedeno, jak byly pokyny splněny. 
 
VP*29. Textová část odůvodněni návrhu Změny č. 4 byla doplněna v kap. „2.2 Seznam úprav ve 
změně č. 4 ÚP po veřejném projednání“ o výčet všech uprav textové a grafické části návrhu Změny 
č. 4, provedených oproti návrhu Změny č. 4 z 10/2023 z důvodu, že podstatně upravený návrh 
Změny č. 4 bude v rozsahu provedených uprav opakovaně veřejně projednán. 
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16. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ODŮVODNĚNÍ A POČTU VÝKRESŮ 
GRAFICKÉ ČÁSTI 
 
ODŮVODNĚNÍ textová část  změny č. 4 ÚP Sulice – konverzi obsahuje 23.číslovaných 
stránek 
SROVNÁVACÍ TEXT KONVERZE A ZMĚNY Č. 4 ÚP SULICE 58 číslovaných stránek 
 
Grafická část odůvodnění změny č. 4 ÚP Sulice obsahuje 2 výkresy: 

číslo výkresu název měřítko formát 
2.4 Koordinační výkres 1:5 000 A0 
2.5 Výkres širších vztahů 1:5 000 A0 

 



  

1 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

V Y H O D N O C E N Í 
veřejného projednání návrhu změny č. 4 územního plánu 

S U L I C E  
Veřejné projednání návrhu změny č. 4 územního plánu Sulice z října 2023, vystaveného od 2. února 2024 do 12. března 2024, 
se uskutečnilo v úterý dne 5. března 2024 od 15:00 hodin v zasedací místnosti Obecního úřadu Sulice, Sulická 155, 251 68 Sulice, 

ve zkráceném postupu pořizování – pouze konverze .  

Ř A Z E N Í  P O D Á N Í :      pořadové číslo 
Stanoviska dotčených orgánů (§ 55b odst. 2 stavebního zákona) ............................................................................................................... 1 – 17  (celkem 17) 
Stanovisko krajského úřadu jako nadřízeného orgánu (§ 55b odst. 4 stavebního zákona)....................................................................... 18   (celkem 1) 
Připomínky obce, pro kterou je změna pořizována (§ 55b odst. 2 stavebního zákona) ............................................................................. 19   (celkem 1) 
Připomínky sousedních obcí (§ 55b odst. 2 stavebního zákona) ................................................................................................................. 20 – 27 (celkem 8) 
Námitky a připomínky registrovaných oprávněných investorů (§ 23a a § 55b odst. 2 stavebního zákona) ............................................. 28 – 32 (celkem 5) 
Námitky dotčených osob (§ 55b odst. 2 stavebního zákona) ....................................................................................................................... 33 – 35 (celkem 3) 
Připomínky právnických a fyzických osob (§ 55b odst. 2 stavebního zákona)  .......................................................................................... nebyly uplatněny 
Stanoviska dotčených orgánů k návrhu vypořádání námitek a připomínek (§ 53 odst. 1 stavebního zákona) ....................................  ... 36 – 52 (celkem 17) 
Stanovisko krajského úřadu jako nadřízeného orgánu k návrhu vypořádání námitek a připomínek (§ 53 odst. 1 stavebního zákona) ....  ... 53   (celkem 1) 
POUŽITÉ ZKRATKY: k. ú. = katastrální území Pokyny = pokyny pro podstatnou úpravu návrhu změny č. 4 ÚP Sulice po veřejném projednání (VP*číslo bodu) RD = rodinný dům 
RP = regulační plán stavební zákon = zákon č. 183/2006 Sb. ve znění pozdějších předpisů ÚP = územní plán (Sulice) ÚPD = územně plánovací dokumentace 
ÚS = územní studie ÚSES = územní systém ekologické stability Změna č. 4 = změna č. 4 ÚP Sulice ZPF = zemědělský půdní fond ZÚR = zásady územního rozvoje 
 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

 Stanoviska dotčených orgánů (§ 55b odst. 2 stavebního zákona) – 1 až 17 
1 Hasičský záchranný sbor 

Středočeského kraje, 
územní odbor Kolín, 
Polepská 634, 280 02 Kolín 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko nebylo ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněno. 



  

2 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

2 Krajská hygienická stanice 
Středočeského kraje, 
oddělení hygieny obecné 
a komunální pro okresy 
Praha-východ a Praha-západ, 
Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2 

KHSSC 17828/2024 
ze dne 11. 3. 2024, 
M. Kotrbáčková, 
Mgr. Podráská 

Krajská hygienická stanice Středočeského kraje jako dotčený správní úřad podle 
§ 77 zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a změně některých souvi-
sejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon č. 258“), místně pří-
slušný dle ustanovení § 11 odst. 1 písm. b) zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve 
znění pozdějších předpisů (dále jen „správní řád“), a věcně příslušný podle ust. § 10 
správního řádu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 písm. i) zákona č. 258, posoudila před-
ložený „Návrh změny č. 4 ÚP Sulice k veřejnému projednání konanému dne 
5. 3. 2024“, v rozsahu právní úpravy provedené § 30 zákona č. 258 a na základě 
§ 334a odst. 1 a 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších 
předpisů, k němu v souladu s ustanovením § 4 odst. 2 písm. b) ve spojení s § 55b 
odst. 2 stavebního zákona vydává toto stanovisko: 

S návrhem změny č. 4 ÚP Sulice k veřejnému projednání 
se souhlasí. 

Odůvodnění: 
Dopisem ze dne 1. 2. 2024 jste požádali o stanovisko k návrhu změny č. 4 ÚP Suli-
ce k veřejnému projednání konanému dne 5. 3. 2024. 
Změnou č. 4 dochází k úpravě ÚP dle vyhlášek v platném znění č. 500/2006 Sb. 
a č. 501/2006 Sb. do jednotného standardu územní dokumentace. 
Na lokalita H24 je již realizována MŠ. Název „veřejná prostranství PV“ se nahrazu-
je názvem Veřejná prostranství všeobecná PU. 
Mění se označení ploch: 
Ze ZV na ZU, z PV na PU, z DSD na DU, z OM na OK, z TI na TW, TE a TO, ze 
ZS na ZZ. V tabulkách se doplňují a mění názvy a funkční využití – doplnění regu-
lativ lokalit. 
Upozorňujeme na nutnost dodrženi hygienického limitu hluku z provozu těchto 
lokalit: 
OV – občanské vybavení veřejné 
OK – občanské vybavení komerční 
DU – doprava všeobecná 
DS – doprava silniční 
TW – vodní hospodářství 
TO – nakládání s odpady 
TE – energetika 
VD – výroba drobná a služby 
VZ – výroba zemědělská a lesnická. 
pro okolní venkovní chráněné prostory staveb. 
Po posouzení z hlediska požadavků ochrany veřejného zdraví konstatuje KHS, že 
předložený návrh Změny č. 4 ÚP dle § 77 zákona č. 258, je v souladu se zájmy 
chráněnými orgány ochrany veřejného zdraví, proto se s ním souhlasí. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vzato na vědomí. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Akceptováno. 
Regulativy ploch s rozdílným způsobem využití tex-
tové části ÚP Sulice, které nemají v „upřesňujících 
podmínkách“ stanovenu podmínku „prokázání spl-
nění limitů hluku v chráněném venkovním prostoru 
staveb z provozu těchto ploch u nejbližší stávající i 
budoucí obytné zástavby“, bude tato podmínka do-
plněno textovou částí návrhu Změny č. 4 v „upřes-
ňujících podmínkách“ u ploch OV – občanské vy-
bavení veřejné, OK – občanské vybavení komerční, 
DU – doprava všeobecná, DS – doprava silniční, 
TE – energetika, VD – výroba drobná a služby, VZ 
– výroba zemědělská a lesnická – viz Pokyny (bod 
VP*1). 



  

3 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

3 Krajská veterinární správa 
Státní veterinární správy 
pro Středočeský kraj, 
Černoleská 1929, 256 38 Benešov 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko nebylo ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněno. 

4 Krajský úřad Středočeského kraje, 
ředitel krajského úřadu, 
Zborovská 81/11, 150 21 Praha 5 

017901/2024/KUSK 
ze dne 7. 2. 2024, 
Ing. Karolína Beranová 

Krajský úřad Středočeského kraje jako věcně a místně příslušný správní orgán, 
uplatňuje u pořizovatele podle ustanovení § 55b odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 
písm. b) a § 4 odst. 7 stavebního zákona k 31. 12. 2023, resp. v souladu s ustanove-
ním § 334a zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, 
v přechodném období, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, toto 

KOORDINOVANÉ STANOVISKO 
k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice 

Změna je pořizovaná ve zkráceném potupu. 
Předmětem návrhu změny č. 4 ÚP Sulice je převod ÚP do jednotného standardu ÚPD. 
1. Odbor životního prostředí a zemědělství 
Krajský úřad Středočeského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, na 
základě jemu svěřených kompetencí podle jednotlivých složkových zákonů na 
úseku životního prostředí: 
dle zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpi-
sů, zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, ve znění pozdějších předpisů, zákona 
č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), ve 
znění pozdějších předpisů, zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, ve znění 
pozdějších předpisů, zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostře-
dí a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní 
prostředí), ve znění pozdějších předpisů, zákona č. 224/2015 Sb., o prevenci závaž-
ných havárií způsobených vybranými nebezpečnými chemickými látkami nebo 
chemickými směsmi a o změně zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích (zá-
kon o prevenci závažných havárií), ve znění pozdějších předpisů, nemá k veřejnému 
projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice připomínky, neboť není příslušný nebo 
nejsou dotčeny zájmy jednotlivých složkových zákonů. 
2. Odbor dopravy 
Krajský úřad Středočeského kraje, odbor dopravy, jako příslušný silniční správ-
ní úřad uplatňující stanovisko k ÚPD z hlediska řešení silnic II. a III. třídy pří-
slušný podle ust. § 40 odst. 3 písm. f) zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komuni-
kacích, ve znění pozdějších předpisů, k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP 
Sulice nemá připomínky. 
3. Odbor kultury a památkové péče 
Krajský úřad Středočeského kraje, odbor kultury a památkové péče, není pří-
slušný podle ust. § 28 odst. 2 písm. c) zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové 
péči, ve znění pozdějších předpisů, k uplatnění stanoviska k veřejnému projednání 
návrhu změny č. 4 ÚP Sulice, a proto nemá připomínky. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vzato na vědomí. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vzato na vědomí. 
Z hlediska řešení místních a účelových komunikací 
je příslušným dotčeným orgánem Městský úřad Ří-
čany, odbor správních agend a dopravy, oddělení 
dopravy – jeho stanovisko nebylo uplatněno – viz 
poř. č. 5 tohoto vyhodnocení. 
Vzato na vědomí. 
Stanovisko příslušného orgánu státní památkové 
péče, Městského úřadu Říčany, odboru územního 
plánování a regionálního rozvoje, památková péče, 
je uvedeno pod poř. č. 6 tohoto vyhodnocení. 



  

4 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

5 Městský úřad Říčany, 
odbor správních agend a dopravy, 
oddělení dopravy,  
Masarykovo náměstí 53/40, 
251 01 Říčany 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko nebylo ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněno. 

6 Městský úřad Říčany, 
odbor územního plánování 
a regionálního rozvoje, 
oddělení památkové péče, 
Masarykovo náměstí 53/40, 
251 01 Říčany 

59899/2024-
MURI/OÚPRR/271 
ze dne 12. 3. 2024, 
Zuzana Koubková 

Městský úřad Říčany, odbor územního plánování a regionálního rozvoje, jako 
obecní úřad obce s rozšířenou působností, podle zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, 
ve znění pozdějších předpisů, a podle zákona č. 314/2002 Sb., o stanovení obcí 
s rozšířenou působností, se vyjadřuje v souladu s § 29 odst. 2 písm. c) zákona č. 20/ 
/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, k návrhu změny 
č. 4 ÚP obce Sulice z hlediska památkové péče. 
Zdejší správní orgán má k předloženému návrhu změny č. 4 ÚP Sulice tyto poža-
davky: V obci Sulice se nachází jedna nemovitá kulturní památka – tvrziště Hra-
diště, archeologické stopy evidovaná v Ústředním seznamu kulturních památek 
ČR pod ev. č. 30466/2-2214. 
Návrh plochy S.05 zasahuje do plochy této nemovité kulturní památky, proto je 
nutné v případě provádění jakýchkoliv zásahů do stávajícího terénu, aby investor, 
již v době přípravy tento záměr oznámil Archeologickému ústavu AV ČR v Praze, 
v. v. i. a umožnil jemu nebo jiné oprávněné organizaci provedení záchranného ar-
cheologického výzkumu. Dále při jakémkoli zásahu v této lokalitě, kde bude dotče-
na tato nemovitá kulturní památka či její prostředí postupovat dle zákona č. 20/1987 
Sb., o státní památkové péči. 
Celé řešené území obce Sulice je nutno chápat též jako území s archeologickými ná-
lezy ve smyslu § 22 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění poz-
dějších změn (dále jen PZ). Podrobnější informace jsou v současné době dostupné 
formou veřejného přístupu na internetových stránkách: http://isad.npu.cz/, kde je 
umožněno prohlížení jednotlivých ÚAN v informačním systému SAS ČR také pro 
širokou veřejnost. 
Příloha: Zákres nemovité kulturní památky do katastrální mapy 

Akceptováno. 
Obecný způsob ochrany nemovité kulturní památky 
„tvrziště Hradiště“ bude stanoven v subkapitole 2.2 
„HLAVNÍ CÍLE OCHRANY A ROZVOJE HOD-
NOT“ kapitoly 2 „KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ 
OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT“ 
textové části návrhu Změny č. 4, a to také ve vztahu 
k ploše S.05, která do kulturní památky zasahuje. 
Rozsah a označení nemovité kulturní památky „tvr-
ziště Hradiště“ bude uvedeno ve výkresu č. 2.4 
„KOORDINAČNÍ VÝKRES“ grafické části odůvod-
nění návrhu Změny č. 4 – viz Pokyny (bod VP*2). 

7a Městský úřad Říčany, 
odbor životního prostředí, 
Masarykovo náměstí 53/40, 
251 01 Říčany 

34728/2024/MURI/OŽP/
1460 
ze dne 8. 3. 2024, 
Barbora Khollová 

Na základě oznámení Obecního úřadu Sulice o zahájení projednání návrhu změny 
č. 4 ÚP Sulice vydává Městský úřad Říčany, odbor životního prostředí, k návrhu toto 
stanovisko: 
Orgán ochrany ZPF příslušný podle ust. § 13 a § 15 zák. č. 334/1992 Sb., o ochra-
ně ZPF, ve znění pozdějších předpisů: 
Dle § 5 odst. 2 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, ve znění pozdějších předpi-
sů, orgány ochrany ZPF uplatňují stanoviska k ÚPD a k návrhu vymezení zasta-
věného území z hlediska ochrany ZPF. Dle § 17a zákona je tímto orgánem Krajský 
úřad Středočeského kraje, Zborovská 11, Praha 5. 

Vypracovala: Bc. Kristina Machotová 
 

Orgán státní správy lesů příslušný dle ust. § 48 zák. č. 289/1995 Sb., o lesích a o 

 
 
 
 
 
Vzato na vědomí. 
Stanovisko příslušného orgánu ochrany ZPF, Kraj-
ského úřadu Středočeského kraje, odboru životního 
prostředí a zemědělství, čj. 017901/2024/KUSK ze 
dne 7. 2. 2024, je uvedeno pod poř. č. 4 tohoto vy-
hodnocení. 
 



  

5 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

změně a doplnění některých dalších zákonů, ve znění pozdějších předpisů: 
Grafická část: 
V grafické části požadujeme zajistit soulad ploch ÚP se souladem dle katastru ne-
movitostí u všech ploch – např. viz pozemky p. č. 1099/1 a 1099/8 v k. ú. Sulice. 
Nesouhlasíme s rozdílným uvedených ploch, které by zaváděly mylné informace. 
 
 
 
Textová část: 
V textové části požadujeme upravit 
Kapitola 6.3. – plochy s rozdílným způsobem využití, podmínky jejich využití 
a prostorové uspořádání 
– upravit obecné podmínky týkající se pozemků určených k plnění funkcí lesa, nebo 

plochy označené LU – lesní všeobecné – dle znění a parametrů ust. § 3 zákona 
č. 289/1995 Sb., o lesích, ve znění pozdějších předpisů 

LU – lesní všeobecné 
Hlavní využití: 
– pozemky určené k plnění funkcí lesa 
Přípustné využití: 
– využití v souladu s ust. § 3 odst. 1 písm. a) a písm. b) zákona č. 289/1995 Sb., 

o lesích, ve znění pozdějších předpisů 
(1) Pozemky určené k plnění funkcí lesa jsou 
a) pozemky s lesními porosty a plochy, na nichž byly lesní porosty odstraněny za 

účelem obnovy, lesní průseky a nezpevněné lesní cesty, nejsou-li širší než 4 m, 
a pozemky, na nichž byly lesní porosty dočasně odstraněny na základě rozhodnu-
tí orgánu státní správy lesů podle § 13 odst. 1 tohoto zákona (dále jen „lesní po-
zemky“), 

b) zpevněné lesní cesty, drobné vodní plochy, ostatní plochy, pozemky nad horní 
hranicí dřevinné vegetace (hole), s výjimkou pozemků zastavěných a jejich pří-
jezdních komunikací, a lesní pastviny a políčka pro zvěř, pokud nejsou součástí 
ZPF a jestliže s lesem souvisejí nebo slouží lesnímu hospodářství (dále jen „jiné 
pozemky“). U těchto pozemků může orgán státní správy lesů nařídit označení je-
jich příslušnosti k pozemkům určeným k plnění funkcí lesa. 

Nepřípustné využití: 
– Veškeré funkční využití, které je neslučitelné, není v souladu či nesouvisí s hlav-

ním a přípustným využitím. 
Vypracoval Ing. Jiří Dvořák 

Orgán státní správy myslivosti příslušný podle ust. § 60 a § 67 zák. č. 449/2001 
Sb., o myslivosti, ve znění pozdějších předpisů: 
Bez připomínek. 

Vypracoval: Ing. Jiří Dvořák 
Orgán ochrany přírody a krajiny příslušný podle § 76 a § 77 zák. č. 114/1992 

 
Akceptováno. 
Ve výkresech návrhu Změny č. 4 budou vymezeny 
všechny pozemky v řešeném území s druhem pozemku 
„lesní pozemek“, popř. jiné druhy pozemků se způ-
sobem ochrany nemovitosti „pozemek určený k plně-
ní funkcí lesa“, dle údajů katastru nemovitostí jako 
plochy LU – lesní všeobecné – Pokyny (bod VP*3). 
Akceptováno. 
Regulativy plochy LU – lesní všeobecné kapitoly 6.3 
„PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, 
PODMÍNKY JEJICH VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ 
USPOŘÁDÁNÍ“ textové části návrhu Změny č. 4 
budou přepracovány podle požadavků orgánu státní 
správy lesů Městského úřadu Říčany – viz Pokyny 
(bod VP*4). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vzato na vědomí. 
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ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů: 
K jednotlivým změnám ploch: 
1. Nesouhlasíme s převymezením plochy NSV (dle platného ÚP vymezené okolo 

Sulického potoka a jeho přítoku) na ploch ZU. Jedná se VKP ze zákona, kterými 
prochází i prvek ÚSES LBK 22. Navrhované funkční využití ZU, které umožňuje 
umístění informačních, turistických center, dětských hřišť do výměry 400 m2 je 
v rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny. 
 
 
 

2. Požadujeme pozemky označené v grafické části ÚP jako LU.z (např. pozemky 
parc. č. 112, 111/3, k. ú. Sulice) označit jako LU. Jedná se o lesní pozemky, VKP 
ze zákona, které jsou dle ust. § 4 odst. 2 zákona chráněny před poškozováním 
a ničením. 
 
 
 
 

3. Nesouhlasíme se změnou funkčního využití lesních pozemků parc. č. 1099/1, 
1099/8, k. ú. Sulice, případně i dalších lesních pozemků v ÚP obce (VKP ze zá-
kona) na funkční využití MU, případně na jiná funkční využití. 
 
 
 
 

Ostatní: 
Požadujeme upravit grafickou část ÚP následujícím způsobem: 
1. Doplnit do grafické části koryto vodního toku na pozemku parc. č. 441/2, k. ú. 

Sulice. 
2. Doplnit do grafické části drobnou vodní plochu na pozemku parc. č. 452, 453, 

k. ú. Sulice, příloha č. 2. 
3. Doplnit do grafické části přítok Chotouňského vodního toku a upravit velikost 

vodních ploch v Nebřenicích (správně má být „v Nechánicích“ – pozn. pořizova-
tele) dle přílohy č. 1. 

4. V grafické části ÚP doplňte vodní plochu na pozemku parc. č. 533/2 k. ú. Sulice, 
příloha č. 3. 

5. V grafické části ÚP doplňte drobnou vodní plochu na pozemku parc. č. 1099/1, 
k. ú. Sulice, příloha č. 4. 

6. V grafické části ÚP doplňte drobnou vodní plochu na pozemku parc. č. 1113/4, 
k. ú. Sulice, příloha č. 5. 

7. V grafické části ÚP doplňte drobnou vodní plochu na pozemku parc. č. 951/1, 
k. ú. Sulice, příloha č. 6. 

 
 
1. Akceptováno. 

V návrhu Změny č. 4 budou plochy ZU – zeleň 
všeobecná, vymezené okolo Sulického potoka 
a jeho přítoku, nově převedeny na plochy ZK – 
zeleň krajinná, s ohledem na umístění v krajině 
a jejich význam, a v textové části návrhu Změny 
č. 4 budou doplněny regulativy této plochy – viz 
Pokyny (bod VP*5). 

2. Akceptováno. 
Z výkresů návrhu Změny č. 4 bude vypuštěna plo-
cha LU.z – lesní zvláštního určení a nahrazena 
plochou LU – lesní všeobecná, protože není 
opodstatněné v ÚP kategorizovat les podle lesní-
ho zákona č. 289/1995 Sb., navíc plocha LU.z 
nemá stanovené regulativy a není ani uvedená 
v legendách výkresů – viz Pokyny (bod VP*6). 

3. Akceptováno. 
Lesní pozemky parc. č. 1099/1 a 1099/8, k. ú. Sul-
ice, a případně další lesní pozemky zařazené ná-
vrhem Změny č. 4 do plochy MU – smíšené neza-
stavěného území všeobecné nebo obdobné plochy, 
budou zařazené do plochy LU – lesní všeobecná 
– viz Pokyny (bod VP*7). 

 
Akceptováno. 
Do výkresů návrhu Změny č. 4 budou zapracovány 
požadavky orgánu ochrany přírody a krajiny Měst-
ského úřadu Říčany na doplnění ploch WU – vodní 
a vodohospodářské všeobecné na pozemcích parc. 
č. 441/2, 452, 453, 533/2, 951/1, 1099/1, 1113/4, 
k. ú. Sulice, upřesněných v přílohách č. 1 až 7 sta-
noviska, a na doplnění skupiny památných stromů 
a jejich ochranných pásem vyhlášených na území 
obce Sulice pověřeným Obecním úřadem Kamenice 
– viz Pokyny (bod VP*8). 
 
 
 
 
 



  

7 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

8. V grafické části ÚP upravte velikost nově rekonstruovaných rybníků dle přílohy č. 7. 
9. Doplnit skupiny památných stromů a jejich ochranných pásem vyhlášených na 

území obce Obecním úřadem v Kamenici. 
K jednotlivým regulativům: 
1. K funkčnímu využití PU: 
Nově zavedené přípustné využití „Rekreační zařízení a plochy“ není definován 
v kapitole 6.1 a nemá nastavený ani regulativ. Požadujeme doplnit nově definované 
termíny a nastavit jejich regulaci. 
2. K funkčnímu využití TW: 
Požadujeme upřesnit v grafické části ÚP plochu TW vymezenou na pozemku parc. 
č. 31/2 k. ú. Sulice, která je barevně označená jako plocha BV. Nelze se k vymezené 
ploše vyjádřit. 
3. K funkčnímu využití ZO: 
Požadujeme do kapitoly 6.1 zařadit pojem městský mobiliář (např. způsobem – 
mobiliář pro cyklo a pěší turistiku, prvky k sezení, odpadkové koše, informační 
tabule, ukazatele, informační značky, stojany na kola, houpačky, otevřené od-
počívky, přístřešky a altány bez napojení na inženýrské sítě (elektro, jímka, 
vodovodní přípojka aj.), drobná krajinná architektura (sochy, drobné sakrální 
objekty aj.) tak, aby bylo zřejmé, že přístřešky a altány uvedené v upřesňujících 
podmínkách jsou právě součástí městského mobiliáře. 
4. K funkčnímu využití ZU: 
Požadujeme do kapitoly 6.1 zařadit pojem městské a informační centrum – při 
umístění infocentra v nezastavěném území zakotvit nepřípustnost bydlení. Případně 
doplnit veřejný zájem. 
5. K funkčnímu využití AP.t a AP.p.: 
Upravit podmínku prostorového uspořádání následujícím způsobem – je zakázáno 
oplocování pozemků mimo el. ohradníků nebo dřevěných bradel pro chov hospo-
dářského zvířectva pouze za účelem jejich pastvy. 
6. K funkčnímu využití AT: 
S ohledem k tomu, že plocha je vymezena v prvku ÚSES je nutné zajistit prostup-
nost ÚSES, nutné doplnit způsob provedení oplocení z bradel tak, aby nebyla bradla 
umístěna těsně u sebe – max. výšku oplocení max. 1,2 m, prostupnost – max. 3 bra-
dla s 2 mezery cca 35 – 40 cm, u elekt. ohradníků max. 3 dráty v pravidelných roze-
stupech). 
7. K funkčnímu využití LU: 
Viz stanovisko orgánu SSL. 
8. K funkčnímu využití MU: 
S ohledem k toku, že se jedná o nejcennější části území z hlediska zájmů ochrany 
a přírody požadujeme nastavení přísnějších regulativů. 
a) Nesouhlasíme s nastaveným hlavním využitím, že se jedná i o pozemky s využi-

tím pro rekreační a sportovní účely. Označení nezastavitelného území, kde do-
minují VKP, prvky ÚSES, vzrostlá zeleň, meze, tímto způsobem je zavádějící 

 
 
 
Akceptováno. 
Požadavky orgánu ochrany přírody a krajiny Měst-
ského úřadu Říčany na úpravu regulativů ploch PU 
– veřejná prostranství všeobecné, TW – vodní hos-
podářství, ZO – zeleň ochranná a izolační, ZU – ze-
leň všeobecná, AP.t – pole a trvalé travní porosty – 
trvalé travní porosty, AP.p – pole a trvalé travní 
porosty – pole, AT – trvalé kultury, LU – lesní vše-
obecné a MU – smíšené nezastavěného území všeo-
becné budou zapracovány do textové části návrhu 
Změny č. 4 v souladu se závěry uvedenými v zápisu 
z jednání o doplnění návrhu změny č. 4 ÚP Sulice, 
konanému dne 29. 5. 2024 na Městském úřadu Ří-
čany, k vypořádání požadavků uvedených ve stano-
visku Odboru životního prostředí, Městského úřadu 
Říčany, čj. 34728/2024/MURI/OŽP/1460 ze dne 
8. 3. 2024, uplatněnému k veřejnému projednání 
návrhu změny č. 4 ÚP Sulice dle poř. č. 7b tohoto 
vyhodnocení – viz Pokyny (bod VP*9). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

8 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

(dle Vašeho využití lze v prvku ÚSES postavit např. hřiště se zázemím, a to bez 
další regulace). 
Pro sportovní a rekreační účely jsou v ÚP vymezené samostatné plochy s nasta-
venými regulativy. 

b) Rozhledny, piknikové louky a vyhlídky budou vymezeny v ÚP samostatně, a to 
z důvodu přístupu k těmto objektům, vedení inž. sítí, požadavku na parkovací 
plochy, zázemí obsluhy, toalety apod. Plocha by měla být vymezena v ÚP obce 
s dalšími prvky regulace (zastavená plocha, max. výška apod.). 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
Smíšené plochy nezastavěného území zahrnující pozemky ZPF, vodní plochy a to-
ky, ostatní plochy, plochy přírodě blízkých ekosystémů, VKP, prvky ÚSES, linio-
vou zeleň podél komunikací; meze, remízy. 
PŘÍPUSTNĚ VYUŽITÍ: 
ochranná a izolační zeleň 
naučné stezky 
PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
protipovodňová ochrana 
opatření pro zajištění zachycení srážkových vod v území 
trasy a stavby veřejné technické a dopravní infrastruktury 
účelové komunikace 
odpočívky 
cyklostezky, cyklotrasy 
pěší cesty 
– oplocení pouze pastevních areálů a výběhů (tzn. pouze za účelem pastvy) el. 

ohradníky nebo dřevěnými bradly tak, aby umožnily volný pohyb zvěře v území 
(tzn. max. 1,2 m, prostupnost – max. 3 bradla s 2 mezery cca 35 – 40 cm, u elekt. 
ohradníků max. 3 dráty v pravidelných rozestupech). 

– umístění a povolování staveb a tras veřejné infrastruktury, pěších cest, cykloste-
zek a cyklotras, protipovodňových opatření, opatření pro zachycení srážkových 
vod, účelových komunikací podléhá projednání s ochranou přírody a krajiny 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo nesouvisející s hlavním využitím veške-
ré stavby a využití, které neodpovídají výše uvedenému využití 
Podmínky prostorového uspořádání: 
– bez nadzemních objektů, staveb a bez zařízení pro reklam 
– stavby včetně ochranných pásem a činnosti uvedené v podmíněně přípustném vy-

užití nesmí zásadním způsobem omezit hlavní využití plochy a základní funkci ze-
leně, VKP a ÚSES 

– druhová skladba výsadeb krajinné zeleně bude důsledně vycházet z původní při-
rozené vegetace 

Úpravy v ochranných pásmech tech. infrastruktury budou přizpůsobeny požadav-
kům příslušných právních norem. 
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poř. 
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ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

Požadujeme upřesnit, případně vypustit tyto podmínky: 
– doprovodná zeleň komunikací bude respektovat dopravně bezpečnostní hlediska 

(tzn. aleje podél komunikací se vykácí – silniční zákon?) 
– doprovodná zeleň vodních toků bude respektovat požadavky protipovodňové 

ochrany – dle vyjádření správce. 
Co je tím myšleno? Upozorňujeme na skutečnost, že podle zákona i správce vod-
ních toků kácení břehových porostů oznamuje dle § 8 odst. 2 zákona orgánu 
ochrany přírody a krajiny, který ho může zastavit nebo omezit. 

Pro zajištění ochrany nezastavitelného území doporučujeme vyloučit: 
Specifické formy bydlení: dočasné stavby mobilního charakteru (stavebně nespo-
jené se zemí) typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavební buňka, obytný 
kontejner, obytný přívěs, železniční vagón, karavan apod. 

Vypracovala: Ing. Renáta Vavřínová 
Orgán odpadového hospodářství příslušný podle § 126 písm. k) zák. č. 541/2020 
Sb., o odpadech a o změně některých dalších zákonů, ve znění pozdějších předpisů: 
Bez připomínek. 

Vypracoval: Ing. Michal Vrabec 
Orgán ochrany ovzduší příslušný podle § 27 odst. 1 písm. f) zák. č. 201/2012 Sb., 
o ochraně ovzduší a o změně některých dalších zákonů (zákon o ochraně ovzduší): 
Bez připomínek. 

Vypracoval: Ing. Michal Vrabec 
Vodoprávní úřad příslušný podle § 106 zák. č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně 
některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů: 
Vodoprávní úřad vydává k žádosti, kterou podal Obecní úřad Sulice, jako pořizo-
vatel příslušný k pořizování změny č. 4 ÚP Sulice (10/2023) kladné stanovisko. 
Poznámka: 
TEXTOVÁ ČÁST – VÝROK; Převod (konverze) dle jednotného standardu ÚPD 
podle vyhlášky č. 500/2006 Sb. po změně č. 2 ÚP Sulice, datum 10/2023, V kapito-
le 1.1 TEXTOVÁ ČÁST – VÝROK, bod 7. V kapitole 6.3 PLOCHY S ROZDÍL-
NÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, PODMÍNKY JEJICH VYUŽITÍ A PROSTORO-
VÉHO USPOŘÁDÁNÍ, TW vodní hospodářství, Upřesňující podmínky, na straně 
11 (a na straně 37), je uvedeno: „…podmínkou výstavby v lokalitách Z2-2 (ČOV 
Nebřenice)…“. Vodoprávní úřad má za to, že se jedná o chybu a správně má být: 
„…podmínkou výstavby v lokalitách Z2-2 (ČOV Nechánice)…“. 

Vypracoval: Ing. Václav Balvín 
Přílohy: 7× dle textu 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vzato na vědomí. 
 
 
Vzato na vědomí. 
 
 
 
 
Vzato na vědomí. 
 
 
Akceptováno. 
V položce „Upřesňující podmínky“ regulativu plochy 
TW – vodní hospodářství na straně 11 textové části 
návrhu Změny č. 4 bude opraven chybný text „ČOV 
Nebřenice“ na správný „ČOV Nechánice“ – viz Po-
kyny (bod VP*10). 

7b Zápis z jednání o doplnění návrhu 
změny č. 4 ÚP Sulice, konaného dne 
29. 5. 2024 na Městském úřadu Říča-
ny, k vypořádání požadavků uvede-
ných ve stanovisku Odboru životního 

Přítomni: 
za Městský úřad Říčany: 
Ing. Renáta Vavřínová, 
Ing. Jiří Dvořák (SSL); 
za Obecní úřad Sulice: 

NÁVRH ZMĚNY Č. 4 ÚZEMNÍHO PLÁNU SULICE 
Komentář projektanta k připomínkám po veřejném projednání 
Doplnění: DOHODNUTÉ ÚPRAVY NA JEDNÁNÍ 29. 5. 2024 
 konaného na MÚ Říčany, přítomni: Ing. Renáta Vavřínová, 
 Ing. Petr Čuřík, Bc. Petr Boruch, Ing. Arch. Jaroslav Sixta, 

Závěry pořizovatele, vyplývající ze Zápisu z jedná-
ní o doplnění návrhu změny č. 4 ÚP Sulice, kona-
ného dne 29. 5. 2024 na Městském úřadu Říčany, 
jsou zapracovány do závěrů pořizovatele, uvede-
ných u stanoviska pod poř. č. 6, Městského úřadu 
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prostředí, Městského úřadu Říčany, 
čj. 34728/2024/MURI/OŽP/1460 ze 
dne 8. 3. 2024, uplatněnému k veřej-
nému projednání návrhu změny č. 4 
ÚP Sulice 

Ing. Petr Čuřík, Bc. Petr 
Boruch; 
za projektanta změny č. 4 
ÚP Sulice: 
Ing. arch. Jaroslav Sixta 

 Ing. Jiří Dvořák (SSL) 
VYSVĚTLIVKY: žlutě podbarveno – bude doplněno dle připomínky do návrhu 
 Změny č. 4 ÚP 
 Červený text – změna proti návrhu Změny č. 4 ÚP nebo nové 
 doplnění, nový požadavek oproti platnému ÚP (po změně č. 2) 
 nebo návrhu Změny č. 4 ÚP 
 Zelený text – doplněno Ing. Vavřínovou při kontrole zápisu 
 Modrý text – doplněno Ing. Vavřínovou při kontrole zápisu 
 Návrhy řešení – jsou ponechány pro ilustraci vývoje projednávání 
Návrh změny č. 4 ÚP obce byl zpracován dle dohody s obcí a dle schváleného za-
dání. Jako čistě technická změna platného ÚP, tj. Úplného znění ÚP Sulice po změ-
ně č. 2 ÚP platného od 23. července 2023. 
Obsahem změny byla pouze čistě „technická“ konverze ÚP bez jakýchkoliv nových 
změn územní dokumentace v r. 2023. Potřebné změny ÚP byly uplatněny a schvá-
leny včetně aktualizace stavu území Změnou č. 2 ÚP Sulice, vydané 27. června 
2023. Následná konverze ÚP byla předána k projednávání v listopadu 2023 ve zkrá-
ceném postupu pořizování změny ÚP dle § 55, 55a, 55b stavebního zákona. 
Cílem Změny č. 4 ÚP byla úprava územní dokumentace (konverze) do nového jed-
notného celostátního standardu ÚP. Právní předpisy umožňují zpracovat a projednat 
konverzi ÚP samostatně, bez jakýchkoliv faktických nových změn v grafické a tex-
tové části, resp. zásahu do funkčního a prostorového řešení území. Konverze ÚP te-
dy pouze převádí platný ÚP po změně č. 2 do nové formy ÚP dle novelizované vy-
hláška č 501/2006 Sb., 500/2006 Sb. a dle metodického pokynu MMR ČR „Stan-
dard vybraných částí ÚP“ při splnění nových požadavků na strukturu a grafické vy-
jádření standardizovaných částí ÚP Sulice včetně úpravy do výměnného formátu 
s možností předání všech dat (metadata). Aktualizace zastavěného území byla pro-
vedena dle katastru nemovitostí za použití aplikace vyhl. č. 501/2006 Sb., nebyly 
zapracovávány žádné další změny, protože je schválené zadání neobsahovalo. Záro-
veň byl zkontrolován soulad s nadřazenou územní dokumentací, tj. Politikou územ-
ního rozvoje ČR, Zásadami rozvoje Středočeského kraje a Územně analytickými 
podklady ORP Říčany. 
Konverze ÚP Sulice byla samostatně provedena také z toho důvodu, aby obec měla 
připravený potřebný aktuální podklad pro další připravované změny ÚP, pro které je 
již je nyní zpracováno „Zadání změny“. 
Při jednání bylo konstatováno se souhlasem obce, že Změna č. 4 ÚP bude projedná-
vána jako komplexní změna územní dokumentace změna ÚP Sulice dle stavebního 
zákona v opakovaném (novém) veřejném projednání vzhledem k připomínkám 
DOSS a novým požadavkům. V době přípravy návrhu Změny č. 4 ÚP nebyly poža-
davky a změny známy, proto byla Změna č. 4 navržena pouze jako čistě technická 
konverze (překlopení) platného ÚP (po změně č. 2) do nového jednotného standardu 
ÚP. Způsob dalšího postupu a projednání určí pořizovatel Změny č. 4 ÚP. 
KOMENTÁŘ KE STANOVISKŮM DOTČENÝCH ORGÁNŮ: 

Říčany, odboru územního plánování a regionální-
ho rozvoje, oddělení památkové péče, čj. 59899/ 
/2024-MURI/OÚPRR/271 ze dne 12. 3. 2024, 
a stanoviska pod poř. č. 7a, Městského úřadu Ří-
čany, odboru životního prostředí, čj. 34728/2024/ 
/MURI/OŽP/1460 ze dne 8. 3. 2024, tohoto vyhod-
nocení. 
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poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

MĚSTSKÝ ÚŘAD V ŘÍČANECH, ODBOR ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ A 
REGIONÁLNÍHO ROZVOJE příslušný dle zákonů č. 128/2000 Sb. a č. 314/2002 
Sb., vyjádření § 29 odst. 2 písm. c) zákona č. 20/1987 Sb. o státní památkové péči 
Požadavek na zakreslení nemovité kulturní památky Tvrziště Hradiště – archeolo-
gické stopy (ÚSKP č. 30466/2214) chápeme, památka je zakreslena v Koordinač-
ním výkresu č. 2.4 a označena jako nemovitá kulturní památka (i v legendě), ale bo-
hužel vypadlo označení a hranice při tisku. Území památky není využito pro žádnou 
novou funkci, je zachován stávající stav – zeleň všeobecná a smíšená nezastavěného 
území. Navrhujeme opravit při dalším tisku jako nepodstatnou úpravu. 
MĚSTSKÝ ÚŘAD V ŘÍČANECH, ODBOR ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ 
Orgán státní správy lesů příslušný dle ust. § 48 zák. č. 289/1995 Sb., o lesích a o 
změně a doplnění některých dalších zákonů, ve znění pozdějších předpisů: 
Grafická část: 
V grafické části požadujeme zajistit soulad ploch ÚP se souladem dle katastru ne-
movitostí u všech ploch – např. viz pozemky p. č. 1099/1 a 1099/8 v k. ú. Sulice. 
Nesouhlasíme s rozdílným uvedených ploch, které by zaváděly mylné informace. 
Bude doplněno nově jako označení LU – plochy lesní všeobecné. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
V rámci jednotného standardu se mění označení ploch a jejich náplň (funkce). Pro 
parcely č. 1099/1 a 1099/8 bylo při konverzi použito označení MU – smíšené neza-
stavěné území všeobecné z důvodu zvýšené ochrany a zajištění územních podmínek 
potřebných pro existenci a vývoj přírodních a přírodě blízkých ekosystémů. V tomto 
případě je to zajištění podmínek nejen pro plnění funkce lesa, ale i pro vymezený 
prvek ÚSES – lokální biokoridor LBK.26 a údolní nivu bezejmenného toku jako VKP 
ze zákona. V současné době se vyvíjí nový standard ÚP, očekávají se změny s vydá-
ním nové vyhlášky č. 500/2006 Sb., která má být platná od 1. 7. 2024. Dochází po-
stupně k ustálení obsahu pojmů a jejich znázornění. Je možné označit tyto dvě par-
cely jako LU – plochy lesní všeobecné, ale spíše LU.z – plochy lesní všeobecné – 
zvláštního určení, které zvýrazňuje mimoprodukční funkci lesů, v tomto případě pří-
rodní – prioritou je ÚSES ve formě LBK.26 a zachování vodního toku s údolní nivou 
jako VKP. Pokud by byla požadována změna označení, jednalo by se o nepodstat-
nou úpravu, protože se nemění funkce, rozsah ani využití území. 
Členění ploch LU – hospodářské, ochranné, zvláštního určení. Požadujeme 
označení pozemků určených k plnění funkcí lesa vycházející z katastru nemovitostí 
– případně „šrafovaně“ pozemky určené ke změně (stavební, k odnětí apod.). 
– zde není myšleno využití pozemků určených k plnění funkcí lesa, ale jde o kate-

gorizaci lesů viz ust. § 6 zákona o lesích (na základě rozhodnutí příslušného kraj-
ského úřadu) – tedy pokud není vydáno rozhodnutí, nemělo by být uváděno v ÚP 
– jak vyplývá z vyhlášek 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. 

– toto označení nezvýrazňuje funkce využití, ale dává jiný účel hospodaření 
– lesní zákon má dostatečně nastavené ochranné prvky pro ÚSES, vodní plochy 

a další 
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poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

Textová část: 
V textové části požadujeme upravit: 
Kapitola 6.3. – plochy s rozdílným způsobem využití, podmínky jejich využití 
a prostorové uspořádání – upravit obecné podmínky týkající se pozemků určených 
k plnění funkcí lesa, nebo plochy označené LU – lesní všeobecné – dle znění a pa-
rametrů ust. § 3 zákona č. 289/1995 Sb., o lesích, ve znění pozdějších předpisů 
LU – lesní všeobecné 
Hlavní využití: 
– pozemky určené k plnění funkcí lesa. 
Přípustné využití:  
– zpevněné lesní cesty, drobné vodní plochy a ostatní plochy, jestliže s lesem souvi-

sejí nebo slouží lesnímu hospodářství. 
Nepřípustné využití: 
– Veškeré funkční využití, které je neslučitelné, není v souladu či nesouvisí s hlav-

ním a přípustným využitím. 
Bude doplněno bez citace odkazů na části zákona a procesní záležitosti. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Pro územní plánování platí stavební zákon a upřesňující vyhláška č. 500/2006 Sb. 
a č. 501/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů. Zde je uvedena funkční náplň a vy-
užití území pro plochy s rozdílným způsobem využití v jednotném standardu územní-
ho plánování, který je povinný. Nelze tento systém ploch měnit citacemi z jiných sys-
témů. Navrhujeme připomínku nepřijmout, pokud pořizovatel a obec o ní rozhodnou 
kladně, jednalo by se o nepodstatnou úpravu ÚP. 
Orgán ochrany přírody a krajiny příslušný podle § 76 a § 77 zák. č. 114/1992 
Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů: 
K jednotlivým změnám ploch: 
1. Nesouhlasíme s převymezením plochy NSV (dle platného ÚP vymezené okolo 

Sulického potoka a jeho přítoku) na ploch ZU. Jedná se VKP ze zákona, kterými 
prochází i prvek ÚSES LBK 22. Navrhované funkční využití ZU, které umožňuje 
umístění informačních, turistických center, dětských hřišť do výměry 400 m2 je 
v rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny. 

Plochy ZU budou s ohledem na umístění v krajině a jejich význam nově převede-
ny z ploch NSV na plochy ZK – zeleň krajinná, v textu budou doplněny regulativy 
této plochy včetně funkčního využití. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
V novém standardu ÚP není plocha NSV definována, proto je v konverzi uvedena 
nově plocha ZU – zeleň všeobecná. Plochy ÚSES – LBK.22 a VKP ze zákona (vodní 
toky) nesmí být narušeny, proto je v regulativech, část přípustné využití, uvedena vě-
ta: „Vše (cesty, hřištěm infocentra, aj.) včetně dopravní a technické infrastruktury 
lze výhradně umístit mimo ÚSES a VKP a záplavové území, jejich případné umístění 
do těchto ploch podléhá souhlasu orgánu ochrany přírody a krajiny. Řešení připo-
mínky již ÚP obsahuje. 
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poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

Na jednání bylo dohodnuto se zástupci obce Sulice, že infocentra budou vyloučena 
na území obce úplně (viz i níže). 
Hřiště budou z přípustného využití vyloučena. 
Připouští se pobytové louky, hrací prvky, městský mobiliář. Definice pobytové louky 
bude doplněna do pojmů ÚP. 
2. Požadujeme pozemky označené v grafické části ÚP jako LU.z (např. pozemky 

parc. č. 112, 111/3, k. ú. Sulice) označit jako LU. Jedná se o lesní pozemky, VKP 
ze zákona, které jsou dle ust. § 54 odst. 2 zákona chráněny před poškozováním 
a ničením. 

(Poznámka: Konstatuje se rozpor v pojmu LU.z – lesy zvláštního určení mezi no-
vým standardem územních plánů a lesním zákonem.) 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Pozemky p. č. 112, 111/3, jsou součástí regionálního biokoridoru RBK.1196 a lo-
kálního biokoridoru LBK.21. Plochy LU.z se nově vymezují dle jednotného standar-
du, pokud je žádoucí zvýraznit příslušné mimoprodukční funkce lesních porostů, 
v tomto případě přírodní funkci, jakožto součást lokální a regionální úrovně ÚSES. 
Navrhujeme připomínku nepřijmout, pokud pořizovatel a obec o ní rozhodnou klad-
ně, jednalo by se o nepodstatnou úpravu ÚP. 
I nadále trváme na nutnosti respektovat katastr nemovitostí. 
3. Nesouhlasíme se změnou funkčního využití lesních pozemků parc. č. 1099/1, 

1099/8, k. ú. Sulice, případně i dalších lesních pozemků v ÚP obce (VKP ze zá-
kona) na funkční využití MU, případně na jiná funkční využití. 

Pozemky budou označeny jako plocha LU – plochy lesní všeobecné. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Shodná připomínka s Orgánem státní správy lesů, řešení viz výše. 
Požadujeme upravit grafickou část ÚP následujícím způsobem: 
1. Doplnit do grafické části koryto vodního toku na pozemku parc. č. 441/2, k. ú. 

Sulice. 
2. Doplnit do grafické části drobnou vodní plochu na pozemku parc. č. 452, 453, 

k. ú. Sulice, příloha č. 2. 
3. Doplnit do grafické části přítok Chotouňského vodního toku a upravit velikost 

vodních ploch v Nebřenicích dle přílohy č. 1. 
4. V grafické části ÚP doplňte vodní plochu na pozemku parc. č. 533/2, k. ú. Sulice, 

příloha č. 3. 
5. V grafické části ÚP doplňte drobnou vodní plochu na pozemku parc. č. 1099/1, 

k. ú. Sulice, příloha č. 4. 
6. V grafické části ÚP doplňte drobnou vodní plochu na pozemku parc. č. 1113/4, 

k. ú. Sulice, příloha č. 5. 
7. V grafické části ÚP doplňte drobnou vodní plochu na pozemku parc. č. 951/1, 

k. ú. Sulice, příloha č. 6. 
8. V grafické části ÚP upravte velikost nově rekonstruovaných rybníků dle přílohy 

č. 7. 
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poř. 
číslo 

údaje o podateli 
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ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

Všechny uvedené prvky budou doplněny do upraveného návrhu ÚP v rozsahu dle 
grafických podkladů předaných jako součást připomínek OŽP MěÚ Říčany. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Požadované úpravy grafické části, tj. doplnění vodních prvků mělo být provedeno 
již v původním ÚP a ve změnách č. 1 a č. 2 ÚP Sulice. Tyto dokumentace byly 
schváleny a vydány. Požadované změny neovlivňují využití území dle změny č. 4 ÚP. 
Konverze jako změna č. 4 měla za úkol pouze čistě technické převedení platné 
územní dokumentace po změně č. 2 ÚP do nového standardu, jejíž součástí nebyla 
úprava návrhu nebo změny v krajině včetně ÚSES a VKP. Proto navrhujeme doplnit 
tyto vodní prvky ve změně č. 3 ÚP, jako změnu stavu území. 
Poznámka: 
Změny rozsahu vodních nádrží (plocha, tvar, přítoky aj.) nejsou v souladu s kata-
strální mapou, která je základním podkladem pro každý ÚP. Majitelé a správci vod-
ních toků by měli zajistit úpravu katastrálních map a katastrálního aparátu dle 
platné legislativy. 
9. Doplnit skupiny památných stromů a jejich ochranných pásem vyhlášených na 

území obce Obecním úřadem v Kamenici. 
Projektant žádá obec Sulice a OŽP MěÚ Říčany o předání předmětné vyhlášky 
(včetně situačního plánu nebo zakreslení polohy). 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Památné stromy nebyly v Úplném znění ÚP po změně č. 2 zachyceny, proto nemohly 
být převedeny ani do výkresů dle nového standardu. Vyhláška o památných stro-
mech nebyla při konverzi k dispozici, při kontrole ZÚR SK a ÚAP ORP Říčany a ÚS 
krajiny ORP Říčany bylo zjištěno, že v území nejsou žádné památné stromy vyzna-
čeny. 
Navrhujeme doplnit památné stromy včetně ochranného pásma při nejbližší změně 
ÚP Sulice. 
Kopie rozhodnutí budou odeslány emailem. 
2ex. Památných lip byly vyhlášeny rozhodnutí OÚ Kamenice v roce 2022 na po-
zemku parc. č. 1224/5, k. ú. Sulice, byly vyhlášeny rozhodnutím OÚ Kamenice. 
2ex. Památných lip byly vyhlášeny rozhodnutí OÚ Kamenice v roce 2022 na roz-
hraní pozemků parc. č. 1234 a 1236, k. ú. Sulice, pozemku parc. č. 1224/5, k. ú. 
Sulice, byly vyhlášeny rozhodnutím OÚ Kamenice. 
Jedná se tedy o nově vyhlášené skupin památných dřevin na území obce (proto 
nejsou zařazen v ÚS). 
Pokud je problém s jejich vyznačení v ÚP Sulice, souhlasíme s jejich vyznačením 
v další změně ÚP obce. 
K jednotlivým regulativům:  
1. K funkčnímu využití PU: 
Nově zavedené přípustné využití „Rekreační zařízení a plochy“ není definován 
v kapitole 6.1 a nemá nastavený ani regulativ. Požadujeme doplnit nově definované 
termíny a nastavit jejich regulaci. 
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poř. 
číslo 

údaje o podateli 
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ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

Bude doplněna definice pojmu „rekreační zařízení a plochy“ do Textové části ná-
vrhu Zm. č. 4 ÚP. Kapitola „6.1 Definice užívaných pojmů“. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
V plochách PÚ – veřejná prostranství je rozsah ploch v přípustném využití popsán 
(max. 25 % plochy hlavního využití), v prostorovém uspořádání je definována ma-
ximální zastavěná plocha a maximální výška (max. 25 m2 zastavěná plocha a max. 
4 m výška v nejvyšším bodě). 
Větší a detailnější specifikace by mohla být spíše kontraproduktivní, příliš omezují-
cí. Plochy PÚ jsou v zastavěném nebo zastavitelném území obce, nemají přímý vliv 
na krajinu a přírodu. Připomínka je již v ÚP vlastně zohledněna. 
Pokud bude z regulativů zřejmé, že i pro Rekreační zařízení a plochy platí tato re-
gulativa – max. 25 m2 zastavěná plocha a max. 4 m výška v nejvyšším bodě) – bez 
připomínek. 
2. K funkčnímu využití TW: 
Požadujeme upřesnit v grafické části ÚP plochu TW vymezenou na pozemku parc. 
č. 31/2, k. ú. Sulice, která je barevně označená jako plocha BV. Nelze se k vymeze-
né ploše vyjádřit. 
Bude vyjmuta značka TW v ploše BV, jedná se o grafickou chybu bez významu. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Označení TW na parcele č. 31/2 je na koordinačním výkrese uvedeno omylem, bude 
zrušeno. V ploše BV žádné zařízení nebo stavba vodního hospodářství není a nebude 
ani navržena. Protože se tím podmínky v ploše BV nemění, jedná se o nepodstatnou 
úpravu. 
3. K funkčnímu využití ZO: 
Požadujeme do kapitoly 6.1 zařadit pojem městský mobiliář (např. způsobem – mo-
biliář pro cyklo a pěší turistiku, prvky k sezení, odpadkové koše, informační tabule, 
ukazatele, informační značky, stojany na kola, houpačky, otevřené odpočívky, pří-
střešky a altány bez napojení na inženýrské sítě (elektro, jímka, vodovodní přípojka 
aj,), drobná krajinná architektura (sochy, drobné sakrální objekty aj.) tak, aby bylo 
zřejmé, že přístřešky a altány uvedené v upřesňujících podmínkách jsou právě sou-
částí městského mobiliáře. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Upřesnění je možné doplnit do kap. 6.1. vzhledem ke všeobecně známému zavede-
nému pojmu se nejedná o změnu, ale o nepodstatnou úpravu. 
4. K funkčnímu využití ZU: 
Požadujeme do kapitoly 6.1 zařadit pojem městské a informační centrum – při umís-
tění infocentra v nezastavěném území zakotvit nepřípustnost bydlení. Případně do-
plnit veřejný zájem. 
Pojem městské a informační centrum bude zrušen ve všech částech ÚP bez ná-
hrady (nový požadavek obce). 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Zařazení pojmu městské informační centrum do kap. 6.1. je možné, stejně jako při-
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ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

pomínka č. 3. Požadavek na nepřípustnost bydlení v takových centrech umístěných 
v nezastavěném území je nadbytečný, protože je nepřípustnost bydlení a pobytové 
rekreace přímo dána § 18 odst. 5 stavebního zákona. V podmínkách prostorového 
uspořádání ploch ZU je podmínka, že stavby se mohou umístit mimo ÚSES a zápla-
vová území, takže stavby v biocentrech nejsou vůbec povoleny. 
Bude respektována dohoda s obcí – vypuštění informačních center. 
5. K funkčnímu využití AP.t a AP.p: 
Upravit podmínku prostorového uspořádání následujícím způsobem – je zakázáno 
oplocování pozemků mimo el. ohradníků nebo dřevěných bradel pro chov hospo-
dářského zvířectva pouze za účelem jejich pastvy. 
Budou doplněny definice pojmů „dřevěná bradla“ a „elektrické ohradníky“ pro 
ohrazování pozemků v nezastavěném území do Textové části návrhu Zm. č. 4 ÚP. 
Kapitola „6.1 Definice užívaných pojmů“. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Podmínku lze doplnit i když oplocování v krajině se vždy děje za účelem pastvy. 
Funkční využití se tím u obou ploch nemění, nejedná se o podstatnou úpravu. 
6. K funkčnímu využití AT: 
S ohledem k tornu, že plocha je vymezena v prvku ÚSES je nutné zajistit prostup-
nost ÚSES, nutné doplnit způsob provedení oplocení z bradel tak, aby nebyla bradla 
umístěna těsně u sebe – max. výšku oplocení max. 1,2 m, prostupnost – max. 3 bra-
dla s 2 mezery cca 35 – 40 cm, u elekt. ohradníků max. 3 dráty v pravidelných roze-
stupech). 
Budou doplněny definice pojmů „dřevěná bradla“ a „elektrické ohradníky“ pro 
ohrazování pozemků v nezastavěném území do Textové části návrhu Zm. č. 4 ÚP 
Kapitola „6.1 Definice užívaných pojmů“. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Připomínku nelze zapracovat, protože ÚP nemůže uvádět detaily nad rámec stano-
veného obsahu (ÚP řeší plochy, ne detaily staveb a zařízení) a nad možnosti zná-
zornění podrobností v měřítku M 1 : 5000. 
7. K funkčnímu využití LU: Viz stanovisko orgánu SSL. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Viz řešení připomínky SSL. 
8. K funkčnímu využití MU: 
S ohledem k tomu, že se jedná o nejcennější části území z hlediska zájmů ochrany 
a přírody požadujeme nastavení přísnějších regulativů. 
a) Nesouhlasíme s nastaveným hlavním využitím, že se jedná i o pozemky s využi-

tím pro rekreační a sportovní účely. Označení nezastavitelného území, kde do-
minují VKP, prvky ÚSES, vzrostlá zeleň, meze, tímto způsobem je zavádějící 
(dle Vašeho využití lze v prvku ÚSES postavit např. hřiště se zázemím, a to bez 
další regulace). 
Pro sportovní a rekreační účely jsou v ÚP vymezené samostatné plochy s nasta-
venými regulativy. 
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ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

Z funkčního využití ploch MU budou vyjmuty pozemky pro rekreační a sportovní 
využití. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Je možné přiřadit hřiště (tj. celkově rekreační a sportovní využití v rámci větší 
ochrany území do „podmíněně přípustného využití“. Stavbu doprovodných objektů 
ale regulativy ploch neumožňují, viz část „podmínky prostorového uspořádání“. 
Hřiště z přípustného využití vyloučit. 
Připouští se pobytové louky, hrací prvky, městský mobiliář. Definice pobytové lou-
ky bude doplněna do pojmů ÚP. 
b) Rozhledny, piknikové louky a vyhlídky budou vymezeny v ÚP samostatně, a to 

z důvodu přístupu k těmto objektům, vedení inž. sítí, požadavku na parkovací 
plochy, zázemí obsluhy, toalety apod. Plocha by měla být vymezena v ÚP obce 
s dalšími prvky regulace (zastavená plocha, max. výška apod.) 

Z funkčního využití ploch MU budou vyjmuty rozhledny a piknikové louky, zvážit 
možnost nahradit pojmem pobytové louky a doplnit tento pojem do Textové části 
návrhu Zm. č. 4 ÚP. Kapitola „6.1 Definice užívaných pojmů“. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
ÚP má vymezit určité funkční využití ploch a lokalit, ale nemůže řešit detailně kaž-
dou vyhlídku a piknikovou louku. Přípustnost takových zařízení v území bude posou-
zena v návazných řízeních na základě podrobnějších průzkumů a dokumentace. Pro 
posouzení zásahu do krajiny můžou orgány ochrany přírody a krajiny vyžadovat 
studii a vyhodnocení zásahu do krajinného rázu v rámci těchto navazujících řízení. 
Pikniková louka bude nahrazena pobytovou loukou, rozhledny a vyhlídky se 
připouští. 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
Smíšené plochy nezastavěného území zahrnující pozemky ZPF, vodní plochy a to-
ky, ostatní plochy, plochy přírodě blízkých ekosystémů, VKP, prvky ÚSES, linio-
vou zeleň podél komunikací; meze, remízy 
PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
ochranná a izolační zeleň 
naučné stezky 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Lze doplnit do hlavního využití jmenovitě VKP a prvky ÚSES, i když je to již předtím 
obsaženo v pojmu plochy přírodně blízkých ekosystémů. 
Do přípustného využití navrhujeme zařadit mimo uvedeného i liniovou zeleň podél 
komunikací, meze, remízky (přesunutí z hlavního využití) 
PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
protipovodňová ochrana 
opatření pro zajištění zachycení srážkových vod v území trasy a stavby veřejné 
technické a dopravní infrastruktury účelové komunikace 
odpočívky 
cyklostezky, cyklotrasy 
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pěší cesty 
– oplocení pouze pastevních areálů a výběhů (tzn. pouze za účelem pastvy) el. 

ohradníky nebo dřevěnými bradly tak, aby umožnily volný pohyb zvěře v území 
(tzn. max. 1,2 m, prostupnost – max. 3 bradla s 2 mezery cca 35 – 40 cm, u elekt. 
ohradníků max. 3 dráty v pravidelných rozestupech). 

– umístění a povolování staveb a tras veřejné infrastruktury, pěších cest, cykloste-
zek a cyklotras, protipovodňových opatření, opatření pro zachycení srážkových 
vod, účelových komunikací podléhá projednání s ochranou přírody a krajiny 

Budou doplněny definice pojmů „dřevěná bradla“ a „elektrické ohradníky“ pro 
ohrazování pozemků v nezastavěném území do Textové části návrhu Zm. č. 4 ÚP 
Kapitola „6.1 Definice užívaných pojmů“. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Do podmíněně přípustného využití navrhujeme doplnit rozhledny a vyhlídky, pikni-
kové louky, sportovní a rekreační využití. 
Oplocení viz řešení připomínky č. 6. 
Výčet prvků podléhajících projednání s orgány ochrany přírody a krajiny lze rozší-
řit včetně rozšíření na všechny plochy MU (nejen VKP a ÚSES). 
Poznámka: Je nutné zvážit uplatnění této podmínky vzhledem k novému stavebnímu 
zákonu a novými souvisejícími vyhláškami a ostatním legislativním úpravám, aby 
nedošlo při uplatňování k nejasnostem nebo rozporům při řešení konkrétních pro-
jektů. 
Souhlasíme s ponecháním vyhlídek a rozhleden 
Piknikové louky, sportovní a rekreační využití – vyloučit. 
Připouští se rozhledny, vyhlídky, pobytové louky, hrací prvky, městský mobiliář. 
Definice pobytové louky bude doplněna do pojmů ÚP. 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo nesouvisející s hlavním využitím 
veškeré stavby a využití, které neodpovídají výše uvedenému využití 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Připomínka je již vyřízena v regulativech ploch MU. 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 
– bez nadzemních objektů, staveb a bez zařízení pro reklamu 
– stavby včetně ochranných pásem a činnosti uvedené v podmíněně přípustném vy-

užití nesmí zásadním způsobem omezit hlavní využití plochy a základní funkci ze-
leně, VKP a ÚSES 

– druhová skladba výsadeb krajinné zeleně bude důsledně vycházet z původní při-
rozené vegetace 

Úpravy v ochranných pásmech tech. infrastruktury budou přizpůsobeny požadav-
kům příslušných právních norem. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Výše uvedené podmínky již Změna č. 4 obsahuje, pouze druhá odrážka zpřesňuje, co 
nesmí být v plochách omezeno. 
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POŘIZOVATELE 

Požadujeme upřesnit, případně vypustit tyto podmínky: 
– doprovodná zeleň komunikací bude respektovat dopravně bezpečnostní hlediska 

(tzn. aleje podél komunikací se vykácí – silniční zákon?) 
Tato odrážka bude z regulativů vypuštěna 
– doprovodná zeleň vodních toků bude respektovat požadavky protipovodňové 

ochrany – dle vyjádření správce. 
Tato odrážka bude ponechána 
Co je tím myšleno? Upozorňujeme na skutečnost, že podle zákona i správce vod-
ních toků kácení břehových porostů oznamuje dle § 8 odst. 2 zákona orgánu ochra-
ny přírody a krajiny, který ho může zastavit nebo omezit. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Uvedené podmínky pro plochy MU byly převzaty ze schváleného Úplného znění 
Změny č. 1 ÚP a Změny č. 2 ÚP Sulice, kde byly uvedeny zřejmě dle požadavků do-
tčených orgánů. Při čistě technické konverzi ÚP byly beze změn převzaty. 
CELKOVĚ K PŘIPOMÍNCE Č. 8: 
Připomínka k funkčnímu využití MU nemění funkční a prostorové využití, jedná se 
o přeřazení možností využití mezi hlavním, přípustným a podmíněně přípustným vy-
užitím. Nejedná se o podstatnou úpravu z hlediska funkce plochy a využití území. 
Pro zajištění ochrany nezastavitelného území doporučujeme vyloučit: 
Specifické formy bydlení: dočasné stavby mobilního charakteru (stavebně nespoje-
né se zemí) typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavební buňka, obytný 
kontejner, obytný přívěs, železniční vagón, karavan apod. 
Bude doplněno do Textové části návrhu Zm. č. 4 ÚP Kapitola „6.2 Obecné zásady 
pro stanovením podmínek pro využití ploch“ (nový požadavek OŽP a obce). 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Doplnění vyloučení forem bydlení nebylo součástí zadání Změny č. 4 ÚP, obec ta-
kovou úpravu nevyžadovala. 
Obecně by to určitě prospělo k regulaci zástavby a využití území, ale jedná se o no-
vý návrh úpravy ÚP, který není součástí čistě technické konverze a měl by být sou-
částí připravovaného zadání a změny ÚP Sulice. 
Vodoprávní úřad příslušný podle § 106 zák. č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně 
některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů: 
TEXTOVÁ ČÁST – VÝROK; Převod (konverze) dle jednotného standardu ÚPD 
podle vyhlášky č. 500/2006 Sb. po změně č. 2 ÚP Sulice, datum 10/2023. V kapito-
le 1.1 TEXTOVÁ ČÁST – VÝROK, bod 7. V kapitole 6.3 PLOCHY S ROZDÍL-
NÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, PODMÍNKY JEJICH VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ 
USPOŘÁDÁNÍ, TW vodní hospodářství, Upřesňující podmínky, na straně 11 (a na 
straně 37), je uvedeno: „…podmínkou výstavby v lokalitách Z2-2 (ČOV Nebřeni-
ce)…“. Vodoprávní úřad má za to, že se jedná o chybu a správně má být: 
„…podmínkou výstavby v lokalitách Z2-2 (ČOV Nechánice)…“. 
NÁVRH ŘEŠENÍ: 
Omlouváme se, jedná se opravdu o přepis. Správně má být Nechánice, opravíme 
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v textu. Jedná se o opravu bez vlivu na funkční využití území a vzhledem k neexis-
tenci lokality Nebřenice v řešeném území nemůže dojít ani k nějaké záměně. Jedná 
se o opravu písařské chyby jako nepodstatné úpravy. 
Konverze ÚP Sulice po změně č. 2 je zpracována z výše uvedených důvodů v sou-
ladu se schváleným zadáním jako čistě technická konverze bez nových změn a zá-
roveň je provedena v souladu s novým standardem územní dokumentace v rozsahu 
předpisů platných od 1. 1. 2023. Konverze byla ETL nástrojem zkontrolována ETL 
nástrojem na MMR dne 22. 11. 2023. 
Na jednání dne 29. 5. 2024 bylo dohodnuto, že pro opakované veřejné projednání 
bude Změna č. 4 ÚP zpracována jako komplexní změna územní dokumentace dle 
stavebního zákona. Způsob dalšího postupu a projednání určí pořizovatel Změny 
č. 4 ÚP.  

Zapsal: Ing. arch. Jaroslav Sixta 

8 Ministerstvo dopravy, 
odbor infrastruktury a územního plá-
nu, 
nábřeží Ludvíka Svobody 1222/12, 
110 15 Praha 1 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko nebylo ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněno. 

9 Ministerstvo obrany, 
sekce majetková, 
odbor ochrany územních zájmů 
a státního odborného dozoru, 
oddělení ochrany územních zájmů, 
Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6 

MO 183929/2024-1322 
ze dne 29. 2. 2024, 
Dana Horská 

Ministerstvo obrany, odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru, 
sekce majetková, v souladu se zmocněním v § 6 odst. 1 písm. h) zákona č. 222/1999 
Sb., o zajišťování obrany České republiky, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
„zákon o zajišťování obrany ČR“) a zmocněním v § 175 odst. 1 stavebního zákona 
jako věcně a místně příslušné ve smyslu zákona o zajišťování obrany, vydává ve 
smyslu § 55b odst. 2 stavebního zákona a dle § 4 odst. 2 písm. b) stavebního zákona 

stanovisko, jehož obsah je závazný pro opatření obecné povahy 
dle stavebního zákona. 

K navrženým dílčím změnám změny č. 4 ÚP Sulice nemáme připomínek, navrho-
vané funkční využití dílčích změn nenaruší veřejný zájem na zajištění obrany a bez-
pečnosti státu. 
Ministerstvo obrany (dále jen „MO“) ve veřejném zájmu důrazně žádá o za-
pracování limitů a zájmů MO do návrhu ÚPD. 
Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: 
– OP RLP – Ochranném pásmu radiolokačního zařízení, které je nutno re-

spektovat podle ustanovení § 37 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví. 
V tomto území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 stavebního zákona –
ÚAP – jev 102a. Jedná se o výstavbu (včetně rekonstrukce a přestavby) větrných 
elektráren, výškových staveb, venkovního vedení vvn a vn, základnových stanic 
mobilních operátorů. V tomto vymezeném území může být výstavba větrných 
elektráren, výškových staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvořících dominanty 
v terénu výškově omezena nebo zakázána. 

 
 
 
 
 
 
 
 
Vzato na vědomí. 
 
 
 
 
Akceptováno. 
Textová část odůvodnění návrhu Změny č. 4 bude 
doplněna o kapitolu „Zvláštní zájmy Ministerstva 
obrany“ podle požadavků Ministerstva obrany z titu-
lu, že celé území obce Sulice se nachází ve vymeze-
ném území Ministerstva obrany, jevu 102a (ochranné 
pásmo radiolokačního zařízení). Současně je na ce-
lém území obce Sulice zájem Ministerstva obrany 
posuzován z hlediska povolování vyjmenovaných 
druhů staveb, jevu 119, podle ustanovení § 175 sta-



  

21 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území 
a zapracovat je do textové části návrhu ÚP do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní 
zájmy Ministerstva obrany. 

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska 
povolování níže uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 stavebního 
zákona (dle ÚAP jev 119). 
Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě zá-
vazného stanoviska Ministerstva obrany: 
– výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I. a II. třídy 
– výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komunikací v blízkosti 

vojenských areálů, objektů důležitých pro obranu státu a vojenských újezdů 
– výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů 
– výstavba vodních nádrží (rybníky, přehrady) 
– umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem, 
– umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo umělých 

vyvýšeninách, které vyčnívají 75 m a výše nad okolní krajinu 
– umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu nebo rušit 

funkci leteckých palubních přístrojů a leteckých zabezpečovacích zařízení, zejmé-
na zařízení průmyslových závodů, vedení vysokého a velmi vysokého napětí, 
energetická zařízení, větrné elektrárny a vysílací stanice 

– veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve vlastnictví ČR, 
v příslušnosti hospodařit s majetkem státu Ministerstva obrany 

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a za-
pracovat je do textové části návrhu ÚP do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zá-
jmy Ministerstva obrany. 
V grafické části návrhu ÚPD Sulice jsou zájmy MO zapracovány dle našich 
požadavků. V textové části návrhu ÚP do Odůvodnění, kapitola Zvláštní zájmy 
Ministerstva obrany požadujeme zapracovat zájmová území MO v podrobnos-
ti dle výše uvedených požadavků. 
Odůvodnění: 
Ministerstvo obrany v souladu se zmocněním v § 6 odst. 1 písm. h) zákona o zajiš-
ťování obrany ČR a zmocněním v § 175 odst. 1 stavebního zákona provedlo po ob-
držení oznámení pořizovatele ÚPD vyhodnocení výše uvedeného návrhu z pozice 
dotčeného orgánu. 
Výše uvedené vymezené území Ministerstva obrany (jev 102a a 119) tvoří neopo-
menutelné limity v území nadregionálního významu a jeho respektování a zapraco-
vání do ÚPD je požadováno ve veřejném zájmu pro zajištění obrany a bezpečnosti 
státu. 
Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatněno v kontinuitě na poskytnuté údaje 
o území úřadu územního plánování pro zpracování územně analytických podkladů 
ORP. 
Ministerstvo obrany nemá k předloženému návrhu ÚPD další připomínky za 

vebního zákona – viz Pokyny (bod VP*11). 
Dále budou pod legendu výkresu č. 2.4 „Koordi-
nační výkres“ grafické části odůvodnění návrhu 
Změny č. 4 doplněny textové poznámky, a to „Celé 
území obce je situováno v ochranném pásmu radio-
lokačního zařízení Ministerstva obrany“ a „Celé 
území obce je zájmovým územím Ministerstva obra-
ny z hlediska povolování vyjmenovaných druhů sta-
veb“ podle požadavku Ministerstva obrany – viz 
Pokyny (bod VP*12). 
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ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

předpokladu zapracování výše uvedených vymezených území MO do textové 
části v souladu s tímto stanoviskem. Jedná se o provedení úprav části Odůvodně-
ní, které neovlivňují koncepci předložené ÚPD. Veškeré požadavky Ministerstva 
obrany jsou uplatněny ve veřejném zájmu na zajištění obrany a bezpečnosti státu 
a jsou deklarací stávajících strategicky důležitých limitů v území, jejichž nere-
spektování by vedlo k ohrožení funkčnosti speciálních zařízení MO. 

10 Ministerstvo průmyslu a obchodu, 
odbor hornictví a surovinové politiky, 
Na Františku 1039/32, 110 15 Praha 1 

MPO 15444/2024 
ze dne 19. 2. 2024, 
Trnková 

Ministerstva průmyslu a obchodu z hlediska působnosti ve věci ochrany a využí-
vání nerostného bohatství, ve smyslu ustanovení § 15 odst. 2 zákona č. 44/1988 Sb., 
o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve znění pozdějších předpi-
sů, a podle ustanovení § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 stavebního zákona vydáváme 
k návrhu změny č. 4 ÚP Sulice následující stanovisko. 
S návrhem změny č. 4 ÚP Sulice souhlasíme bez připomínek. 
ODŮVODNĚNÍ 
Na území obce Sulice nezasahují žádné dobývací prostory, výhradní ložiska neros-
tů, schválené prognózní zdroje vyhrazených nerostů ani chráněná ložisková území. 
Proto není nutno stanovit žádné podmínky k ochraně a hospodárnému využití ne-
rostného bohatství. 

––––––––––– 

11 Ministerstvo vnitra ČR, 
odbor správy majetku, 
PO BOX 155/OSM, 140 21 Praha 4 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko nebylo ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněno. 

12 Ministerstvo zdravotnictví, 
Český inspektorát lázní a zřídel, 
Palackého náměstí 375/4, 
128 01 Praha 2 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko nebylo ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněno. 

13 Ministerstvo životního prostředí, 
odbor výkonu státní správy I, 
ochrana nerostného bohatství, 
Kodaňská 1441/46, 101 00 Praha 10 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko nebylo ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněno. 

14 Obvodní báňský úřad pro území 
Hlavního města Prahy a kraje 
Středočeského, 
Kozí 748/4, PO BOX 31, 
110 01 Praha 1 

SBS 04878/2024/OBÚ-
02/1 
ze dne 2. 2. 2024, 
Ing. Helena Tomková 

Obvodní báňský úřad pro území Hlavního města Prahy a kraje Středočeského 
(dále jen „OBÚ“), jako dotčený orgán dle ustanovení § 15 odst. 2 zákona č. 44/1988 
Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (dále „horní zákon“), ve znění pozděj-
ších předpisů, obdržel dne 1. 2. 2024 oznámení o veřejném projednání návrhu změ-
ny č. 4 ÚP Sulice ze dne 31. 1. 2024 čj. SUL-0174/2024 v souladu s ustanovením 
§ 52 stavebního zákona a vydává v souladu s ustanovením § 4 odst. 2 písm. b) sta-
vebního zákona: 

Souhlasné stanovisko k návrhu změny č. 4 ÚP Sulice 
dle § 52 stavebního zákona. 

ODŮVODNĚNÍ: 
Obvodní báňský úřad jako dotčený orgán při pořízení změny ÚP vyhodnotil předlo-
žený návrh změny č. 4 ÚP Sulice ve smyslu ustanovení § 15 odst. 2 zákona č. 44/ 

––––––––––– 
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/1988 Sb., horního zákona, z hlediska ochrany a využití nerostného bohatství. Na 
základě tohoto vyhodnocení s předloženým návrhem souhlasí. 

15 Státní energetická inspekce, 
Územní inspektorát pro Hlavní město 
Prahu a Středočeský kraj, 
Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha 2 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko nebylo ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněno. 

16 Státní pozemkový úřad, 
Krajský pozemkový úřad pro 
Středočeský kraj a hl. město Praha, 
Husinecká 1024/11a, 130 00 Praha 3 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko nebylo ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněno. 

17 Státní úřad pro jadernou 
bezpečnost, 
Senovážné náměstí 1589/9, 
110 15 Praha 1 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko nebylo ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněno. 

 Stanovisko krajského úřadu jako nadřízeného orgánu (§ 55b odst. 4 stavebního zákona) – 18 
18a Krajský úřad Středočeského kraje, 

odbor územního plánování 
a stavebního řádu, 
oddělení územního plánování, 
Zborovská 81/11, Praha 5 

091298/2024/KUSK 
ze dne 10. 7. 2024, 
Ing. arch. Boušková 

Krajský úřad Středočeského kraje, odbor územního plánování a krajský stavební 
úřad, jako nadřízený správní orgán územního plánování pro obce (dále jen „kraj-
ský úřad“) podle § 178 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších 
předpisů, příslušný podle § 5 odst. 2 stavebního zákona, ve spojení s § 323 odst. 1 
zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, obdržel žá-
dost o posouzení návrhu Změny č. 4 ÚP Sulice (dále jen „návrh změny ÚP“), pod-
le § 55b odst. 4 (zkrácený postup) stavebního zákona, kterou dne 19. 6. 2024 podal 
Obecní úřad Sulice (dále jen „pořizovatel“). Předloženou ÚPD zpracoval Ing. arch. 
Jaroslav Sixta, autorizovaný architekt, číslo autorizace u České komory architektů 
876, který je oprávněnou osobou dle ustanovení § 158 odst. 1 stavebního zákona. 
Krajský úřad posoudil podle ustanovení § 55b odst. 4 stavebního zákona návrh 
změny ÚP z hlediska zajištění koordinace využívání území, zejména s ohledem na 
širší územní vztahy a z hlediska souladu s politikou územního rozvoje a s ÚPD vy-
danou krajem a zjistil, že návrh neprokazuje koordinaci využívání území, 
zejména s ohledem na širší územní vztahy. V dokumentaci je nutné prokázat sou-
lad s politikou územního rozvoje v aktuálním znění (včetně 7. aktualizace) a se 
ZÚR (včetně 8. a 11. aktualizace). 
Dále je pro řádné posouzení souladu návrhu s nadřazenou ÚPD nutné uvést ve vý-
kresové i v textové části odůvodnění veškeré jevy a jejich limity vymezené v ZÚR 
(rozvojová oblast OB1, plynovod VTL, regulační stanice VTL, poddolované území, 
ochranné pásmo vodního zdroje 1. a 2. stupně a ev. další) a prokázat zajištění koor-
dinace návrhu s touto dokumentací a že tyto jevy nebudou návrhem dotčeny. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Akceptováno. 
Textová a grafická část odůvodnění návrhu Změny 
č. 4 bude doplněna o veškeré jevy a jejich limity 
(rozvojová oblast OB1, plynovod VTL, regulační 
stanice VTL, poddolované území, ochranné pásmo 
vodního zdroje 1. a 2. stupně a ev. další) vymezené 
v ZÚR Středočeského kraje a prokázání zajištění 
koordinace návrhu Změny č. 4 s touto dokumentací 
v aktuálním znění (včetně 8. a 11. aktualizace) a že 
tyto jevy nebudou návrhem dotčeny – viz Pokyny 
(bod VP*13). Zároveň bude prokázán soulad návr-
hu Změny č. 4 s Politikou územního rozvoje ČR 
v aktuálním znění (včetně 7. aktualizace) a se ZÚR 
Středočeského kraje v aktuálním znění (včetně 
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Krajský úřad v předloženém materiálu shledal výše uvedené nedostatky, proto 
lze podle § 50 odst. 8 stavebního zákona zahájit řízení o ÚP až na základě po-
tvrzení o odstranění nedostatků. 
Přílohy: 
Návrh změny ÚP 

8. a 11. aktualizace) – viz Pokyny (bod VP*14). 
Vzato na vědomí. 
Před dokončením návrhu Změny č. 4 pro opakované 
veřejné projednání bude nadřízenému orgánu před-
ložen návrh Změny č. 4 k potvrzení odstranění ne-
dostatků podle § 55b odst. 4 stavebního zákona – 
viz Pokyny (bod VP*15) 

18b Krajský úřad Středočeského kraje, 
odbor územního plánování 
a krajský stavební úřad, 
oddělení územního plánování, 
Zborovská 81/11, Praha 5 

002549/2025/KUSK 
ze dne 7. 1. 2025, 
Ing. arch. Jitka Boušková 

Krajský úřad Středočeského kraje, odbor územního plánování a krajský stavební 
úřad, jako nadřízený správní orgán územního plánování pro obce (dále jen 
„krajský úřad“) podle § 178 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozděj-
ších předpisů, příslušný podle § 5 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plá-
nování a stavebním řádu (dále jen „stavební zákon“), ve spojení s § 334a odst. 2 zá-
kona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, obdržel žádost 
o posouzení návrhu Změny č. 4 ÚP Sulice (dále jen „návrh změny ÚP“), podle 
§ 55b odst. 4 (zkrácený postup), kterou dne 6. 12. 2024 opětovně podal Obecní úřad 
Sulice (dále jen „pořizovatel“). Předloženou ÚPD zpracoval Ing. arch. Jaroslav Six-
ta, autorizovaný architekt, číslo autorizace u České komory architektů 876, který je 
oprávněnou osobou dle ustanovení § 158 odst. 1 stavebního zákona. 
Krajský úřad posoudil podle ustanovení § 55b odst. 4 stavebního zákona návrh 
změny ÚP a konstatuje, že nedostatky uvedené ve stanovisku čj. 091298 ze dne 
10. 7. 2024 spočívající v neúplném prokázání koordinace s aktuálním zněním politi-
ky územního rozvoje, ÚPD vydanou krajem a jednotlivými jevy a jejich stanove-
nými limity byly odstraněny. Posouzení bylo doplněno a byla prokázána koordina-
ce s těmito dokumenty, a proto lze postupovat v dalším řízení o ÚP. 
Krajský úřad upozorňuje pořizovatele na povinnosti následující po vydání návrhu 
změny ÚP: 
– Opatřit záznamem o účinnosti ÚP všechna pare změny ÚP a 1 pare včetně dokla-

dů o jeho pořízení uložit u obce, pro kterou byl pořízen a dále pak jednotlivě po-
skytnout změnu ÚP příslušnému stavebnímu úřadu, úřadu územního plánování 
a krajskému úřadu, jemuž se uvedená dokumentace poskytuje rovněž v elektro-
nické verzi ve strojově čitelném formátu, ve smyslu ustanovení § 165 odst. 1 sta-
vebního zákona. 

– Zveřejnit způsobem umožňujícím dálkový přístup údaje o vydané ÚPD a místech, 
kde je možné do této ÚPD a do její dokladové dokumentace nahlížet, toto oznámit 
dotčeným orgánům neuvedeným v odstavci 1 § 165 stavebního zákona jednotlivě. 

– Pro účely vyhodnocení územně plánovací činnosti zaslat vyplněný registrační list 
(příloha č. 16 vyhlášky č. 500/2006 Sb.) nadřízenému orgánu územního plánování. 

– Vyhotovení ÚP zahrnující úplné znění po vydání jeho změny opatřený záznamem 
o účinnosti dle § 55 odst. 5 stavebního zákona. 

– Soulad ÚPD s jednotným standardem prokáže pořizovatel v jejím odůvodnění do-
kladem z elektronického kontrolního nástroje (§ 21a vyhlášky č. 500/2006 Sb.). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vzato na vědomí. 
 
 
 
 
 
Vzato na vědomí. 
Krajský úřad upozorňuje pořizovatele na úkony, 
které je povinen provést dle stavebního zákona. Ty-
to úkony zajistí pořizovatel v souladu se stavebním 
zákonem a prováděcími předpisy. 
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 Připomínky obce, pro kterou je změna pořizována (§ 55b odst. 2 stavebního zákona) – 19 
19 Obec Sulice, 

Sulická 155, 251 68 Sulice 
Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 

bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 
Připomínky nebyly ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněny. 

 Připomínky sousedních obcí (§ 55b odst. 2 stavebního zákona) – 20 až 27 
20 Město Jesenice, 

Budějovická 303, 252 42 Jesenice 
Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 

bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 
Připomínky nebyly ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněny. 

21 Obec Kamenice, 
Ringhofferovo náměstí 434, 
251 68 Kamenice 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Připomínky nebyly ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněny. 

22 Obec Kostelec u Křížků, 
Kostelec u Křížků 73, 
251 68 Kostelec u Křížků 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 2. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Připomínky nebyly ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněny. 

23 Obec Křížkový Újezdec, 
Křížkový Újezdec 37, 
251 68 Křížkový Újezdec 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 5. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Připomínky nebyly ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněny. 

24 Obec Libeř, 
Libeř 35, 252 41 Libeř 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Připomínky nebyly ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněny. 

25 Obec Pohoří, 
Chotouň 100, 254 01 Pohoří 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Připomínky nebyly ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněny. 

26 Obec Psáry, 
Pražská 137, 252 44 Psáry 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Připomínky nebyly ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněny. 

27 Obec Radějovice, 
Radějovice 10, 251 68 Radějovice 

Přizvání k veřejnému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 2. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Připomínky nebyly ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněny. 

 Námitky a připomínky reg. oprávněných investorů (§ 23a a § 55b odst. 2 stavebního zákona) – 28 až 32 
28 ČEZ Distribuce, a. s., 

IČO 24729035, 
Teplická 874/8, 405 02 Děčín 

Vyrozumění o veřejném projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 23a odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Námitky či připomínky nebyly ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněny. 
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29 GasNet, s.r.o., 
Regionální AM-Čechy Východ, 
IČO 27295567, 
Klíšská 940/96, Klíše, 
400 01 Ústí nad Labem 

5003006156 
ze dne 22. 2. 2024, 
Michaela Kosařová; 
zapsáno dne 7. 3. 2024 
pod čj. SUL-0375/2024 

Projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice 
Obdrželi jsme Vaše oznámení ve věci návrhu změny č. 4 ÚP obce Sulice. 
K tomuto sdělujeme následující stanovisko: 
V řešeném území se nachází následující plynárenská zařízení ve správě společnosti 
GasNet, s.r.o.: 
• vysokotlaké plynovody, 
• zařízení pro regulaci tlaku zemního plynu, 
• středotlaké plynovody a přípojky. 
K návrhu změny č. 4 ÚP Sulice nemáme žádné námitky. 
Pozn.: 
Stanovisko vychází ze znalostí současného a budoucího stavu plynárenských sítí 
GasNet, s.r.o., platných k datu vydání tohoto stanoviska. 
Příloha: 
Orientační situace plynárenského zařízení v měřítku 1 : 20000 
Legenda: 
červená barva … STL plynovody 
modrá barva … VTL plynovody 
Za správnost a úplnost dokumentace předložené s žádostí včetně jejího souladu 
s platnými předpisy plně zodpovídá její zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje pří-
padná další stanoviska k jiným částem stavby. 
V případě další korespondence nebo jednání (např. změna stavby) uvádějte naši 
značku – 5003006156 a datum tohoto stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na 
https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/. 
Přílohy: Orientační zákres plynárenského zařízení 

Podání uvozené jako „stanovisko“ bylo pořizovate-
lem vyhodnoceno jako „připomínka“, protože 
oprávnění investoři nemají podle § 23a stavebního 
zákona postavení dotčeného orgánu, který je opráv-
něn „stanoviska“ uplatňovat podle § 4 odst. 2 
písm. b) stavebního zákona, a o námitku se nejedná, 
protože oprávněný investor nic nenamítá. 
Připomínka vzata na vědomí. 
Ze strany podatele připomínky, oprávněného inves-
tora, se jedná pouze o informaci, že z hlediska ply-
nárenských sítí v jeho vlastnictví „nemá žádné ná-
mitky“ k veřejnému projednání návrhu Změny č. 4. 

30 Krajská správa a údržba silnic 
Středočeského kraje, příspěvková 
organizace, IČO 00066001, 
Zborovská 81/11, 150 00 Praha 5 

Vyrozumění o veřejném projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 23a odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 2. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Námitky či připomínky nebyly ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněny. 

31 Povodí Vltavy, státní podnik, 
IČO 70889953, 
závod Dolní Vltava, 
provozní středisko povrchových 
a podzemních vod, 
Grafická 429/36, 150 21 Praha 5 

PVL-18656/2024/240-Sy 
ze dne 11. 3. 2024, 
Ing. Tereza Sýkorová; 
zapsáno dne 12. 3. 2024 
pod čj. bez 

Návrh změny č. 4 ÚP Sulice – vyjádření správce povodí a oprávněného investora 
k. ú.: Sulice  Vodoprávní úřad: Říčany  Kraj: Středočeský 
Č.h.p.: 1-12-01-0140-0-00, 1-09-04-0020-0-00, 1-09-04-0030-0-00 
Č.h.p.: 1-09-03-1800-0-00, 1-09-03-1560-0-00 
VODNÍ ÚTVAR POVRCHOVÝCH VOD: 
DVL_0730 Vltava od toku Sázava po tok Berounka 
DVL_0720 Sázava od toku Nučický potok po ústí do toku Vltava 
DVL_0690 Kamenický potok od pramene po ústí do toku Sázava  
DVL_0740 Botič od pramene po ústí do toku Vltava 
VODNÍ ÚTVAR PODZEMNÍCH VOD: 
63204 Krystalinikum v povodí Střední Vltavy – severní část 
62500 Proterozoikum a paleozoikum v povodí přítoků Vltavy 
Dne 2. 2. 2024 obdržel státní podnik Povodí Vltavy oznámení o veřejném projedná-

Podání uvozené jako „vyjádření“ bylo pořizovate-
lem vyhodnoceno jako „připomínka“, protože podle 
§ 52 odst. 3 stavebního zákona nelze, vyjma stano-
visek dotčených orgánů a nadřízeného orgánu, 
uplatňovat jiná podání nežli námitky a připomínky, 
a o námitku se nejedná, protože podatel, oprávněný 
investor, v bodech A i B podání, nic nenamítá. 
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ní návrhu změny č. 4 ÚP Sulice. Pořizovatelem změny ÚP je Obecní úřad Sulice, 
Sulická 155, 251 68 Sulice, zpracovatelem je Ing. arch. Jaroslav Sixta, ČKA 00876, 
výkonným pořizovatelem je Ing. Ladislav Vich, PRISVICH s.r.o. (říjen 2023). 
Území obce Sulice zahrnuje jedno katastrální území – k. ú. Sulice. 
Změna č. 4 byla pořízena za účelem uvedení ÚP Sulice do souladu s jednotným 
standardem ÚPD, tzv. konverzí neboli „technickou změnou“ podle § 20a stavebního 
zákona a č. 418/2022 Sb., kterou se mění vyhlášky č. 500/2006 Sb. a č. 501/2006 Sb. 
Jedná se o tzv. technickou část změny, kdy se nemění věcná podstata způsobů 
využití ploch ani koncepce ÚP. 
K. ú. Sulice není zranitelnou oblastí dle nařízení vlády č. 262/2012 Sb., o stanovení 
zranitelných oblastí a akčním plánu, v platném znění. Územím protékají drobné 
vodní toky ve správě Lesů ČR, státní podnik, a hlavní odvodňovací zařízení v ma-
jetku Státního pozemkového úřadu. 
Drobný vodní tok IDVT 12001900 je dle nařízení vlády č. 71/2003 Sb., o stanovení 
povrchových vod vhodných pro život a reprodukci původních druhů ryb a dalších 
vodních živočichů a o zjišťování a hodnocení stavu jakosti těchto vod, v platném 
znění, uveden na seznamu rybných vod v kategorii vod kaprových. 
Nové stavby a oplocení bude umístěno minimálně 6 m od koryta vodních toků. 
Nová výstavby je podmíněna zajištěním dostatečně kapacitní infrastruktury. 
Dle Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací Středočeského kraje jsou obec Sulice 
a místní části Nechánice a Želivec v současné době kompletně zásobovány pitnou 
vodou z vybudovaného vodojemu Mandava 2 × 400 m3 na kótě 480/475, umístěné-
ho v k. ú. Sulice. Do tohoto vodojemu je pitná voda distribuována vodovodním pří-
vodným řadem DN 200. Zdrojem vody je Ú.V.N. Želivka, odběrným místem Brtni-
ce ve Velkých Popovicích. Místní část Hlubočinka je zásobována pitnou vodou 
z vodovodního přivaděče z předávacího místa a vodojemu Horní Jirčany. 
Problém likvidace splaškových odpadních vod byl částečně vyřešen rekonstrukcí 
ČOV Borovina (Hlubočinka, nově kapacita 1200 EO), kam jsou svedeny odpadní 
vody z místních částí Sulice a Hlubočinka. Nadále platí návrh intenzifikace mecha-
nicko-biologické ČOV (pro 1000 EO a následně pro 1500 EO) v Nechánicích (pro 
Nechánice a Sulice) a možnost zaústění splaškových odpadních vod na rekonstruo-
vanou a kapacitně rozšířenou ČOV Kamenice pro místní část Želivec (pro Želivec 
900 EO). Do intenzifikace ČOV Nechánice je možno přechodně odkanalizovat na 
ČOV Borovina (volná kapacita 780 EO) dosud na kanalizaci nenapojené plochy na 
Hlubočince a v Sulicích s výjimkou rozvojových ploch popsaných v kapitole 9.1 jako 
lokalita Sulice – západ a lokalita Sulice – jih. Tyto rozvojové plochy budou odkana-
lizovány na ČOV Nechánice, která má v současné době kapacitu 300 EO. Předpo-
kládá se dobudování soustavné splaškové kanalizace ve všech místních částech. 
V obci je preferováno zasakování nebo retence srážkových vod s postupným zasa-
kováním na pozemcích staveb, event. využívání k závlahám nebo jako užitková vo-
da. Komunikace a plochy budou přednostně řešeny s povrchy umožňujícími alespoň 
částečné zasakování, zasakování v jímkách nebo podélných žlabech na okraji ko-
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munikací, event. retenčních nádrží s postupným vsakem nebo řízeným odtokem. 
Záměr se nachází ve vodních útvarech povrchových vod DVL 0730 Vltava od toku 
Sázava po tok Berounka a DVL 0690 Kamenický potok od pramene po ústí do toku 
Sázava. Ekologický potenciál a stav těchto vodních útvarů je klasifikován jako 
střední. Chemický stav je hodnocen jako nedosažení dobrého stavu. Dále se záměr 
nachází ve vodním útvaru povrchových vod DVL_0740 Botič od pramene po ústí 
do toku Vltava. Ekologický stav tohoto vodního útvaru je klasifikován jako poško-
zený. Chemický stav vodních útvarů je nedosažení dobrého stavu. Dále se záměr 
nachází ve vodním útvaru povrchových vod DVL 0720 Sázava od toku Nučický po-
tok po ústí do toku Vltava. Ekologický stav tohoto vodního útvaru je klasifikován 
jako zničený. Chemický stav je hodnocen jako nedosažení dobrého stavu. Záměr se 
nachází v útvaru podzemních vod 63204 Krystalinikum v povodí Střední Vltavy – 
severní část, jehož chemický stav je hodnocen jako nevyhovující a kvantitativní stav 
jako dobrý a v útvaru 62500 Proterozoikum a paleozoikum v povodí přítoků Vltavy, 
jehož chemický a kvantitativní stav je hodnocen jako dobrý. 
A. Povodí Vltavy, státní podnik jako oprávněný investor souhlasí s návrhem ÚP 

bez připomínek. 
 
 

B. Jako správce povodí, který vykonává správu v dílčím povodí Dolní Vltavy má-
me k návrhu ÚP Sulice následující připomínku: 

1. Jednotlivé záměry dotýkající se vodních toků musí být předloženy k vyjádření 
správci vodního toku. 
 
 

Toto vyjádření správce povodí a oprávněného investora platí 2 roky ode dne jeho vydání. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A. Připomínka vzata na vědomí. 
Podatel připomínky, registrovaný oprávněný inves-
tor, sděluje, že s návrhem ÚP souhlasí bez připomí-
nek (…zřejmě se mělo jednat o návrh Změny č. 4!?). 
B. Připomínky řešeny dle jednotlivých bodů. 
 
1. Připomínka neakceptována. 

Stanovovat procesní podmínky pro následná ří-
zení není podle § 43 stavebního zákona předmě-
tem ÚP, ale ani návrhu Změny č. 4. 

Vzato na vědomí. 

32 T-Mobile Czech Republic a.s., 
IČO 64949681, 
Tomíčkova 2144/1, 148 00 Praha 4 

Vyrozumění o veřejném projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice podle § 23a odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebního zákona 
bylo doručeno dne 1. února 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Námitky či připomínky nebyly ve stanovené lhůtě do 12. března 2024, ani po ní, uplatněny. 

 Námitky dotčených osob (§ 55b odst. 2 stavebního zákona) – 33 až 35 
33 Vlasta Hánová, 

Tyršova 50, 266 01 Beroun 
ze dne 8. 3. 2024; 
zapsáno dne 11. 3. 2024 
pod čj. SUL-0395/2024 

Námitka k Veřejné vyhlášce – změně č. 4 ÚP Sulice – čj. SUL-0173/2024 ze dne 
31. ledna 2024 
Jako spoluvlastník dotčeného pozemku parc. č. 357/13 a st. 156 v k. ú. Sulice uplat-
ňuji v zákonné lhůtě námitky a připomínky proti změně č. 4 ÚP Sulice – čj. SUL-
0173/2024 ze dne 31. 1. 2024. Jedná se o stavbu koridoru přeložky silnice, který 
povede přímo přes výše uvedené pozemky, které jsou v mém spoluvlastnictví. 
V této lokalitě již v minulosti byla stanovena stavební uzávěra a veškerá rekon-
strukce a stavební úpravy byly zamezeny a nemovitosti se tak dostaly do zchátralé-
ho stavu a staly se tak neprodejné. Když už se nějaký zájemce o koupi nemovitosti 

Námitce se nevyhovuje. 
Odůvodnění: Pozemek parc. č. 357/13 a st. 156, 
k. ú. Sulice, ve spoluvlastnictví podatelky námitky, 
je dotčen koridorem veřejně prospěšné stavby pro 
dopravu VPD.10 Koridor přeložky silnice II/104, 
který byl vymezen ve stejném rozsahu již v ÚP Suli-
ce, účinném dne 1. 10. 2014, podle nadřazené ÚPD, 
ZÚR Středočeského kraje, ve shodném rozsahu ve-
řejně prospěšná stavba „D070 Koridor silnice 
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našel, byl na Obci od prodeje díky stavební uzávěře odrazen. Neustále se mění roz-
hodnutí, jednou se stavět bude pak zase nebude. Rozhodnutí obce neustále poškozu-
je moji rodinu jak finančně, tak díky neustálým změnám v územním rozhodnutí 
i psychicky. 
Dříve rozhodovali soudruzi, 30 let blokovali naše rozhodnutí a dnes se bude v tomto 
počínání pokračovat. Realizujte si Vaše plány jinde. Pro nás to nemá žádný význam 
jenom samé újmy. 
Vznáším k Vašemu ÚP – změně ÚP připomínky a námitky a vyjadřuji tak nesouhlas 
se stavbou přeložky silnice a s tím související. 
Příloha: Výpis z KN č. LV 1243 

II/104: Sulice, přeložka“ již od jejich účinnosti dne 
22. 2. 2012. Veřejně projednaným návrhem Změny 
č. 4 nebyla provedena žádná úprava vymezení ve-
řejně prospěšné stavby „Koridor přeložky silnice 
II/104“, a proto nebyl tento koridor podle § 55 
odst. 6 stavebního zákona předmětem projednávání, 
a tudíž nelze proti jeho vymezení uplatňovat námit-
ku, nestalo se tak návrhem Změny č. 4. 

34 Ing. Tomáš Kozák, 
Na Rovině 1131, Hlubočinka, 
251 68 Sulice 

ze dne 12. 3. 2024; 
zapsáno dne 13. 3. 2024 
pod čj. SUL-0426/2024 

Námitky k návrhu změny č. 4 ÚP Sulice 
Posílám námitky ke změně ÚP č. 4, které zazněly již na projednávání změny č. 4 
dne 5. 3. 2024. 
1) Nesoulad u plochy H-17 
(obrázek – změna č. 1) H-17 

 
Ve změně č. 4 jsou chybně uvedeny m2 stejně jako ve změně č. 2. 

 
 
 
1) Námitce se vyhovuje. 
Odůvodnění: Vymezení zastavitelné plochy H17 ná-
vrhem Změny č. 4 bude projektantem prověřeno 
a její výměra upravena – viz Pokyny (bod VP*16). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

30 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

 
4012 m2 neodpovídá skutečnosti. Navíc tato úprava nebyla popsána v obsahu změny 
č. 2, a proto nebylo možné se k ní vyjádřit. 
V prostoru H-17 vyrostli již 3RD z toho dva o čtyřech bytových jednotkách a jeden 
o třech. 
Navrhuji uvést do souladu se skutečností. 
Odůvodnění připomínky: nesoulad se skutečností, chybně uvedené plochy a grafic-
ké značení 
Vymezení území dotčeného připomínkou: 
Sulice (okres Praha-východ); 759431, 
p. č. 681/2 
p. č. 698/1 
p. č. 698/2 
p. č. 693/1 – část pozemku 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

31 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

2) Plochy M-14, M-15 a M-24 a M-25 

 

2) Námitce se vyhovuje. 
Odůvodnění: Z textové i grafické části návrhu Změ-
ny č. 4 budou odstraněny všechny citace a označení 
neexistujících ploch M-14, M-15 a M-24 a upřesňu-
jící podmínky plochy M-25 budou vyjmuty z regula-
tivů plochy TO – nakládání s odpady a budou uve-
deny v regulativech plochy ZO – zeleň ochranná 
a izolační – viz Pokyny (bod VP*17). 



  

32 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

 
Odůvodnění připomínky: 
Jedná se o nesoulad mezi textovou a grafickou částí. 
Plocha M-14 – není zakreslena v mapových podkladech (není definována) a proto 
by měla být odstraněna z nové textové části TO – nakládání s odpady. 
Plocha M-15 nemá označené hranice v mapových podkladech a dle vyjádření za pro-
jednání změny č. 4 na obci dne 5. 3. 2024 by měla být z mapové části odstraněna. 

 
Plocha M-24 není zakreslena v mapových podkladech (není definována) a proto by 
měla být odstraněna z nové textové části TO – nakládání s odpady. 
Plocha M-25 by měla být popsána v ploše ZO nikoliv v TO. 
Vymezení území dotčeného připomínkou: 
Sulice (okres Praha-východ); 759431, 
jelikož se jedná o nesoulad mezi grafickou a textovou částí, není možné přesně 
určit dotčená parcelní čísla, lokalita viz grafická příloha. 



  

33 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

 
V. vymezení území dotčeného připomínkou/námitkou 
Území je nutní vymezit zejména uvedením katastrálního území a dále uvedením 
parcelních čísel pozemků, případná názvů ulic nebo jiných údajů umožňujících jed-
noznačnou lokalizaci území. Vymezení území je možné doplnit grafickou přílohou. 

35 Ing. Zdeněk Rychetník, 
Betáňská 783/18, 142 00 Praha 4 

ze dne 7. 3. 2024; 
zapsáno dne 11. 3. 2024 
pod čj. SUL-0403/2024 

PŘIPOMÍNKA KE ZMĚNĚ Č. 4 ÚP SULICE ZKRÁCENÝM POSTUPEM 
Vlastník pozemku parc. č. 418/44 v k. ú. Sulice 
Dovoluji si v souladu s § 52 odst. 2 stavebního zákona uplatnit připomínku týkající 
se změny č. 4 ÚP Sulice, konkrétně v textové části 1.1 k bodu č. 10, v tabulce Ve-
řejně prospěšné stavby pro dopravu, VPD.8 – Sulice – obslužné komunikace jih. 
Zde je v dotčených pozemcích s možností vyvlastnění pravděpodobně chybně uve-
den i pozemek č. 418/44, resp. z přiloženého výkresu ve změně č. 4 ÚP není zřejmé, 
jak by se případné vyvlastnění mělo pozemku 418/44 týkat: 

Pořizovatel v souladu s obsahem podání a subjek-
tem jeho podatele vyhodnotil nadepsanou připo-
mínku z opatrnosti jako námitku. 
Námitce se vyhovuje. 
Odůvodnění: Pozemek parc. č. 418/44, k. ú. Sulice, 
ve vlastnictví podatele námitky, bude vypuštěn ze 
seznamu pozemků dotčených veřejně prospěšnou 
stavbou pro dopravu VPD.8 „Sulice – obslužné ko-
munikace jih“, uvedených v tabulce na straně 15 
textové části návrhu Změny č. 4 v subkapitole 7.1.1 
„VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY S MOŽNOSTÍ 
VYVLASTNĚNÍ“, neboť není dotčeným pozemkem – 
viz Pokyny (bod VP*18). 



  

34 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

 
V této souvislosti se domnívám, že naopak v seznamu dotčených pozemků s mož-
ností vyvlastnění vůbec není uveden pozemek č. 775/66, který je klíčový pro reali-
zaci VPD.8. 
Pokud by však podle této aktuální změny ÚP byl pozemek č. 418/44 uveden v ta-
bulce „Veřejně prospěšné stavby s možností vyvlastnění“ dle názoru pořizovatele 
oprávněně, pak uplatňuji námitku s požadavkem technického zdůvodnění nutnosti 
případného vyvlastnění. 

 Připomínky právnických a fyzických osob (§ 55b odst. 2 stavebního zákona) 

N E B Y L Y  U P L A T N Ě N Y  

 Stanoviska dotčených orgánů k návrhu vypořádání námitek a připomínek – 36 až 52 
36 Hasičský záchranný sbor 

Středočeského kraje, 
územní odbor Kolín, 
Polepská 634, 280 02 Kolín 

Pořizovatelem zpracované návrhy rozhodnutí o námitkách a návrhy vyhodnocení připomínek podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, uplatněných k návrhu 
změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 veřejně projednaného dne 5. 3. 2024, byly dotčenému orgánu doručeny dne 12. 8. 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko dotčeného orgánu k návrhům pořizovatele nebylo ve stanovené lhůtě do dne 11. 9. 2024 uplatněno, proto se má podle § 53 odst. 1 
stavebního zákona za to, že dotčený orgán s návrhy pořizovatele souhlasí. 

37 Krajská hygienická stanice 
Středočeského kraje, 
oddělení hygieny obecné 
a komunální pro okresy 
Praha-východ a Praha-západ, 
Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2 

KHSSC 60016/2024 
ze dne 21. 8. 2024, 
Vladimír Pěkný 

Krajská hygienická stanice Středočeského kraje jako dotčený správní úřad podle 
§ 77 zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a změně některých souvi-
sejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon č. 258“), místně pří-
slušný dle ustanovení § 11 odst. 1 písm. b) zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve 
znění pozdějších předpisů (dále jen „správní řád"), a věcně příslušný podle ust. § 10 
správního řádu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 písm. i) zákona č. 258, posoudil ÚPD 
„Stanovisko k návrhu rozhodnutí o námitkách a návrhu vypořádání připomí-

––––––––––– 



  

35 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

nek k návrhu změny č. 4 ÚP Sulice, k veřejnému projednání“, v rozsahu právní 
úpravy provedené § 30 zákona č. 258 a vydává v souladu s ustanovením § 54 odst. 1 
zákona č. 283/2021 Sb., stavebního zákona, ve znění pozdějších předpisů, toto 

stanovisko: 
k „Stanovisko k návrhu rozhodnutí o námitkách a návrhu vypořádání připo-

mínek k návrhu změny č. 4 ÚP Sulice, k veřejnému projednání“ 
se souhlasí 

Odůvodnění: 
KHS dne 12. 8. 2024 do datové schránky obdržela žádost o stanovisko k „Stanovis-
ko k návrhu rozhodnutí o námitkách a návrhu vypořádání připomínek k ná-
vrhu změny č. 4 ÚP Sulice, k veřejnému projednání“(dále jen „návrh“). 
Ke změně č. 4 ÚP Sulice k veřejnému projednání se KHS vyjadřovala souhlasným 
stanoviskem čj. KHSSC 17828/2024, s.z. S-KHSSC 07780/2024, ze dne 11. 3. 2024 
bez podmínek. 
Vymezení zastavitelné plochy H17 návrhem Změny č. 4 bude projektantem prově-
řeno a její výměra upravena. 
Z textové i grafické části návrhu Změny č. 4 budou odstraněny všechny citace a ozna-
čení neexistujících ploch M-14, M-15 a M-24 a upřesňující podmínky plochy M-25 
budou vyjmuty z regulativů plochy TO – nakládání s odpady a budou uvedeny v re-
gulativech plochy ZO – zeleň ochranná a izolační. 
Pozemek parc. č. 418/44, k. ú. Sulice, bude vypuštěn ze seznamu pozemků dotče-
ných veřejně prospěšnou stavbou pro dopravu VPD.8 „Sulice – obslužné komunika-
ce jih“, neboť není dotčeným pozemkem. 
KHS nemá k předloženému „Návrhu rozhodnutí o námitkách a návrhu vypořá-
dání připomínek k návrhu změny č. 4 ÚP Sulice, k veřejnému projednání“ žád-
né námitky ani připomínky a s návrhem souhlasí. 

38 Krajská veterinární správa 
Státní veterinární správy 
pro Středočeský kraj, 
Černoleská 1929, 256 38 Benešov 

Pořizovatelem zpracované návrhy rozhodnutí o námitkách a návrhy vyhodnocení připomínek podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, uplatněných k návrhu 
změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 veřejně projednaného dne 5. 3. 2024, byly dotčenému orgánu doručeny dne 12. 8. 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko dotčeného orgánu k návrhům pořizovatele nebylo ve stanovené lhůtě do dne 11. 9. 2024 uplatněno, proto se má podle § 53 odst. 1 
stavebního zákona za to, že dotčený orgán s návrhy pořizovatele souhlasí. 

39 Krajský úřad Středočeského kraje, 
ředitel krajského úřadu, 
Zborovská 81/11, 150 21 Praha 5 

Pořizovatelem zpracované návrhy rozhodnutí o námitkách a návrhy vyhodnocení připomínek podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, uplatněných k návrhu 
změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 veřejně projednaného dne 5. 3. 2024, byly dotčenému orgánu doručeny dne 12. 8. 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko dotčeného orgánu k návrhům pořizovatele nebylo ve stanovené lhůtě do dne 11. 9. 2024 uplatněno, proto se má podle § 53 odst. 1 
stavebního zákona za to, že dotčený orgán s návrhy pořizovatele souhlasí. 

40 Městský úřad Říčany, 
odbor správních agend a dopravy, 
oddělení dopravy,  
Masarykovo náměstí 53/40, 
251 01 Říčany 

Pořizovatelem zpracované návrhy rozhodnutí o námitkách a návrhy vyhodnocení připomínek podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, uplatněných k návrhu 
změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 veřejně projednaného dne 5. 3. 2024, byly dotčenému orgánu doručeny dne 12. 8. 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko dotčeného orgánu k návrhům pořizovatele nebylo ve stanovené lhůtě do dne 11. 9. 2024 uplatněno, proto se má podle § 53 odst. 1 
stavebního zákona za to, že dotčený orgán s návrhy pořizovatele souhlasí. 



  

36 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

41 Městský úřad Říčany, 
odbor územního plánování 
a regionálního rozvoje, 
oddělení památkové péče, 
Masarykovo náměstí 53/40, 
251 01 Říčany 

Pořizovatelem zpracované návrhy rozhodnutí o námitkách a návrhy vyhodnocení připomínek podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, uplatněných k návrhu 
změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 veřejně projednaného dne 5. 3. 2024, byly dotčenému orgánu doručeny dne 12. 8. 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko dotčeného orgánu k návrhům pořizovatele nebylo ve stanovené lhůtě do dne 11. 9. 2024 uplatněno, proto se má podle § 53 odst. 1 
stavebního zákona za to, že dotčený orgán s návrhy pořizovatele souhlasí. 

42 Městský úřad Říčany, 
odbor životního prostředí, 
Masarykovo náměstí 53/40, 
251 01 Říčany 

250406/2024/MURI/OŽP
/1460 
ze dne 6. 9. 2024, 
Barbora Khollová 

Na základě žádosti Obecního úřadu Sulice o stanovisko k návrhu rozhodnutí 
o námitkách a návrhu vyhodnocení připomínek uplatněných k návrhu změny 
č. 4 ÚP Sulice, vydává MěÚ v Říčanech, odbor životního prostředí, k návrhu toto 
stanovisko: 
Orgán ochrany ZPF příslušný podle ust. § 13 a § 15 zák. č. 334/1992 Sb., o ochra-
ně ZPF, ve znění pozdějších předpisů: 
Dle § 5 odst. 2 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, orgány ochrany ZPF 
uplatňují stanoviska k ÚPD a k návrhu vymezení zastavěného území z hlediska 
ochrany ZPF. Dle § 17a zákona je tímto orgánem Krajský úřad Středočeského 
kraje, Zborovská 11, Praha 5. 

Vypracovala: Bc. Kristina Machotová 
Orgán státní správy lesů příslušný dle ust. § 48 zák. č. 289/1995 Sb., o lesích a o 
změně a doplnění některých dalších zákonů, ve znění pozdějších předpisů: 
Bez připomínek. 

Vypracoval: Ing. Jiří Dvořák 
Orgán státní správy myslivosti příslušný podle ust. § 60 a § 67 zák. č. 449/2001 
Sb., o myslivosti, ve znění pozdějších předpisů: 
Bez připomínek. 

Vypracoval: Ing. Jiří Dvořák 
Orgán ochrany přírody a krajiny příslušný podle § 76 a § 77 zák. č. 114/1992 
Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů: 
Bez připomínek. 

Vypracovala: Ing. Renáta Vavřínová 
Orgán odpadového hospodářství příslušný podle § 126 písm. k) zák. č. 541/2020 
Sb., o odpadech a o změně některých dalších zákonů, ve znění pozdějších předpisů: 
Bez připomínek. 

Vypracoval: Ing. Michal Vrabec 
Orgán ochrany ovzduší příslušný podle § 27 odst. 1 písm. f) zák. č. 201/2012 Sb., 
o ochraně ovzduší a o změně některých dalších zákonů (zákon o ochraně ovzduší): 
Bez připomínek. 

Vypracoval: Ing. Michal Vrabec 
Vodoprávní úřad příslušný podle § 106 zák. č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně 
některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů: 
Bez připomínek. 

Vypracovala: Ing. Šárka Doudová 

 
 
 
 
 
 
Vzato na vědomí. 
Stanovisko příslušného orgánu ochrany ZPF, Kraj-
ského úřadu Středočeského kraje, odboru životního 
prostředí a zemědělství, nebylo uplatněno – viz poř. 
č. 39 tohoto vyhodnocení. 
 
 
Vzato na vědomí. 
 
 
 
Vzato na vědomí. 
 
 
 
Vzato na vědomí. 
 
 
 
Vzato na vědomí. 
 
 
 
Vzato na vědomí. 
 
 
 
Vzato na vědomí. 



  

37 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

43 Ministerstvo dopravy, 
odbor infrastruktury a územního plánu, 
nábřeží Ludvíka Svobody 1222/12, 
110 15 Praha 1 

Pořizovatelem zpracované návrhy rozhodnutí o námitkách a návrhy vyhodnocení připomínek podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, uplatněných k návrhu 
změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 veřejně projednaného dne 5. 3. 2024, byly dotčenému orgánu doručeny dne 12. 8. 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko dotčeného orgánu k návrhům pořizovatele nebylo ve stanovené lhůtě do dne 11. 9. 2024 uplatněno, proto se má podle § 53 odst. 1 
stavebního zákona za to, že dotčený orgán s návrhy pořizovatele souhlasí. 

44 Ministerstvo obrany, 
sekce majetková, 
odbor ochrany územních zájmů 
a státního odborného dozoru, 
oddělení ochrany územních zájmů, 
Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6 

Pořizovatelem zpracované návrhy rozhodnutí o námitkách a návrhy vyhodnocení připomínek podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, uplatněných k návrhu 
změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 veřejně projednaného dne 5. 3. 2024, byly dotčenému orgánu doručeny dne 12. 8. 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko dotčeného orgánu k návrhům pořizovatele nebylo ve stanovené lhůtě do dne 11. 9. 2024 uplatněno, proto se má podle § 53 odst. 1 
stavebního zákona za to, že dotčený orgán s návrhy pořizovatele souhlasí. 

45 Ministerstvo průmyslu a obchodu, 
odbor hornictví a surovinové politiky, 
Na Františku 1039/32, 
110 15 Praha 1 

Pořizovatelem zpracované návrhy rozhodnutí o námitkách a návrhy vyhodnocení připomínek podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, uplatněných k návrhu 
změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 veřejně projednaného dne 5. 3. 2024, byly dotčenému orgánu doručeny dne 12. 8. 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko dotčeného orgánu k návrhům pořizovatele nebylo ve stanovené lhůtě do dne 11. 9. 2024 uplatněno, proto se má podle § 53 odst. 1 
stavebního zákona za to, že dotčený orgán s návrhy pořizovatele souhlasí. 

46 Ministerstvo vnitra ČR, 
odbor správy majetku, 
PO BOX 155/OSM, 140 21 Praha 4 

Pořizovatelem zpracované návrhy rozhodnutí o námitkách a návrhy vyhodnocení připomínek podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, uplatněných k návrhu 
změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 veřejně projednaného dne 5. 3. 2024, byly dotčenému orgánu doručeny dne 12. 8. 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko dotčeného orgánu k návrhům pořizovatele nebylo ve stanovené lhůtě do dne 11. 9. 2024 uplatněno, proto se má podle § 53 odst. 1 
stavebního zákona za to, že dotčený orgán s návrhy pořizovatele souhlasí. 

47 Ministerstvo zdravotnictví, 
Český inspektorát lázní a zřídel, 
Palackého náměstí 375/4, 
128 01 Praha 2 

Pořizovatelem zpracované návrhy rozhodnutí o námitkách a návrhy vyhodnocení připomínek podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, uplatněných k návrhu 
změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 veřejně projednaného dne 5. 3. 2024, byly dotčenému orgánu doručeny dne 12. 8. 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko dotčeného orgánu k návrhům pořizovatele nebylo ve stanovené lhůtě do dne 11. 9. 2024 uplatněno, proto se má podle § 53 odst. 1 
stavebního zákona za to, že dotčený orgán s návrhy pořizovatele souhlasí. 

48 Ministerstvo životního prostředí, 
odbor výkonu státní správy I, 
ochrana nerostného bohatství, 
Kodaňská 1441/46, 101 00 Praha 10 

Pořizovatelem zpracované návrhy rozhodnutí o námitkách a návrhy vyhodnocení připomínek podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, uplatněných k návrhu 
změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 veřejně projednaného dne 5. 3. 2024, byly dotčenému orgánu doručeny dne 12. 8. 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko dotčeného orgánu k návrhům pořizovatele nebylo ve stanovené lhůtě do dne 11. 9. 2024 uplatněno, proto se má podle § 53 odst. 1 
stavebního zákona za to, že dotčený orgán s návrhy pořizovatele souhlasí. 

49 Obvodní báňský úřad pro území 
Hlavního města Prahy a kraje 
Středočeského, 
Kozí 748/4, PO BOX 31, 
110 01 Praha 1 

Pořizovatelem zpracované návrhy rozhodnutí o námitkách a návrhy vyhodnocení připomínek podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, uplatněných k návrhu 
změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 veřejně projednaného dne 5. 3. 2024, byly dotčenému orgánu doručeny dne 12. 8. 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko dotčeného orgánu k návrhům pořizovatele nebylo ve stanovené lhůtě do dne 11. 9. 2024 uplatněno, proto se má podle § 53 odst. 1 
stavebního zákona za to, že dotčený orgán s návrhy pořizovatele souhlasí. 

50 Státní energetická inspekce, 
Územní inspektorát pro Hlavní město 
Prahu a Středočeský kraj, 
Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha 2 

Pořizovatelem zpracované návrhy rozhodnutí o námitkách a návrhy vyhodnocení připomínek podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, uplatněných k návrhu 
změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 veřejně projednaného dne 5. 3. 2024, byly dotčenému orgánu doručeny dne 12. 8. 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko dotčeného orgánu k návrhům pořizovatele nebylo ve stanovené lhůtě do dne 11. 9. 2024 uplatněno, proto se má podle § 53 odst. 1 
stavebního zákona za to, že dotčený orgán s návrhy pořizovatele souhlasí. 

51 Státní pozemkový úřad, 
Krajský pozemkový úřad pro 
Středočeský kraj a hl. město Praha, 
Husinecká 1024/11a, 130 00 Praha 3 

Pořizovatelem zpracované návrhy rozhodnutí o námitkách a návrhy vyhodnocení připomínek podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, uplatněných k návrhu 
změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 veřejně projednaného dne 5. 3. 2024, byly dotčenému orgánu doručeny dne 12. 8. 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko dotčeného orgánu k návrhům pořizovatele nebylo ve stanovené lhůtě do dne 11. 9. 2024 uplatněno, proto se má podle § 53 odst. 1 
stavebního zákona za to, že dotčený orgán s návrhy pořizovatele souhlasí. 



  

38 – Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 

poř. 
číslo 

údaje o podateli 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

čj. ze dne, 
vyřizuje 

úplné znění nebo významná část podání 
(stanoviska, námitky, připomínky) 

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ 
POŘIZOVATELE 

52 Státní úřad pro jadernou 
bezpečnost, 
Senovážné náměstí 1589/9, 
110 15 Praha 1 

Pořizovatelem zpracované návrhy rozhodnutí o námitkách a návrhy vyhodnocení připomínek podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, uplatněných k návrhu 
změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 veřejně projednaného dne 5. 3. 2024, byly dotčenému orgánu doručeny dne 12. 8. 2024 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko dotčeného orgánu k návrhům pořizovatele nebylo ve stanovené lhůtě do dne 11. 9. 2024 uplatněno, proto se má podle § 53 odst. 1 
stavebního zákona za to, že dotčený orgán s návrhy pořizovatele souhlasí. 

 Stanovisko krajského úřadu k návrhu vypořádání námitek a připomínek – 53 
53 Krajský úřad Středočeského kraje, 

odbor územního plánování 
a stavebního řádu, 
oddělení územního plánování, 
Zborovská 81/11, Praha 5 

Pořizovatelem zpracované návrhy rozhodnutí o námitkách a návrhy vyhodnocení připomínek podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, uplatněných k návrhu změny č. 2 
ÚP Březové-Oleška z 05/2021 veřejně projednaného dne 15. 7. 2021, byly krajskému úřadu doručeny dne 15. 10. 2021 (doručenka uložena u pořizovatele). 

Stanovisko krajského úřadu k návrhům pořizovatele nebylo ve stanovené lhůtě do dne 15. 11. 2021 uplatněno, proto se má podle § 53 odst. 1 
stavebního zákona za to, že krajský úřad s návrhy pořizovatele souhlasí. 

 
Vypracoval: Ing. Ladislav Vich, výkonný pořizovatel, PRISVICH, s.r.o. 
Spolupráce: Ing. Petr Čuřík, starosta obce, určený zastupitel 
 
V Sulicích dne 13. ledna 2025 
 
 
 
Za pořizovatele změny č. 4 ÚP Sulice: 
 

Ing. Ladislav Vich, zástupce pořizovatele 
PRISVICH, s.r.o. 
 
 
 
 
 

Ing. Petr Čuřík 
starosta obce 
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POKYNY PRO PODSTATNOU ÚPRAVU 
NÁVRHU ZMĚNY Č. 4 ÚZEMNÍHO PLÁNU SULICE 



Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem, starostou obce Ing. Petrem Čuříkem, 
podle § 55b odst. 10 a § 53 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu 
(stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), ve spojení s § 323 
odst. 9 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, ve zkráceném po-
stupu pořizování, vyhodnotil výsledky veřejného projednání návrhu změny č. 4 územního plánu 
Sulice z října 2023 (dále také jen „návrh Změny č. 4“) konaného dne 5. března 2024, a uplatněné 
stanoviska, připomínky a námitky k veřejném projednání tak, jak je uvedeno ve „Vyhodnocení 
veřejného projednání návrhu změny č. 4 územního plánu Sulice“, a stanovuje pro jeho pod-
statnou úpravu před opakovaným veřejným projednáním, podle § 53 odst. 2 stavebního zákona 
tyto pokyny: 

Poznámka: Označení položek pokynů „VP*…“ je zvoleno v kontextu s fázemi pořizování změny č. 4 ÚP Sulice pro 
pokyny určující podstatnou úpravu návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 po fázi veřejného projedná-
ní, před fází opakovaného veřejného projednání. V případě, že pokyn vyplývá z „Vyhodnocení veřejného 
projednání návrhu změny č. 4 územního plánu Sulice“ – je v hranaté závorce uváděno pořadové číslo 
příslušného stanoviska, námitky či připomínky dle citovaného vyhodnocení, v případě, že pokyn vyplývá 
ze spolupráce s určeným zastupitelem podle § 53 odst. 1 stavebního zákona, je v hranaté závorce uvede-
no „určený zastupitel“, jinak se jedná o pokyn pořizovatele. 

 
VP*1. Regulativy ploch s rozdílným způsobem využití textové části ÚP Sulice, které nemají 

v „upřesňujících podmínkách“ stanovenu podmínku „prokázání splnění limitů hluku v chrá-
něném venkovním prostoru staveb z provozu těchto ploch u nejbližší stávající i budoucí 
obytné zástavby“, doplnit tuto podmínku textovou částí návrhu Změny č. 4 v „upřesňu-
jících podmínkách“ u ploch OV – občanské vybavení veřejné, OK – občanské vybavení 
komerční, DU – doprava všeobecná, DS – doprava silniční, TE – energetika, VD – výro-
ba drobná a služby, VZ – výroba zemědělská a lesnická.  [2] 

VP*2. Obecný způsob ochrany nemovité kulturní památky „tvrziště Hradiště“ stanovit 
v subkapitole 2.2 „HLAVNÍ CÍLE OCHRANY A ROZVOJE HOD-NOT“ kapitoly 2 
„KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT“ 
textové části návrhu Změny č. 4, a to také ve vztahu k ploše S.05, která do kulturní pa-
mátky zasahuje. Rozsah a označení nemovité kulturní památky „tvrziště Hradiště“ 
uvést ve výkresu č. 2.4 „KOORDINAČNÍ VÝKRES“ grafické části odůvodnění návrhu 
Změny č. 4.  [6] 

VP*3. Ve výkresech návrhu Změny č. 4 vymezit všechny pozemky v řešeném území s druhem 
pozemku „lesní pozemek“, popř. jiné druhy pozemků se způsobem ochrany nemovitosti 
„pozemek určený k plnění funk-cí lesa“, dle údajů katastru nemovitostí jako plochy 
LU – lesní všeobecné.  [7a/SSL, 7b/SSL] 

VP*4. Regulativy plochy LU – lesní všeobecné kapitoly 6.3 „PLOCHY S ROZDÍLNÝM 
ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, PODMÍNKY JEJICH VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁ-
DÁNÍ“ textové části návrhu Změny č. 4 přepracovat podle požadavků orgánu státní 
správy lesů Městského úřadu Říčany.  [7a/SSL, 7b/SSL] 

VP*5. Převést plochu ZU – zeleň všeobecná, vymezenou návrhem Změny č. 4 okolo Sulického 
potoka a jeho přítoku, na nově vytvořenou plochu ZK – zeleň krajinná, a to s ohledem 
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na umístění v krajině a jejich význam, a v textové části návrhu Změny č. 4 doplnit regu-
lativy této plochy.  [7a/OOP-1, 7b/OOP-1] 

VP*6. Vypustit z výkresů návrhu Změny č. 4 plocha LU.z – lesní zvláštního určení a nahradit 
ji plochou LU – lesní všeobecná, protože není opodstatněné v ÚP kategorizovat les pod-
le lesního zákona č. 289/1995 Sb., navíc plocha LU.z nemá stanovené regulativy a není 
ani uvedena v legendách výkresů.  [7a/OOP-2, 7b/OOP-2] 

VP*7. Lesní pozemky parc. č. 1099/1 a 1099/8, k. ú. Sulice, a případně další lesní pozemky 
zařazené návrhem Změny č. 4 do plochy MU – smíšené nezastavěného území všeobec-
né nebo obdobné plochy, zařadit do plochy LU – lesní všeobecná.  [7a/OOP-3, 
7b/OOP-3] 

VP*8. Do výkresů návrhu Změny č. 4 zapracovat požadavky orgánu ochrany přírody Měst-
ského úřadu Říčany na doplnění ploch WU – vodní a vodohospodářské všeobecné na 
pozemcích parc. č. 441/2, 452, 453, 533/2, 951/1, 1099/1, 1113/4, k. ú. Sulice, upřesně-
ných v přílohách č. 1 až 7 stanoviska Městského úřadu Říčany, a na doplnění skupiny 
památných stromů a jejich ochranných pásem vyhlášených na území obce Sulice pově-
řeným Obecním úřadem v Kamenici.  [7a/OOP1-9, 7b/OOP1-9] 

VP*9. Požadavky orgánu ochrany přírody a krajiny Městského úřadu Říčany na úpravu re-
gulativů ploch PU – veřejná prostranství všeobecné, TW – vodní hospodářství, ZO – ze-
leň ochranná a izolační, ZU – zeleň všeobecná, AP.t – pole a trvalé travní porosty – trva-
lé travní porosty, AP.p – pole a trvalé travní porosty – pole, AT – trvalé kultury, LU – 
lesní všeobecné a MU – smíšené nezastavěného území všeobecné zapracovat do textové 
části návrhu Změny č. 4 v souladu se závěry uvedenými v zápisu z jednání o doplně-
ní návrhu změny č. 4 ÚP Sulice, konanému dne 29. 5. 2024 na Městském úřadu Říčany, 
k vypořádání požadavků uvedených ve stanovisku Odboru životního prostředí, Městského 
úřadu Říčany, čj. 34728/2024/ /MURI/OŽP/1460 ze dne 8. 3. 2024, uplatněnému k veřej-
nému projednání návrhu změny č. 4 ÚP Sulice.  [7a/OOP-regulativy, 7b/OOP-regulativy] 

VP*10. Opravit v položce „Upřesňující podmínky“ regulativu plochy TW – vodní hospodářství 
na straně 11 textové části návrhu Změny č. 4 chybný text „ČOV Nebřenice“ na správný 
„ČOV Nechánice“.  [7a/VOD, 7b/VOD] 

VP*11. Textovou část odůvodnění návrhu Změny č. 4 doplnit o kapitolu „Zvláštní zájmy Mi-
nisterstva obrany“ podle požadavků Ministerstva obrany z titulu, že celé území obce 
Sulice se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany, jevu 102a (ochranné pásmo 
radiolokačního zařízení). Současně je na celém území obce Sulice zájem Ministerstva 
obrany posuzován z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb, jevu 119, podle 
ustanovení § 175 stavebního zákona.  [9] 

VP*12. Pod legendu výkresu č. 2.4 „Koordinační výkres“ grafické části odůvodnění návrhu 
Změny č. 4 doplnit textové poznámky, a to „Celé území obce je situováno v ochranném 
pásmu radiolokačního zařízení Ministerstva obrany“ a „Celé území obce je zájmovým 
územím Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“ podle 
požadavku Ministerstva obrany.  [9] 

VP*13. Textová a grafická část odůvodnění návrhu Změny č. 4 doplnit o veškeré jevy a jejich 
limity (rozvojová oblast OB1, plynovod VTL, regulační stanice VTL, poddolované úze-
mí, ochranné pásmo vodního zdroje 1. a 2. stupně a ev. další) vymezené v ZÚR Středo-
českého kraje a o prokázání zajištění koordinace návrhu Změny č. 4 s touto dokumentací 
a že tyto jevy nebudou návrhem dotčeny.  [18a] 

VP*14. V textové části odůvodnění návrhu Změny č. 4 prokázat soulad návrhu Změny č. 4 
s Politikou územního rozvoje ČR v aktuálním znění (včetně 7. aktualizace) a se ZÚR 
Středočeského kraje v aktuálním znění (včetně 8. a 11. aktualizace).  [18a] 
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VP*15. Před dokončením návrhu Změny č. 4 pro opakované veřejné projednání se požaduje 
předat pořizovateli dokumentaci návrh Změny č. 4 v souborech PDF, aby mohla být 
předložena nadřízenému orgánu, Krajskému úřadu Středočeského kraje, k potvrzení od-
stranění nedostatků podle § 55b odst. 4 stavebního zákona.  [18a] 

VP*16. Prověřit vymezení zastavitelné plochy H17 návrhem Změny č. 4 podle skutečnosti a její 
výměru upravit.  [34/1] 

VP*17. Z návrhu Změny č. 4 odstranit všechny citace a označení neexistujících ploch M-14, M-
15 a M-24 a upřesňující podmínky plochy M-25 vyjmout z regulativů plochy TO – na-
kládání s odpady a uvést je v regulativech plochy ZO – zeleň ochranná a izolační.  
[34/2] 

VP*18. Pozemek parc. č. 418/44, k. ú. Sulice, vypustit ze seznamu pozemků dotčených ve-
řejně prospěšnou stavbou pro dopravu VPD.8 „Sulice – obslužné komunikace jih“, 
uvedených v tabulce na straně 15 textové části návrhu Změny č. 4 v subkapitole 7.1.1 
„VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY S MOŽNOSTÍ VYVLASTNĚNÍ“, neboť není do-
tčeným pozemkem.  [35] 

VP*19. Z regulativů ploch stanovených pro nezastavěné území návrhem Změny č. 4 vypustit na 
celém území obce informační a turistická centra, hřiště. Připouští se pobytové louky, 
hrací prvky, městský mobiliář. Definici „pobytové louky“ doplnit do pojmů územ-
ního plánu.  [určený zastupitel] 

VP*20. Zapracování požadavků, uvedených ve stanovisku Městského úřadu Říčany, odboru ži-
votního prostředí, čj. 34728/2024/MURI/OŽP/1460 ze dne 8. 3. 2024, do návrhu Změny 
č. 4 pro opakované veřejné projednání bude projektantem s tímto odborem konzulto-
váno. 

VP*21. Všude v textové části ÚP Sulice vypustit návrhem Změny č. 4 ze sousloví „celé správní 
území“ slovo „správní“, protože ÚP nemá co do činění s výkonem správy v území a podle 
§ 43 odst. 4 stavebního zákona se ÚP vydává pro „celé území obce“, nikoliv pro „celé 
správní území obce“. 

VP*22. Ve výkresu č. 2.3 „Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací“ grafické části 
návrhu Změny č. 4 doplnit legendu o označení a popis veřejně prospěšných staveb pro 
snazší orientaci. 

VP*23. Z tabulek subkapitoly 7.1.1 „VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY S MOŽNOSTÍ VY-
VLASTNĚNÍ“ a subkapitoly 7.1.2 „VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ S MOŽNOSTÍ 
VYVLASTNĚNÍ“ textové části návrhu Změny č. 4 vypustit sloupec „katastrální území“, 
protože obec Sulice má jen jedno, a dále vypustit sloupce „čísla pozemků“ a „Předkupní 
právo“. 

VP*24. V popisu veřejně prospěšné stavby pro dopravu VPD.10 tabulky na straně 16 textové 
části návrhu Změny č. 4 opravit u Koridoru přeložky silnice II/107 číslo silnice na 
II/104. 

VP*25. Zastavitelné plochy a plochy přestavby, uvedené v tabulce na stranách 3 až 8 textové 
části návrhu Změny č. 4 zrevidovat a přečíslovat vzestupně bez chybějících ploch a dále 
vypustit z tabulky sloupce „dimenzování“ a „příklad využití“ a sloupec „Rozvojové plo-
chy“ přejmenovat. 

VP*26. Z výkresu č. 2.1 „Výkres základního členění území“ grafické části návrhu Změny č. 4 
vypustit zastavitelné plochy v zastavěném území, které vykazují charakter stavební 
proluky a výkres zatěžují přílišným množstvím malých ploch. 

VP*27. V mapovém podkladu katastrální mapy výkresů návrhu Změny č. 4 ponechat parcelní 
čísla a značky druhu pozemku., a to ve stejném stylu a velikosti. 



 

– 4 – 
Pokyny pro podstatnou úpravu návrhu změny č. 4 ÚP Sulice z 10/2023 po veřejném projednání 

VP*28. K textové části odůvodnění návrhu Změny č. 4 ÚP připojit „Vyhodnocení veřejného 
projednání návrhu změny č. 4 územního plánu Sulice“ a „Pokyny pro podstatnou úpravu 
návrhu změny č. 4 územního plánu Sulice po veřejném projednání“ a v textové části odů-
vodnění návrhu změny č. 4 ÚP Sulice uvést, jak byly pokyny splněny. 

VP*29. Textovou část odůvodnění návrhu Změny č. 4 doplnit o výčet všech úprav textové 
a grafické části návrhu Změny č. 4, provedených oproti návrhu Změny č. 4 z 10/2023 
z důvodu, že podstatně upravený návrh Změny č. 4 bude v rozsahu provedených úprav 
opakovaně veřejně projednán. 


V Sulicích dne 13. září 2024 
 
 
 
Za pořizovatele změny č. 4 ÚP Sulice: 
 

Ing. Ladislav Vich, zástupce pořizovatele 
PRISVICH, s.r.o. 
 
 
 
 
 

Ing. Petr Čuřík 
starosta obce 
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1 VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 
 

Zastavěné území se vymezuje tímto územním plánem a jeho změnou č. 2. Hranice zastavěného 
území je vymezena v souladu s § 58 zákona 183/2006 Sb. a zachycuje stav podle katastrální mapy k 6. 
6. 2022. Je zakreslena v hlavním výkresu 

Zastavěné území obce Sulice bylo vymezeno k 21.10.2024 dle § 58 zákona č. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu při konverzi ÚP Sulice dle jednotného standardu územně 
plánovací dokumentace dle části IV vyhlášky č. 500/2006 Sb. o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a o způsobu evidence územně plánovací činnosti. 

 

2 KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A
 ROZVOJE JEHO HODNOT 
 

 

2.1  ZÁSADY CELKOVÉ KONCEPCE ROZVOJE OBCE 

 

V souladu se zadáním územního plánu se stavební rozvoj obce navrhuje převážně v rámci 
plošných rezerv, určených již v územním plánu předcházejícím. Doplňování zástavby se týká 
jednotlivých ploch v návaznosti na zastavěné území, jde tedy především o dokomponování okrajů obce. 
Návrh nepodporuje případné srůstání jednotlivých místních částí, zachovává a posiluje jejich vzájemné 
oddělení volnou krajinou. Posílena je složka základní vybavenosti obce, zajištěno plné pokrytí území 
technickou infrastrukturou.  

Při řešení klíčových lokalit pro bydlení jsou do koncepce i stanovení podmínek pro plochy s 
rozdílným způsobem využití a podmínek prostorového uspořádání nového územního plánu promítnuty 
zásady obsažené v doposud platných regulačních plánech a územních studiích pro jednotlivá dílčí 
území. 
 

 

2.2  HLAVNÍ CÍLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT 
 

V souladu se zadáním územního plánu jsou důsledně respektovány přírodní a kulturní hodnoty 
území. Ty spočívají především v charakteru krajiny se zvlněným lesnatým terénem, v níž lesní a údolní 
komplexy kvalitních přírodních ploch (zejména ploch podél vodotečí) přirozeně navazují na obytnou 
zástavbu. Přibližně polovina celkové rozlohy půdy je zahrnuta do dvou nejvyšších tříd ochrany, což je 
z hlediska dalšího plošného rozvoje zástavby plně respektováno. Krajina poskytuje předpoklady pro 
kvalitní bydlení v blízkosti hlavního města.  

Doposud zůstává zachována prostorová oddělenost jednotlivých částí území i jejich odlišný 
charakter. Skutečnost, že dosud nedošlo k živelnému srůstání sídel, je nespornou urbanistickou 
hodnotou, zástavba jako taková ovšem již ztratila venkovský ráz. 

Součástí ÚP je také ochrana nemovité kulturní památky Tvrziště Hradiště – archeologické stopy 
(rejst. č. ÚSKP 30466/2-2214), sídlo drobné venkovské šlechty ze 13-15. stol na jihovýchodě Sulic mezi 
rybníky Parkán a Sulický rybník. 

Celé řešené území je územím s archeologickými nálezy III. stupně (UAN III  - možné nálezy). 
Další místa s archeologickými nálezy jsou lokalizována jako středověké a novověké jádro obce Sulice 
(USN I – území s prokázaným výskytem, ID SAS 8503) a tři lokality II. stupně (UAN II – 
s předpokládaným výskytem), tj středověké a novověké jádro obce Nechánice (ID SAS 8604), obec 
středověkého původu Želivec (ID SAS 8608) a území s archeologickými nálezy Na Křížkách – Mandava 
(ID SAS 8610). 
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3 NÁVRH URBANISTICKÉ KONCEPCE 
 

3.1  PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ SÍDEL A ZASTAVĚNÝCH LOKALIT 
 

Základní údaje o území  

IČ ZÚJ: 538833 
Kód obce: 15943 3 
ID obce 15943 

Kraj: Středočeský, okres Praha-východ 
Rozloha: 989 ha 
Počet obyvatel: 1624 
 
Hustota zalidnění 164 obyvatel/km2 

Počet katastrálních území 1 
Počet místních částí 4 
Nadmořská výška: rozmezí 340-480 m n.m. 

Finanční úřad: Finanční úřad Praha-východ 
Pověřený úřad: Kamenice 
Stavební úřad: Kamenice 
Matriční úřad: Velké Popovice 
Pověřený úřad  
s rozšířenou pravomocí: Říčany 

 

Územní plán řeší celé správní území obce Sulice. Obec se nachází v okrese Praha-východ, 
který je součástí Středočeského kraje. Území obce se administrativně dělí na čtyři základní sídelní 
jednotky, abecedně: Hlubočinka, Nechánice, Sulice, Želivec. 
 

Územně technické jednotky: 1   
Základní sídelní jednotky: 4   

     

 Název okresu Název obce Kód části obce Název části obce 

 Praha-východ Sulice 32090 Hlubočinka 

 Praha-východ Sulice 15942 Nechánice 

 Praha-východ Sulice 15943 Sulice 

 Praha-východ Sulice 15944 Želivec 
      

Zdroj http://www.isu.cz/uir 

 

Pro účely základního členění území ( výkres č.1 Návrhu Změny č.1 ÚP) se pracuje s 5 
sídelními částmi : Sulice, Hlubočinka, Želivec, Nechánice a Mandava. 
 
 
 

3.1.1. ZÁSADY PLATNÉ PRO ÚZEMÍ CELÉ OBCE 
 
3.1.1.1 PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ 
 

Osídlení v územním obvodu obce Sulice se bude rozvíjet jako aglomerace sídel (sídelních  
částí) Sulice, Hlubočinka, Želivec, Nechánice a Mandava se specifickými sídelním využitím (viz výkres 
základního členění území). Pro územní rozvoj budou především využity volné plochy v bezprostřední 
návaznosti na stávající zastavěné území. 
 

3.1.1.2 OBYTNÁ ÚZEMÍ 
 

Bydlení bude rozvíjeno především formou volně stojících rodinných domů, a to s ohledem na 
charakter jednotlivých sídelních částí. Vedle obytného využití se v obytných územích připustí též drobné 
služby a další ekonomické aktivity, pokud nebudou na újmu obytné kvality v lokalitě. Viz stanovení 

http://www.isu.cz/uir/scripts/finur.asp?kodfi=93209
http://www.isu.cz/uir/scripts/povur.asp?kodpo=06242
http://www.isu.cz/uir/scripts/staur.asp?kodst=06242
http://www.isu.cz/uir/scripts/matur.asp?kodma=17934
http://www.isu.cz/uir/scripts/rp3ur.asp?kodrp=14545
http://www.isu.cz/uir/scripts/okresdet.asp?kodok=3209
http://www.isu.cz/uir/scripts/obecdet.asp?kodob=15943
http://www.isu.cz/uir/scripts/Cobdet.asp?kodcob=32090
http://www.isu.cz/uir/scripts/okresdet.asp?kodok=3209
http://www.isu.cz/uir/scripts/obecdet.asp?kodob=15943
http://www.isu.cz/uir/scripts/Cobdet.asp?kodcob=15942
http://www.isu.cz/uir/scripts/okresdet.asp?kodok=3209
http://www.isu.cz/uir/scripts/obecdet.asp?kodob=15943
http://www.isu.cz/uir/scripts/Cobdet.asp?kodcob=15943
http://www.isu.cz/uir/scripts/okresdet.asp?kodok=3209
http://www.isu.cz/uir/scripts/obecdet.asp?kodob=15943
http://www.isu.cz/uir/scripts/Cobdet.asp?kodcob=15944
http://www.isu.cz/uir
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podmínek pro plochy s rozdílným způsobem využití). Součástí obytných celků budou vhodně umístěná 
veřejná prostranství s rekreační funkcí pro všechny skupiny obyvatel (hry dětí, posezení, odpočinek, 
vzájemná setkávání). 
 

Využití pro bydlení není rozšiřováno v bezprostředním kontaktu se silnicí II/603. 
 

3.1.1.3 OBČANSKÉ VYBAVENÍ 
 

Územní plán ve znění změny č.2 vymezuje plochu pro umístění nespecifikovaných objektů 
veřejné vybavenosti OV na Hlubočince v lokalitě H-22 a H-24 a v Suliccích v lokalitě S-38 (lokalita 
změny Z2-5). 
 

Vzhledem k nárůstu počtu trvale bydlících obyvatel v obci v souvislosti s navrhovanou zástavbou je 
navržena plocha pro rozšíření základní školy (Ž -20) západně od realizované mateřské školy a ZŠ. 
 
 
Pro občanské vybavení komerčního charakteru – obchody, služby – jsou určeny především plochy OM, 
SV podél silnice II/603 a v rámci ploch smíšených SV i podél silnice III/00315. Drobné provozovny 
komerčního charakteru nekolidující s obytným využitím lze umístit i v rámci ploch pro bydlení. 
 

3.1.1.4 DOPRAVA V KLIDU 
 

Parkování u ploch rezidenčních i pro podnikatelskou činnost bude zajištěno výhradně na 
vlastních pozemcích. Výjimečně, tam, kde to prostorové podmínky veřejného prostoru umožní a kde to 
nebude znamenat újmu ostatním uživatelům území, lze připustit po dohodě s orgány obce parkování na 
vyhrazeném stání na veřejné komunikaci. Na veřejných komunikacích budou však umístěna především 
místa pro parkování návštěvnická. 
 

3.1.1.5 HOSPODÁŘSKÉ VYUŽITÍ 
 

Hospodářské využití musí ve všech případech respektovat zájem ochrany přírodních zdrojů 
(pásmo hygienické ochrany vodních zdrojů Radějovice) a ÚSES. 
 

3.1.1.6 REKREAČNÍ VYUŽITÍ KRAJINY 
 

Rekreační využití krajiny bude spočívat především v nenáročných formách – cykloturistice (nová 
propojení místních částí), pěší turistice, eventuálně rekreační jízdě na koních. Vzhledem k nárůstu 
obyvatel v řešeném území je třeba v územním řízení při posuzování přípustnosti navrhovaného 
funkčního využití klasifikovaného územním plánem jako podmíněné posoudit, zda intenzita 
předpokládaného rekreačního využití nebude mít negativní důsledky na přírodní prostředí. 
 

Rekreační využití krajiny bude přiměřeně omezeno v územích podléhajících režimu ÚSES, v 
pásmu hygienické ochrany vodních zdrojů Radějovice a v pásmu území v okolí Chotouňského potoka. 
 

3.1.1.7 VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ  
 
 Součástí posílení sociálního pilíře a soužití nových obyvatel s původními je doplněné veřejné 
prostranství PV veřejná prostranství všeobecná PU s veřejnou zelení v Nechánicích a Sulicích. Návrh 
těchto prostranství zlepšuje obytné prostředí s možností umístit zde rekreační a sportovní prvky ( dětská 
hřiště) i prvky občanské vybavenosti veřejného charakteru (hasičská zbrojnice – Nechánice). 
           Vývoj potřeb občanské vybavenosti veřejné infrastruktury a hlavně komerční občanské 
vybavenosti není přesně definovatelný, ale vzhledem k předpokládanému nárůstu obyvatel v řešeném 
území bude jistě vyžadovat nové plochy, které by měli být soustředěny u veřejných prostranství 
s odpovídajícím dopravním napojením. Proto je v území navržena rezerva R1 pro veřejné prostranství 
smíšenou venkovskou zástavbu a občanskou vybavenost. V rámci této rezervy se počítá s novým 
centrálním prostranstvím s veřejnou zelení, které v řešeném území chybí jako ústřední veřejný prostor 
pro celé správní území obce. 
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3.1.2. SPECIFICKÉ ZÁSADY PRO JEDNOTLIVÁ SÍDLA A ODLOUČENÉ 
ZASTAVĚNÉ PLOCHY 

 

Sídelní části se budou rozvíjet diferencovaně s ohledem na územně technické předpoklady a 
dopravní napojení: 
 

- Sulice formou revitalizace sídelního centra a extenzivním růstem trvalého obytného využití 
jihovýchodním, jižním a severním směrem; 

- Hlubočinka růstem trvalé obytného využití na volných plochách mezi stávající zástavbou  
lokalit Borovinka a Hlubočinka 

- Želivec arondací zastavěného území v lokalitě Nová Hospoda a expanzí do prostoru Na křížkách 
a Mandava;  

- Nechánice  velmi drobným růstem obytného území směrem k lesu K Vrchánovu a na severu obce 
- Mandava a koridor východně od silnice II/603 mezi Mandavou a Želivcem jako prostor pro bydlení, 

ale i obslužné využití. 

 

Veřejné vybavení je stále výrazně závislé na sousední Kamenici, výjimkou je nová MŠ, a nová 
ZŠ. Zástavba v zastavěných územích prostorově odloučených od zástavby sídelních částí (na 
samotách, například Myslivna Brdo) je co do rozsahu stabilizovaná. Lokalita bydlení za židovským 
hřbitovem navazuje na stávající zástavbu v Kostelci. Mimo vymezené zastavěné a zastavitelné území 
se nepřipustí vznik nových prostorově oddělených sídelních jednotek ani rozšiřování stávajícího 
stavebního využití. 

 

3.2  VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A PLOCH PŘESTAVBY 
 

Vymezení rozvojových ploch vychází z výkresu základního členění území. Odhad kapacitního 
dimenzování ploch je pouze orientační, řídí se okolní zástavbou. 
 
V grafické části jsou zastavitelné plochy označeny v atributové tabulce (ve sloupci Id) písmenem Z, 
plochy změn v krajině jsou v této tabulce označeny K. 
 
Modře – orientační doprovodné údaje, které nejsou závazné 
 
 

rozvojová 
plocha 

plochy RZV 
funkce výměra [m2] dimenzování příklad využití 

H-02 OM OK 1 688  
nebytové funkce, administrativa, obchodní plochy do 
1000 m2, služby 

H-03 OM OK 1597  
nebytové funkce, administrativa, obchodní plochy do 
1000 m2, služby 

H-10 ZV ZU 793  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

H-11 ZV ZU 552  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

H-13 ZV ZU 1 008  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

H-14 ZV ZU 586  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

H-15 
 ZV ZU 374  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

H-17 SV 2533 4012 3 RD 
drobná vybavenost, služby, stravování, ubytování do 20 

lůžek 

H-18 BI 8 639 8 RD  

H-19 BI 3 895 4 RD  

H-20 BI 17 504 17 RD  

H-21 SV 11 671 11 RD 
drobná vybavenost, služby, stravování, ubytování do 20 
lůžek 
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rozvojová 
plocha 

plochy RZV 
funkce výměra [m2] dimenzování příklad využití 

H-22 OV 1 925  objekt veřejného vybavení nespecifikovaný 

H-23 PV PU 1 036  veřejné prostranství 

H-25 BI 3360 4 499 4 RD  

H-26 BI 1 458 1 RD  

H-27 BI 5 640 5 RD  

H-28 BH 1 948 1 BD bytový dům 

H-29 BH 2 809 2 BD bytové domy 

H-30 BI 3 485  3 RD   

H-31 BI 2971 3117  2 RD   

H-32 SV 1806 3 816 3 RD 
drobná vybavenost, služby, stravování, ubytování do  
20 lůžek 

H-34 BH 964 1 BD bytový dům 

H-35 ZV ZU 993  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

H-38 PV PU 900 - veřejná zeleň, pěší propojení 

H-41 ZV ZU 4000 - 
veřejné prostranství s dětským hřištěm, městským 
mobiliářem a informačním systémem 

S-01 BI 15 372 15 RD 

 
 

S-02 BI 3 426 3 RD 

 
 

S-03 BI 19 628 18 RD  

S-03 ZU 6893  

 
 

S-04 BI 16 760 15 RD 
 
 

S-05 
ZV ZU 11660  8 981  

 
veřejná parková zeleň, dětské hřiště   

S-06 
ZV ZU 6 862 

 
veřejná parková zeleň, dětské hřiště   

S-07 
BI 5 413 5 RD 

 
  

S-08 
BI 8 672  8 RD  

 
  

S-09 
BI 2501  2 RD  

 
  

S-10 
BI 3034  3 RD  

 
  

S-12 
   drobná vybavenost, služby, stravování, ubytování do 20 

SV 9988  9 RD  lůžek  

S-15 ZV ZU 3 243  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

S-16 ZV ZU 2606   veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

S-17 SV 9 498 9 RD 
drobná vybavenost, služby, stravování, ubytování do 20 
lůžek  
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rozvojová 
plocha 

plochy RZV 
funkce výměra [m2] dimenzování příklad využití 

S-20 SV 2 982 2 RD 

S-21 BI 37 420 33 RD izolační ochranná zeleň 

S-22 ZO 2 761   

S-23 BI 
7000 1360   1 RD  

 
  

S-24 BI 
7821 4 840  8 RD  

 
  

S-25 ZV ZU 
954 

 

veřejná parková zeleň, dětské hřiště   

S-26 BI 
5 700  5 RD  

 
  

S-27 ZV ZU 
186 

 

veřejná parková zeleň, dětské hřiště   

S-28 BI 
9947 11 363 11 RD 

 
  

S-29 BI 
11939 105    

 
  

S-30 BI 
4844 5106  5 RD 

 
  

S-31 ZV ZU 
713 

 

veřejná parková zeleň, dětské hřiště   

S-32 SV 3231 3 RD 
drobná vybavenost, služby, stravování, ubytování do 20 
lůžek 

S-33 BI 2 100 2 RD  

S-34 OV 300 - obecní úřad 

S-35 PV PU 1 200 - dětské hřiště, veřejné prostranství 

S-36 SR SU 660 1 RD  

S-37 VD 1 300 - drobná stavební výroba a sklad 

S-38 (Z2-5) OV 1233   

M-01 DSD DU 
1029 

 

parkovací plocha pro hřbitov   

M-02 OH 
4 090 

 

hřbitov   

M-04 ZO 
3 970 

 

izolační ochranná zeleň   

M-05 
   drobná vybavenost, služby, stravování, ubytování do 20 

SV 14 034 14 RD lůžek 

M-06 BI 
55 407 50 RD 

 
  

M-07 ZV ZU 
11 380  

 
veřejná parková zeleň, dětské hřiště   

M-08    jízdárna, provozy související s výcvikem jízdy na koni, 
 OS 3 527  ustájení koní pro výcvik příp. jiná sportoviště, šatny 

M-11 BI 2973 3 RD  

M-13 ZO 3500 7 501  izolační ochranná zeleň 



 
TEXT KONVERZE ÚP Sulice po změně č 2   01/2025                     Opakované veřejné projednání 

  9 
 

rozvojová 
plocha 

plochy RZV 
funkce výměra [m2] dimenzování příklad využití 

  

M-15 ZO 
5026  

 
izolační ochranná zeleň   

M-16 
   nebytové funkce, administrativa, obchodní plochy do 

OM OK 
1480 1 825 

 

1000 m2, služby   

M-17 BI 
17 118 16 RD 

 
  

M-18 BI 2 063 2 RD  

  M-19 OM OK 
3 647  

nebytové funkce, administrativa, obchodní plochy 
do1000 m2, služby 

M-20 BI 
7126 15 840  12 RD 

 
  

M-21 ZO 
4 400  

 
izolační ochranná zeleň   

M-22 BV 1 900 1 RD  

M-23 BV 1 200 1 RD  

M-25 ZO 1 100 - ochranná a segregační zeleň 

M-26 OM OK 5 330 - penzion 20-30 lůžek 

N-01 BI 
2 271 2 RD 

 
  

N-02 BI 
3263  3 RD 

 
  

N-03 BI 
7594  7 RD 

 
  

N-06 BI 2276 3 RD  

N-07 BI 3925   

N-08 BI 
1941 2612  2 RD 

 
  

N-09 ZV ZU 
382 

 

veřejná parková zeleň, dětské hřiště   

N-10 ZV ZU 
1267  

 

veřejná parková zeleň, dětské hřiště   

N-11 ZV ZU 
300 

 

veřejná parková zeleň, dětské hřiště   
N-12 
 BI 

1022 4340  3 RD 

 
  

N-13 BI 
2489 1206 1 RD 

 
  

N-14 BI 
5576  6 RD 

 
  

N-15 ZV ZU 
328 

 
veřejná parková zeleň, dětské hřiště   

N-16 BI 
 8145 6 RD 

 
  

N-17 ZV ZU 
434 

 
veřejná parková zeleň, dětské hřiště   
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rozvojová 
plocha 

plochy RZV 
funkce výměra [m2] dimenzování příklad využití 

N-18 
 

BI 
5145 6499  5 RD  

N-19 
 BI 

7608 9 144   8 RD 

 
  

N-21 
 BI 

2261 403 1 RD 
 

  

N-22 
 ZV ZU 

340 
 

veřejná parková zeleň, dětské hřiště   

N-23 
 BI 

2 945 3 RD 
 

  

N-24 
 

ZV ZU 
284  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

N-25 
OS 

4 819  hřiště, klubovna, šatny, občerstvení, zájmová činnost  

N-27 
ZV ZU 

4 004  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

N-29 BI 12 600 12 RD  

N-30 BI 915 1 RD  

N-33 OMOK 1 800 - rozšíření hotelu 

N-34 PVPU 2 800 - veřejné prostranství s dětským hřištěm 

N-35 PV PU 800 - 
veřejné prostranství s městským mobiliářem a 
informačním systémem 

N-36 PV PU BI 3525 700 - veřejné prostranství s dětským hřištěm 

N-37 BI 391 1 500 1 RD  

N-38 (Z2-1) OS 912 - 
 
 

N-39 (Z2-3) ZS ZZ 11 500 -  

Ž-01 
BI 1232 1 RD 

 

  

Ž-04 
ZV ZU 6207 7 775  

 
veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

  

Ž-05 
ZV ZU 17437 16 142 

 
veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

  

Ž-06 
BI 1206 1695 1 RD 

 

  

Ž-07 
BI 1 390 1 RD 

 

  

Ž-08 
BI 2 455 2 RD 

 

  

Ž-09 OS 4 281  hřiště, klubovna, šatny, občerstvení, zájmová činnost 

Ž-10 SV 1 351 1 RD 
drobná vybavenost, služby, stravování, ubytování do 20 

lůžek, objekt veřejného vybavení nespecifikovaný 

Ž-12 
BI 1 994 2 RD 

 

  



 
TEXT KONVERZE ÚP Sulice po změně č 2   01/2025                     Opakované veřejné projednání 

  11 
 

rozvojová 
plocha 

plochy RZV 
funkce výměra [m2] dimenzování příklad využití 

Ž-14 
BI 925 1 RD 

 

  

Ž-15 
BI+PU 6160 4 817 3 RD 

 

  

Ž-16 
BI 1329 2 471 2 RD 

 

  

Ž-17 SV 2 958 2 RD drobná vybavenost, služby, stravování, ubytování do 20 
lůžek 

Ž-18 BI 4 100 2 RD  

Ž-20 OV 4027 6 000 - ZŠ, sportovní plochy, parkování 

Ž-21 SR 300 - zrušení cesty 

Ž-22 ZV ZU 800 - doplnění veřejné zeleně u ZŠ 

Ž-23 (Z2-4) TI TW 2964   

 

Plochy přestavby se v Návrhu ÚP nevymezují. 
 
 

3.3  NÁVRH SYSTÉMU SÍDELNÍ  ZELENĚ 
 

Vnější krajinný systém je dán. Krajinu charakterizuje zvlněný lesnatý terén, v níž lesní a údolní 
komplexy kvalitních přírodních ploch - zejména ploch podél vodotečí - přirozeně navazují na obytnou 
zástavbu. Návrh územního plánu klade důraz na posílení systému ÚSES, interakčních prvků. Zvláštní 
pozornost je věnována jižnímu pásu území v okolí Chotouňského potoka, který do budoucna zasluhuje 
vyšší míru ochrany. 
 

Návrh diferencuje jednotlivé plochy zeleně dle jejich charakteru:  
Parky a parková zeleň představuje plochy uvnitř zastavěného území a v těsné návaznosti, 

založené a udržované jako parková zeleň - intenzita založení a údržby závisí na poloze. Parkové plochy 
budou doplněny uliční zelení, zejména stromořadími. Zeleň vysoká mimolesní vytváří pásy krajinné 
zeleně s izolační a krajinotvornou funkcí. Pásy jsou vedeny v pohledově exponovaných liniích, 
sledujících přirozenou konfiguraci terénu. Využívají stávajících prvků mimolesní zeleně a drobných 
lesních porostů.  

Ochranná a izolační zeleň lemuje dopravní trasy - zde bude posílena izolační zeleň v podobě 
kompaktních vícepatrových porostů dřevin. Sady přirozeně lemují jednotlivá sídla (sídelní části) a 
spoluvytvářejí plynulý přechod do krajiny, nejsou určeny pro oplocení kromě oplocení pomocí bradel. 
Zahrady soukromé vyhrazené jsou určené pro oplocování v zastavěném i zastavitelném území. 
 

Pokud jde o druhovou skladbu, pak v parkové veřejné zeleni je používán širší sortiment druhů 
odpovídající konkrétním lokalitám. Osvědčené neinvazní druhy nepůvodních dřevin jsou použity pro 
posílení izolační zeleně. V krajinné zeleni a ve skladebných částech ÚSES se používají výhradně 
domácí dřeviny z původních společenstev. 

 

4 NÁVRH KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY A
 PODMÍNEK PRO JEJÍ UMÍSŤOVÁNÍ 
 

4.1  NÁVRH KONCEPCE DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 

 

4.1.1  ŽELEZNIČNÍ DOPRAVA 
 

Řešeným územím neprochází žádná železniční trať. Polohou je mu nejbližší trať číslo 220: 
Praha - Říčany - Benešov - Tábor - České Budějovice, jež však na území a jeho obsluhu nemá 
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přímý vliv. 

 

4.1.2  SILNIČNÍ DOPRAVA 
 

Územní plán se zabývá územím, k jehož obecným dopravním problémům patří zejména: 

 

• nízká kvalita místních a účelových komunikací (profil + povrch) vyjma lokalit Hlubočinka a Na 
Mandavě. 

• bezkoncepčnost celkového dopravního systému v nově budovaných lokalitách i v původní 
zástavbě 

• přetíženost komunikace II/603 tranzitní dopravou, kritická místa na místních odbočeních z této 
komunikace 

• narůstající provoz ve směru V-Z na komunikaci III/00315, který bude dále stoupat 
• chybějící pěší a cyklistické propojení jednotlivých místních částí (zejm.Sulice-Nechánice, Sulice- 

Želivec) 
 
 

4.1.2.1 ZÁKLADNÍ KOMUNIKAČNÍ SYSTÉM (SILNICE I., II. A III.TŘÍDY): 
 

Dálnice 
 

Návrh ÚP předpokládá zlepšení celkové dopravní situace území v závislosti na dokončení 
nadřazeného dopravního systému. Sulice se v cílovém stavu dostanou mezi dvě fungující dálniční 
komunikace D1, D3, soustřeďující dopravu směrem k jihu a jihovýchodu. To může příznivě ovlivnit dnešní 
nadměrné zatížení komunikace II/603. Zatím je v tomto směru patrný pouze vliv dálnice D1. 
 

Silnice II. a III. třídy  
Trasy stávajících silnic II. a III. třídy v území jsou stabilizované. Pokud jde o jeden z hlavních 

problémů - přetíženost komunikace II/603 tranzitní dopravou - nelze v rámci místního dopravního řešení 
realizovat žádný zásadní zásah. Problém vychází z momentálního stavu nadřazeného dopravního 
systému.  

U silnice II/603 ponechával předchozí územní plán rezervu pro její případné rozšíření. Vyhrazen 
byl pás 15 m od osy silnice na každou stranu. Návrh územního plánu tento princip v zásadě neruší, 
ponechané pásy vyplňuje ochrannou zelení.  

ZUR SK počítá s koridorem přeložky silnice II/104 (stav III/00315) ve shora zmíněném krátkém 
úseku. Jde o jedinou veřejně prospěšnou dopravní stavbu v řešeném území, obsaženou v ZUR: „VPS 
číslo D070- silnice II.třídy Sulice,), přeložka“ (označení II/104 již bere v úvahu navrhovaný stav).ÚP 
koridor přeložky zpřesňuje na celkovou šíři 30m. 

 

4.1.2.2 MÍSTNÍ A ÚČELOVÉ KOMUNIKACE 
 

Komunikační systém v území je stabilizovaný. U všech místních obslužných komunikací v 
rodinné zástavbě je do budoucna předpokládáno zajištění uličního prostoru dle §22 vyhlášky 501/2006 
Sb., který mj. umožní bezkolizní umístění sítí technické infrastruktury. V lokalitách, pro něž byly v 
předchozím období zpracovány regulační plány (RP) a územní studie, přebírá z nich návrh územního 
plánu i rozvržení místních komunikací. V těchto lokalitách je tedy územní plán v otázce budoucích 
místních komunikací již velmi konkrétní . 
 
 

4.1.2.3 DOPRAVA V KLIDU 
 

Parkování vozidel související s obytnou funkcí bude i nadále zabezpečováno na vlastních 
pozemcích obyvatel. Odstavování vozidel u rodinných domů se předpokládá na vlastních pozemcích, u 
bytových domů na veřejných prostorech v uličních čarách, stejně tak parkování vozidel návštěvníků. 
Výjimečně, tam, kde to prostorové podmínky veřejného prostoru umožní a kde to nebude znamenat 
újmu ostatním uživatelům území, lze připustit po dohodě s orgány obce parkování na vyhrazeném stání 
na veřejné komunikaci. Na všech rozvojových plochách obce s obytnou funkcí bude doprava v klidu 
zajišťována na vlastních pozemcích. 
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Pro nově zastavitelné plochy se upřesňuje stání na pozemcích RD takto: 
 
Solitérní RD a Dvojdomky - na 1 bytovou jednotku 2 stání 
       - na každou další bytovou jednotku 1 stání 

    - na každém pozemku alespoň 1 parkovací stání, u řadových rodinných domů  
      se připouští parkovací stání návštěvníků na veřejných prostorech 
 

Bytové domy - na 1 bytovou jednotku do 100 m2 1 stání 
         - na 1 bytovou jednotku nad 100 m2 2 stání 
         - na 2 bytové jednotky do 60 m2 1 stání 
         - parkování hostů přednostně na veřejných prostorech dle platných předpisů 
 

                 
U objektů občanské vybavenosti veřejného sektoru jsou parkovací stání soustředěna na 

parkovištích před jednotlivými objekty, nebo na vyhrazených stáních v profilu komunikací. nové 
parkoviště se navrhuje v návaznosti na hřbitov. Parkování u ploch pro podnikatelskou činnost bude 
zajištěno výhradně na vlastních pozemcích. 

 
 

4.1.3  OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU 
 

Obsluha území hromadnou dopravou je v rámci systému ROPID zajišťována pravidelnými 
regionálními autobusovými linkami číselných řad 3xx a 4xx, jejichž zastávky odpovídají hlavním 
rozvojovým oblastem. Autobusové linky řady 3xx vycházejí ze stanice metra C Budějovická a jsou 
vedeny přes Jesenici, Hlubočinku, Sulice a dále na Kamenici, Týnec nad Sázavou, Jílové u Prahy nebo 
Pyšely.  

Do popsaného uspořádání územní plán nezasahuje, s výjimkou návrhu umístění nové 
autobusové zastávky Mandava pro oba směry a přesunu konečné autobusové zastávky v Nechánicích 
z centra obce na severní okraj. 

 

4.1.4  PĚŠÍ A CYKLISTICKÁ DOPRAVA 
 

Návrh reaguje na skutečnost, že v území dosud zřetelně chybělo pěší a cyklistické propojení 
jednotlivých místních částí (Sulice-Nechánice, Sulice-Želivec), a to propojení nezávislé na silničních 
komunikacích. Jedna turistická a jedna cyklistická trasa, vedené dosud příčně ve směru východ-západ, 
deficit přirozených místních propojení odstranit nemohly. Územní plán proto mezi místními částmi 
doplňuje nové trasy určené pro veškerý nemotorizovaný pohyb územím a vytváří z nich ucelenější 
systém.  

Ze  ZUR SK byly do Návrhu ÚP zapracovány cyklostezky :  
- Sever-jih 
- Kostelec u Křížů - Radějovice 

 
4.1.5  LETECKÁ DOPRAVA 

 
Územní plán nenavrhuje nové plochy pro leteckou dopravu. Celé území obce se nachází v 

ochranném pásmu letiště Kbely. 
 
 

4.2 NÁVRH KONCEPCE TECHNICKÉHO VYBAVENÍ A NAKLÁDÁNÍ S 
ODPADY 

 

Struktura technické infrastruktury na území obce  
Technická infrastruktura v obci a místních částech zahrnuje dva vodárensky centralizované systémy, 

odvodnění kanalizační oddílnou soustavou (splaškovou oddílnou kanalizací a ČOV, dešťovou kanalizací). V 
sídle je uplatňován integrovaný systém hospodaření s TO (tuhé odpady). Energetické potřeby sídla jsou 
zabezpečovány vícecestně - elektrickou energií, zemním plynem, alternativními energetickými zdroji a tuhými 
fosilními palivy. Přenos informací zabezpečuje kabelová síť MTO Českého Telecomu, mobilní operátoři 
Telefonica (O2) , T-mobil a Vodafone. 
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4.2.1 HMOTOVÉ SYSTÉMY 
 

4.2.1.1 ZÁSOBOVÁNÍ VODOU 
 

1. Je potřebné plně dokončit připojení místních rozvojových částí v Sulicích, Nechánicích a 
Želivci na VDJ Mandava. Vytvořit podmínky pro připojení výše položených lokalit (zástavbu v těchto 
lokalitách) na čerpané tlakové pásmo s úrovní hladiny min. na kótě 490,0 m n. m, ostatní na gravitační 
nižší tlakové pásmo (úrovně hladiny 480,0 m n.m). Pro níže položené odběrné jednotky (lokality v 
Nechánicích a v Želivci) je nutné hydrostatický přetlak upravit (vložením regulačního ventilu) na hodnotu 
0,7 MPa. Zastavitelné plochy změny č.1 budou napojeny na VDJ Mandava doplněním, respektive 
prodloužením stávajících zásobovacích řadů. 
 
2. Část území sídla, zásobovaná ze skupiny Jirčany, nemá zatím výrazné technické ani kapacitní 
problémy a je schopna i do budoucna pokrýt zvýšené odběrné nároky (nutné je ale vyřešit 
hydrodynamický přetlak a akumulaci u ATS). 
3. Nové vodovodní řady budou prováděny postupně v návaznosti na výstavbu v uvažovaných lokalitách. 
Před napojením nových lokalit musí být vždy posouzeny stávající rozvodné řady a možnosti napojení na 
ně. 

 

4.2.1.2 ODVODNĚNÍ 
 
Problém likvidace biologického znečištění splaškových odpadních vod je již částečně vyřešen 
rekonstrukcí ČOV Borovina (Hlubočinka, nově kapacita 1200 EO), nadále platí návrh vybudování nové 
biologicko-mechanické ČOV (pro 1000 EO a následně pro 1500 EO) v Nechánicích (pro Nechánice a 
Sulice) a možnost zaústění splašků do rekonstruované a kapacitně rozšířené ČOV Kamenice pro místní 
část Želivec (pro Želivec 900 EO). Do vybudování nové ČOV v Nechánicích je možno přechodně 
odkanalizovat do volné kapacity ČOV Borovina (780 EQ) dosud na kanalizaci nenapojené plochy na 
Hlubočince a v Sulicích s výjimkou rozvojových ploch popsaných v kapitole 9.1. jako lokalita Sulice – 
západ a lokalita Sulice – jih. Tyto rozvojové plochy budou odkanalizovány do ČOV Nechánice, která má 
v současné době kapacitu 300 EO, a bude rozšiřována dle potřeb v dostatečně plošně velké lokalitě 
řešené dle ÚP.  
Současně se předpokládá dobudování soustavné splaškové kanalizace ve všech místních částech a 
možnost připojení celého zastavěného území sídla na kvalitní a kapacitně vyhovující ČOV odstraní 
nebezpečí kontaminace prostředí (především podzemních vod) hydrosféry i litosféry (vrchních partií 
půdního pokryvu). 
 

Tabulka Posouzení vypouštěných odpadních vod se upravuje takto:  
 ekvivalentních obyvatel (EO) účinnost vodnost toku q 

  % prům. l/s 

ČOV Borovina  1200 EO 97 1,0 

ČOV Nechánice 1000 EO 97 5,0 
 návrh 1500 EO   

ČOV Kamenice (mimo řeš. území) Pro Želivec 900 EO   

Stávající malé ČOV:    

u obecního úřadu v Želivci 100 EO 90 0,5 

Severovýchod na Mandavě 16 EO 90 0,5 

    

 

Nová výstavby je podmíněna zajištěním dostatečně kapacitní infrastruktury (minimálně zkušební 
provoz ČOV, kanalizace, výstavba vodovodu vč. posilovacích tlakových stanic). Nová zástavba na 
plochách BI, BV, BH nebude mít odpadní vody likvidovány pomocí domovních ČOV s likvidací 
přečištěných vod vsakem z důvodu ochrany podzemních vod (§23 a vodního zákona). 
Před napojením nových lokalit na ČOV je vždy nutné posoudit kapacity stávajících stok a ČOV. 
V ploše BI v lokalitě Z2-7 není výstavba podmíněna napojením na veřejný vodovod a splaškovou 
kanalizaci. 
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U ploch N-01,N-02, N-03, N -06, N-08, N-12, N-13, N14, N-16, N-18, N-19, N-21, N-22, N-27, N- 29, N- 
30, N- 33 a dále H-02, H-03, H-11, H-18, H-19, H-20, H-21, H-22, H-23, H-25, H- 38, bude řešena 
likvidace dešťových vod se všemi potřebnými průzkumy nejpozději při územním řízení.  
 
Zásadně musí být preferováno zasakování nebo retence s postupným zasakováním dešťových vod na 
pozemcích staveb, event. využívání k závlahám nebo jako užitková voda (např. šedá voda pro WC). 
Komunikace a plochy budou přednostně řešeny s povrchy umožňujícími alespoň částečné zasakování, 
zasakování v jímkách nebo podélných žlabech na okraji komunikací, event. retenčních nádrží 
s postupným vsakem nebo řízeným odtokem. Pokud by mohlo dojít ke znečištění vod ropnými látkami, je 
nutné řešit jímání a likvidaci ropných látek. 

 

4.2.1.3 ODPADOVÉ HOSPODÁŘSTVÍ 
 

Rozvojové pozemky dle návrhu územního plánu Sulic budou plně schopny zapojení do 
stávající struktury integrovaného systému hospodaření s tuhými odpady v obci. Budou připravena 
další stanoviště pro TKO (viz výkres č. 4). Kapacita systému je schopna požadavky nových 
producentů plně zabezpečit. 

 
Ve všech větších lokalitách zástavby budou navrženy stanoviště pro ukládání tříděného odpadu, 
včetně nových lokalit navržených ve změně č.1 ÚP. Umístění všech stanovišť bude upřesněno 
v následné územní nebo projektové dokumentaci. 
 

4.2.1.4 VODNÍ TOKY A NÁDRŽE 
 

Nově se nenavrhují žádné rozsáhlejší vodní nádrže. Návrh se zaměřuje na péči o okolí stá-
vajících drobných vodotečí a klade důraz na posílení retenčních schopností krajiny. 

 

4.2.2  ENERGETICKÉ SYSTÉMY 
 

Sulice a jednotlivé místní části jsou zásobeny energií vícecestným způsobem: elektrickou 
energií, zemním plynem, částečně i tuhými palivy (hlavně původní zástavba obce). Využívány 
jsou i alternativní energetické zdroje (odpadní dřevní hmota, minimálně solární systémy). 

 

4.2.2.1 ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ 
 
Návrh ÚP: viz výkres č. 5 
 

1. Návrh ÚP počítá u větších rozvojových lokalit nadále s rušením částí venkovních vedení a 
jejich nahrazením kabelovými vedeními 
 

2.Návrh ÚP uvádí lokalizaci sítě stávajících trafostanic, navrhovanou TS u MŠ Želivec a u 
nových rozvojových lokalit nelokalizuje nové trafostanice – tyto budou upřesněny až na úrovni 
dokumentací pro územní řízení. 

 

4.2.2.2 ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM 
 

Soustava přenosu zemního plynu (středotlaká síť) je schopna plně zabezpečit požadavky odběrů 
pozemků s novým využitím dle Návrhu územního plánu. Její doplnění o nové úseky je uvedeno na 
výkresu č.5. 

 

4.2.2.3 ZÁSOBOVÁNÍ TEPLEM 
 

Návrh územního plánu počítá i nadále především s využitím konverze zemního plynu na teplo 
(distribuce středotlakou sítí), částečně s konverzí elektrické energie na teplo (do 10 %). 
 

I nadále je počítáno s lokálními spotřebiči. Pozemky s novým využitím dle územního plánu budou 
plně saturovány z distribuční sítě zemního plynu.  
Územní plán navrhuje, aby především RD část tepla – na přípravu TUV – konvergovaly ze solární 
radiace (fotovoltaické systémy s plochými kolektory), ale hlavně využitím tepelných čerpadel pro ohřev 
TUV, vytápění a chlazení. Tyto aplikace mohou ušetřit až 20 % příkonu energie. 
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4.2.3 PŘENOS INFORMACÍ 
 

4.2.3.1 TELEKOMUNIKAČNÍ SOUSTAVA 
 

Plochy rozvojové podle Návrhu územního plánu budou plně obslouženy operátory bez potřeby 
dobudování liniových sítí. 

 

4.2.3.2 DÁLKOVÉ KABELY, RADIORELEOVÉ VYSÍLÁNÍ 
 

Stávající stav, popsaný v části odůvodnění, není návrhem územního plánu měněn. 
 

4.2.3.3 ALTERNATIVNÍ ZDROJE 
 

Územní plán přímo nenavrhuje konkrétní plochy fotovoltaických elektráren. Při využívání 
ekologicky příznivějších typů energie je nezbytné podporovat maximální úsporu energetických vstupů 
(důsledné zateplení objektů, zabezpečení infiltrace, výměnu okenních výplní) a rozšířenější využívání 
alternativních energetických zdrojů v kombinaci s tepelnými čerpadly, případně využití moderních 
technologií – palivových článků. Vzhledem ke krajinnému rázu a zástavbě nejsou navrhovány žádné 
velkoplošné zdroje nebo výškové zdroje ve formě větrných elektráren v zastavěných ani zastavitelných 
plochách. 

 

4.3 NÁVRH KONCEPCE OBČANSKÉHO VYBAVENÍ VEŘEJNÉ 
INFRASTRUKTURY 

 

Rozsah a typová skladba ploch občanského vybavení vyplývá z následujícího výčtu: 

Modře– orientační doplňkové údaje 

rozvojová 
plocha 

funkce výměra[m2] dimenzování příklad využití 

H-10 ZV ZU 793  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

H-11 ZV ZU 552  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

H-13 ZV ZU 1 008  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

H-14 ZV ZU 586  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

H-15 ZV ZU 374  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

H-17 
   drobná vybavenost, služby, stravování, 

SV 2533 4012 3 RD ubytování do 20 lůžek  

H-21 
   drobná vybavenost, služby, stravování, 

SV 11 671 11 RD ubytování do 20 lůžek  

H-22 OV 1 925  objekt veřejného vybavení nespecifikovaný 
  

H-23 PV PU 1 036  veřejné prostranství 

H-32 

   drobná vybavenost, služby, stravování, 

SV 1806 3 816 3 RD ubytování do 20 lůžek 

H-35 ZV ZU 993  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

H38 PV PU 900 - veřejná zeleň, pěší propojení 

H41 ZV ZU 4000 - 
veřejné prostranství s dětským hřištěm, 
městským mobiliářem a informačním systémem 

S-03 ZU 6893  
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rozvojová 
plocha 

funkce výměra[m2] dimenzování příklad využití 

S-05 ZV ZU 11660 8 981   veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

S-12 SV 9988  9 RD 

drobná vybavenost, služby, stravování, 
ubytování do 20 lůžek 

S-13 neobsazeno    

S-15 ZV ZU 3 243 
 veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

  

S-16 ZV ZU 2606   veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

S-17 SV 9 498 9 RD 
drobná vybavenost, služby, stravování, 
ubytování do 20 lůžek 

S-20 
   drobná vybavenost, služby, stravování, 

SV 2 982 2 RD ubytování do 20 lůžek  

S-22 ZO 2 761  izolační ochranná zeleň 
  

S-25 ZV ZU 954  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

S-27 ZV ZU 186  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

S-31 ZV ZU 713  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

S-32 SV 3231 3 RD 
drobná vybavenost, služby, stravování 
ubytování do 20 lůžek 

S-34 OV 300 - obecní úřad 

S-35 PV PU 1 200 - dětské hřiště, veřejné prostranství 

S-36 SR 660 1 RD  

S-38  
(Z2-5) 

OV 
1233   

M-01 DSD DU 1029  parkovací plocha pro hřbitov 

M-02 OH 4 090  hřbitov 
  

M-04 ZO 3 970  izolační ochranná zeleň 
  

M-05 
   drobná vybavenost, služby, stravování, 

SV 14 034 14 RD ubytování do 20 lůžek  

M-07 ZV ZU 11 300   veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

M-08 OS 3 527  

jízdárna, provozy související s výcvikem jízdy na 
koni, ustájení koní pro výcvik,příp. jiná 
sportoviště, šatny 

M-13 ZO 3 500 7 501  izolační ochranná zeleň 

M-15 
ZO 5 026  

 
izolační ochranná zeleň 

  

M-16 
   nebytové funkce, administrativa, obchodní 

OM OK 1 480 1 825 
 

plochy do 1000 m2, služby   

M-19 
   nebytové funkce, administrativa, obchodní 

OM OK 3 647 
 

plochy do 1000 m2, služby   

M-21 ZO 4 400   izolační ochranná zeleň 
  

M-25 ZO 1 100 -  ochranná a segregační zeleň 
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rozvojová 
plocha 

funkce výměra[m2] dimenzování příklad využití 

M-26 OM OK 5 330 - penzion 20-30 lůžek 

N-09 ZV ZU 382  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

N-10 ZV ZU 2 598   veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

N-11 ZV 300  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

N-15 ZV 328  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

N-17 ZV ZU 434  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

N-22 ZV ZU 340  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

N-24 ZV ZU 284  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

N-25 OS 4 819  
hřiště, klubovna, šatny, občerstvení, zájmová 
činnost 

  

N-27 ZV ZU 4 004  veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

N-33 OM OK 1 800 - rozšíření hotelu 

N-34 PV PU 2 800 - veřejné prostranství s dětským hřištěm 

N-35 
PV PU 

 
800 - 

veřejné prostranství s městským mobiliářem a 
informačním systémem 

N-36 PV PU 3 525 700 - veřejné prostranství s dětským hřištěm 

N-38 
 (Z2-1) 

OS 912   

Ž-03 neobsazeno    

Ž-04 ZV ZU 6 207 7 775   veřejná parková zeleň, dětské hřiště 
  

Ž-05 
ZV ZU 

17 437 16 
142 

 
veřejná parková zeleň, dětské hřiště 

  

Ž-09 
   hřiště, klubovna, šatny, občerstvení, zájmová 

OS 4 281 
 

činnost   

Ž-10 SV 1 351 1 RD 

drobná vybavenost, služby, stravování, 
ubytování do 20 lůžek, objekt veřejného 
vybavení nespecifikovaný 

Ž-17 SV 2 958 2 RD 
drobná vybavenost, služby, stravování, 
ubytování do 20 lůžek 

Ž-20 OV 4 027 6 000 - ZŠ, sportovní plochy, parkování 

Ž-21 SR 300 - zrušení cesty 

Ž-22 ZV ZU 800 - doplnění veřejné zeleně 

Ž-23 
(Z2-4) 

TI TW 2964 
  

 

Občanské veřejné vybavení v Sulicích je vázáno především na veřejnou vybavenost v blízké 
Kamenici (škola, zdravotnictví, policie). Ve vlastních Sulicích jsou zastoupena tato stávající veřejná 
vybavení: hřbitov (funkce OH), obecní úřad. Návrh ÚP Sulic ve znění změny č.2 navrhuje toto doplnění: 
 

Veřejná vybavenost (plochy s funkcí OV, OH) 

• Nová plocha pro rozšíření stávajících ploch MŠ  a ZŠ v Želivci Ž-20 

• Nová plocha pro hřbitov – Mandava M02 

• Nová plocha pro nespecifikované vybavení na Hlubočince H-24 
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• Nová plocha pro občanské vybavení- veřejnou infrastrukturu- Sulice S-38 (lokalita Z2-5) 
 

 

4.4. NÁVRH KONCEPCE DALŠÍHO OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 
 

Komerční vybavenost (plochy s funkcí OM, OS, SV, též částečně BH, BI, BV) ve znění změny č.2: 
 

• OM a SV v části Hlubočinka při silnici II/603 a v části jih (OV, též OS) 

• OM v části Mandava při silnici II/603 a OM a SV při silnici III/00315 a v části Na křížkách OS 

• SV v Želivci jih při silnici II/603 a u navrhovaného objektu MŠ 

• SV v oblasti Sulice jih podél silnice III/00315 

• Částečně je drobná vybavenost možná i v rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití a podmínek prostorového uspořádání ploch BH,BI,BV,SR 

• Nová plocha pro tělovýchovná a sportovní zařízení- Nechánice N-38  (lokalita Z2-1) 
 

 

V Návrhu ÚP jsou všechny dílčí požadavky ze Zadání ÚP splněny. 
 
 

4.5 KONCEPCE VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
 

Důraz je kladen jak na zkvalitnění stávajících, tak na vznik nových plnohodnotných veřejných 
prostranství ve velkých rozvojových plochách (tyto jsou v územích zapracovaných do předchozích 
regulačních plánů přímo integrovány do Návrhu ÚP, v ostatních větších plochách – Mandava a Sulice 
jih - pak vzniknou v souvislosti se zpracováním nových regulačních plánů). 

 
Standardy pro zeleň ve veřejném prostoru jsou dány platnými předpisy. Uspořádání ostatních složek 
vyplývá z tabulky stanovení podmínek ploch s rozdílným způsobem využití a podmínek prostorového 
uspořádání – viz níže. 

 

5 KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, JEJÍ OCHRANY A 
NÁVRH MÍSTNÍHO ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ 
STABILITY 
 

 

5.1  NÁVRH USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 
 

V souladu se zadáním územního plánu jsou důsledně respektovány přírodní a kulturní hodnoty 
místní krajiny se zvlněným lesnatým terénem, v níž lesní a údolní komplexy kvalitních přírodních ploch 
přirozeně navazují na obytnou zástavbu. Typický je vysoký podíl zeleně, zachována zůstává příznačná 
oddělenost jednotlivých částí území i jejich odlišný charakter. 

V řešeném území byly nově vyhlášeny v r. 2022 památné stromy: 
   - 2x exp. Památných líp na parc. č. 1224/5 k.ú. Sulice, část Nchánice 
   - 2x exp. Památných líp na rozhraní pozemků parcel č.1234 a 1236 k.ú. Sulice, u cesty 
      jihovýchodně od Nechánic 
Systém ÚSES je návrhem územního plánu doplněn na všech úrovních, počínaje úrovní 

regionální. Lokální prvky ÚSES jsou navrhovány v šířkovém dimenzování záměrně nadstandardně, 
tedy více než by vyžadoval minimální standard. Důraz je kladen na posílení jižního pásu řešeného 
území, tj. zejména lokalit v okolí Chotouňského potoka. Podrobněji k návrhu ÚSES – viz níže. 

 

 

5.2  NÁVRH ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY 
 

ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 
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Severní částí území prochází regionální biokoridor - RBK 1196 s vloženým LBC 19 Lysáky, západní 
cíp k.ú. protíná směrem SJ RBK 1200. V řešeném území jsou obě větve RBK propojeny lokálním 
biokoridorem 21 A, B, C s lesním lokálním biocentrem. Jihozápadní částí území prochází LBK 23,22 s 
biocentry 17 a 18. Mezi Hlubočinkou a Novou Hospodou v JV cípu území prochází lokální biokoridor 
26.  
Prvky ÚSES nebudou oplocovány, přípustné je pouze provedení bradly pro zajištění migrační 
propustnosti. 
Regionální ÚSES 

 

označení název délka v řeš. popis druh 

  území   
RBK 1196 Osnický les 2700 m převážně zalesněné svahy Vymezený 

 - Les u  v dubobukovém vegetačním stupni; funkční 
 Radlíku  převažují smrkové porosty  

RBK 1200 Grybla - RK 
1196 

800 m převážně zalesněné svahy 
v dubobukovém vegetačním stupni; 
převažují smrkové porosty 

Vymezený, 
částečně funkční 

 

Lokální ÚSES 
 

označení název popis výměra druh 
     

LBC 20 V Doubí lesní, LBK 21A, B 11,2 ha vymezené funkční 
     

LBC 19 Lysáky lesní, vložené v RBK 1196 5,4 ha vymezené funkční 
     

LBC 17 rybník vodní, pobřežní, LBK 23 3,6 ha vymezené, funkční 
 Nechánice    

LBC 18  luční, 5 ha částečně funkční 
     

LBK 21 A, B, C  lesní, luční 2000 m funkční, částečně funkční 
     

LBK 22  lesní, luční, nivní 1300 m částečně funkční 
     

LBK 23  lesní, luční, nivní 1400 m částečně funkční 
     

LBK 26  lesní, luční, nivní 1200 m částečně funkční 
     

 
Interakční prvky 

 
V území jsou vymezeny Interakční prvky doplňující skladebné části ÚSES: jako opatření pro zvyšování 
retenčních schopností území 

• IP 1 - Prameniště a niva Chotouňského potoka  

• IP 2 -Prameniště a niva Na Křížkách 

• IP 3 - Potoční niva přítoku Kamenického potoka Želivci 

• IP 4 - Potoční niva s lesním porostem a loukami na přítoku Kamenického potoka  

• IP 5 - Louky u Sulické obory 

• IP 6 – Potoční niva s mimolesními porosty Želivec Nová Hospoda 

 

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY 
 

Návrh klade důraz na zvýšení prostupnosti krajiny. Doplňuje stávající trasy pro veškerý 
nemotorizovaný pohyb územím a vytváří z nich ucelenější systém, propojující jednotlivé místní části. 
Zvláštní pozornost se věnuje okolí vodotečí - důraz je v tomto smyslu kladen na posílení jižního pásu 
území, okolí Chotouňského potoka. 

 
 

5.4 OCHRANA ZEMĚDĚLSKÉHO PŮDNÍHO FONDU A PUPFL 
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Celková plocha záboru ZPF je dle platného ÚP      82,6 ha  
Celková plocha záboru PUPFL je dle platného ÚP 0,61 ha. 
Celková plocha záboru ZPF dle Změny č. 1 ÚP je 3,95 ha 
Celková plocha záboru ZPF dle Změny č. 2 ÚP je 0,31 ha 
Celková plocha záborů podle posledního stavu území  
k 21.10.2024 je pro ZPF 55,8 ha, pro PÚPFL 0,61 ha. 

 
Hlavní půdní jednotky: 

hpj genetický půdní půdní druh půdní substrát poznámka 
 představitel    
     

26 HP, HP kyselé s středně těžké břidlice, fylity, hadce  

     

32 HP, HP kyselé lehké s grusem žuly, sienit, svor sušší 
     

29 HP, HP kyselé středně těžké kyselejší metamorfavané v KR 7 slabě oglejované 

   horniny v  

50 HP oglejená, OG středně těžké žula, rula svor, fylit, sklon k přemokření 
   opuka aj.  
     

48 HP oglejená, OG středně těžké břidlice, lupky siltovce siltovce doč. 

    
zamokřené, až stř. 
skeletovité 

64 glejové půdy (GL) OG středně těžké až smíšené svahoviny, odvodněná orná půda 
 zbažinělé velmi těžké nivní uložen., jíly, slíny  
     

78 Půdy hlubokých strží středně těžké až různé substráty skeletovité, silná eroze 
 (přes 3m) velmi těžké   

 
Třídy ochrany ZPF: 

BPEJ třída ochrany ZPF 

5.26.01 II. 
  

5.26.04 III. 
  

5.26.11 II. 
5.29.11. II. 

  

5.29.44 V. 
  

5.32.01 III 
  

5.32.11 IV. 
  

5.32.14 V. 
  

5.32.44 V. 
  

5.48.11 IV. 
  

5.48.51 IV. 
  

5.50.01 III. 
5.64.01. III. 

  

5.78.69 V. 
  

 
V otázce rozvoje obce vychází návrh Změny č.1 územního plánu Sulic ze schváleného zadání a 

platného ÚP. Nové nároky na ZPF jsou tudíž malé, převážná většina záborů je převzata z předchozího 
územního plánu. 
 

5.5  HOSPODAŘENÍ V KRAJINĚ 
 

Nové plochy pro zemědělskou výrobu se nenavrhují, v krajině se naopak předpokládá spíše 
posílení prvků přírodních a rekreačních. 
 

5.6  OPATŘENÍ PROTI POVODNÍM 
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Díky přirozené konfiguraci terénu a dalším vlastnostem území není v ÚP nutno navrhovat 
speciální opatření proti povodním. Dochází ovšem k doplnění dalších interakčních prvků. 
 

5.7 OPATŘENÍ  PRO OBNOVU A ZVYŠOVÁNÍ  EKOLOGICKÉ  STABILITY 
KRAJINY 

 

Jak již bylo uvedeno, je systém ÚSES upřesněn nebo doplněn na všech úrovních, počínaje 
úrovní regionální. Lokální prvky ÚSES jsou navrhovány velkoryseji, více než by vyžadoval minimální 
standard. Důraz je kladen na posílení jižního pásu území, tj. zejména lokalit v okolí Chotouňského 
potoka. 
 
 
 

5.8 VYMEZENÍ PLOCH PŘÍPUSTNÝCH PRO DOBÝVÁNÍ LOŽISEKNEROSTŮ 
A PLOCH PRO JEHO TECHNICKÉ ZAJIŠTĚNÍ 

 

5.8.1  PODDOLOVANÁ A JINAK NARUŠENÁ ÚZEMÍ 
  

V území se nachází bodové poddolované území (viz koordinační výkres) : 
 

Klíč:  2238 
   

název:  Sulice 
   

surovina:  zlatonosná ruda 
   

stáří:  neznámé 
   

 (zdroj ČGS - Geofond)  
Žádná těžební činnost v řešeném území se nepředpokládá a návrhem nepodporuje. 

 

 

6 STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S 
ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ A PODMÍNEK 
PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

 

 

6.1  DEFINICE UŽÍVANÝCH POJMŮ 
 

Územní plán určuje podmínky pro plochy s rozdílným způsobem využití dle Přílohy č.7 k 
vyhlášce 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu 
evidence územně plánovací činnosti - I. Obsah územního plánu, odst. 1, písm. f. 
 

 

K  TABULKÁM  PODMÍNEK  PRO  VYUŽITÍ  PLOCH  S ROZDÍLNÝM  ZPŮSOBEM  VYUŽITÍ  a 
PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 
 

Hlavní využití: převažující účel využití 
 

Přípustné využití: využití, které lze v území obecně připustit. 
 

Podmíněně přípustné využití: využití, jež lze v území připustit s věcnými, nikoli procesními 
podmínkami. 
 

Nepřípustné využití: nepřípustné je veškeré využití, které v plochách není uvedeno jako přípustné 
nebo podmíněně přípustné. 
 

Maximální výška staveb: nejvyšší povolená výška staveb nad terénem, stanovená v metrech. Měří 
se u jednotlivých staveb od upraveného terénu ve vzdálenosti cca 0,0 - 0,5 m od fasády k nejvyššímu 
místu střešní konstrukce (nepočítají se komíny, nástřešní technologická zařízení vzduchotechniky, 
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strojovny výtahů apod.) U staveb umístěných ve svahu se maximální přípustná výška měří jak v 
nejvyšším, tak i v nejnižším bodě klesajícího terénu. 
 

Vykazuje-li návrh stavby viditelně účelové úpravy navazujícího terénu, je stavební úřad oprávněn 
regulativ vykládat jako výškovou hladinu zástavby v daném území a vztahovat jej k převládající úrovni 
okolního terénu. 
 

Minimální procento zeleně: nejnižší povolené procento zeleně v rámci pozemku stavby. 

Započítává se výhradně zeleň na rostlém terénu v plochách nad 1 m2, zápočty jiných forem zeleně se 
neberou v úvahu. U veřejné zeleně v nezastavitelných plochách se předpokládá zápočet včetně vodních 
ploch. 

 
 

 

DALŠÍ POJMY 
 

Stavba hlavní: stavba plnící v rámci pozemku úkol, jež odpovídá jeho hlavnímu, resp. přípustnému 
využití podle územního plánu. 
 

Doprovodné stavby: stavby na pozemku mimo stavbu hlavní (pro kterou je definováno využití). 
Doprovodné stavby jsou určeny pro funkce související s využitím stavby hlavní a také z hlediska 
hmotového hlavní stavbu pouze doplňují. Jedná se o garáže, altány, pergoly, kůlny, přístřešky pro auta, 
bazény, terasy, zpevněné plochy atd. 
 

Plocha zastavěná nadzemní částí stavby: pro potřeby územního plánu se jí zjednodušeně rozumí 
plocha půdorysného průmětu vnějších hran střechy stavby. 
 

Pozemek: stavební pozemek, tj. zastavěné plochy a nádvoří, eventuálně i přiléhající další pozemky 
tvořené pozemkovými parcelami, které s nimi provozně souvisejí, prostorově na ně navazují a jsou s 
nimi užívány jako jeden celek. 
 

Bytový dům (vyhláška č.501/2006 Sb.): stavba pro bydlení, ve které více než polovina podlahové 
plochy odpovídá požadavkům na trvalé bydlení a je k tomuto účelu určena. 
 

Rodinný dům (vyhláška č.501/2006 Sb.): stavba pro bydlení, ve které více než polovina 
podlahové plochy odpovídá požadavkům na trvalé rodinné bydlení a je k tomuto účelu určena; rodinný 
dům může mít nejvýše tři samostatné byty, nejvýše dvě nadzemní a jedno podzemní podlaží a podkroví. 
 

Venkovské bydlení: zahrnuje jak rodinný dům dle vyhl.č. 501/2006 Sb., tak venkovské usedlosti. 
Obě kategorie musí splňovat specifické podmínky prostorového uspořádání a stanovenou míru využití a 
prostorového uspořádání tak, aby vyhovovaly prostředí venkovských sídel. 
 

Stavba pro rodinnou rekreaci (vyhláška č.501/2006 Sb.): stavba, jejíž objemové parametry a 
vzhled odpovídají požadavkům na rodinnou rekreaci a která je k tomuto účelu určena; stavba pro 
rodinnou rekreaci může mít nejvýše dvě nadzemní a jedno podzemní podlaží a podkroví. 
 

Nerušící služby: služby, které svým provozováním nenarušují užívání staveb a zařízení ve svém 
okolí a nezhoršují nad přípustnou míru životní prostředí v souvisejícím území (hluk, čistota ovzduší, 
dopravní zátěž). Za nerušící služby nelze považovat autoservisy, klempírny, lakovny, truhlárny a obecně 
provozy, vyžadující vstup těžké nákladové dopravy do území nebo provozy s 3 směnným charakterem. 
Dále nelze do nerušících služeb zahrnovat herny, diskotéky a erotické služby. 
 

Drobná nerušící výroba: malosériová a řemeslná výroba, která svým charakterem a kapacitou 

(objekty do max. 2000m2 zastavěné plochy) nenarušuje užívání staveb a zařízení ve svém okolí a 
nezhoršuje nad přípustnou míru životní prostředí v souvisejícím území (hluk, čistota ovzduší, dopravní 
zátěž). Za drobnou nerušící výrobu nelze považovat např. betonárky, klempírny, lakovny, truhlárny a 
obecně provozy, vyžadující vstup těžké nákladové dopravy do území nebo provozy 3 směnného 
charakteru. 
 

Doprovodné stavby pro malé domácí hospodářství – stavby, které umožňují pěstování 
domácího zvířectva: 1. v rozsahu nepřevyšujícím podlahové plochy pro bydlení, 2. nemající charakter 
chovu, 3. neovlivňující po stránce hygienické a bezpečnostní sousední nemovitosti, a 4. po stránce 
ekologické kvalitu životního prostředí.  

 
Ohrazení v krajině mohou být prováděny pouze jako elektrické ohradníky nebo dřevěná bradla, 

vždy mimo prvky ÚSES a VKP a pouze pro chov hospodářského zvířectva a pouze za účelem jejich 
pastvy. Elektrické ohradníky a dřevěná bradla mohou být tvořena pouze dřevěnými kůly do výšky 1,2 m 
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nad terén, zapuštěné do země bez základu. El. vodiče budou umístěny min. 20 cm nad zemí a max. 110 
cm nad zemí, rovnoměrně ve 3 výškových úrovních. Dřevěná bradla  mohou mít pouze 3 vodorovné 
prvky s 2 mezerami po cca 35 – 40 elektrických cm. Povolenou výjimkou je oplocení staveb a zařízení 
technické infastruktury ve volné krajině jako vodojemy, regulační stanice plynu, rozvodny el. energie, 
úpravny vody, ČOV, hydrovrty apod. Při oplocování či ohrazování pozemků, které nejsou vyloučeny z 
práva volného průchod, musí vlastník či nájemce zajistit technickými nebo jinými opatřeními možnost 
jejich volného průchodu na vhodném místě pozemku. 
 

 
Městský mobiliář je mobiliář pro pobyt na veřejném prostranství a pěší a cykloturistiku, tj. prvky 

k sezení, odpadkové koše, informační tabule, ukazatele, informační značky, stojany na kola, outdoorové 
sportovní prvky, drobná architektura (sochy, výtvarné prvky, drobná sakrální architektura aj.)  otevřené 
odpočívky, přístřešky a altány, bez napojení na inženýrské sítě (elektro, voda, kanalizace aj.) 
s případným určením prostorových podmínek uspořádání.  

  
Pobytová louka plocha louky určená pro volný pohyb a pobyt osob  bez staveb, kde mohou být 

umístěny hrací prvky, případně městský mobiliář. ÚP může dle potřeby určit přípustné drobné stavby a 
jejich rozsah z důvodu hygienických nebo obsluhy území, pokud jsou součástí sídelní zeleně nebo ploch 
veřejných prostranství. Není na nich povoleno žádné jiné funkční využití, kromě pěších cest s přírodě 
blízkým povrchem a podzemního vedením technických staveb bez nadzemních zařízení a staveb na 
nich. Zásadně jsou zakázány jakékoliv dopravní stavby včetně parkování a cyklistických tras a stezek a 
oplocování. 
 

Podkroví (dle ČSN 73 4301 s úpravou): přístupný prostor nad nadzemním podlažím, výraznou 
měrou spoluvytvářený konstrukcí krovu a dalšími stavebními konstrukcemi, určený k účelovému využití. 
 

Podzemní podlaží (dle ČSN 73 4301): podlaží, které má úroveň podlahy nebo její převažující části 
níže než 0,8 m pod nejvyšší úrovní přilehlého upraveného terénu v pásmu širokém 5 m po obvodu 
stavby; podlaží s vyšší úrovní podlahy, včetně podlaží ustupujícího, je podlažím nadzemním. 
 

Rostlý terén: plocha, pod níž není půdní profil oddělen od skalního podloží žádnou stavbou a která 
umožňuje zdárný růst vegetace i přirozený vsak srážkových vod. 
 

Oplocení – oplocovány mají být obecně pozemky se stavbami, které je třeba chránit před vstupem 
neoprávněných osob, u kterých je nutno zamezit volnému pohybu osob nebo zvířat, je třeba je chránit 
před okolními vlivy nebo mohou naopak svým provozem nepříznivě ovlivňovat okolí. V nezastavěném 
území se oplocení připouští výhradně ve vztahu ke stavbám s odpovídající funkcí – viz. §18 odst. 5,6 
zákona č.183/2006 Sb.- stavební zákon a § 3 odst. f) vyhl. č. 268/2009 Sb. o OTP. Sady, NXS Plochy 
MU, AP.t, AP.p jsou neoplocenou verzí zahrad v krajině, ZS ZZ naopak verzí oplocených zahrad uvnitř 
zastavěného i zastavitelného území.  
Prvky ÚSES nebudou oplocovány, přípustné je pouze provedení bradly pro zajištění migrační 
propustnosti. 
 
 

6.2 OBECNÉ  ZÁSADY  PRO  STANOVENÍ  PODMÍNEK  PRO  VYUŽITÍ  
PLOCH  S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ A PODMÍNEK 
PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

 
 
1. Veškeré podmínky se vztahují - není-li uvedeno jinak – k pozemku, a to jak k jeho stavební části, 

tak i k zahradě či jiným kulturám, které ke stavebnímu pozemku přiléhají, s ním provozně i 
prostorově souvisejí a jsou s ním užívány jako jeden celek. 

 
2. Podmínky je nutno respektovat nejen při umísťování nových staveb, ale i při umísťování nástaveb a 

přístaveb. 
 
3. Tolerují se jednotlivé případy stávajících staveb, jež jsou v dané ploše stabilizovány a ve svém 

posledním kolaudovaném (povoleném) stavu převyšují některé ze stanovených podmínek. U těchto 
staveb nelze předpokládat další rozvoj, lze však provádět jejich údržbu a stavební úpravy - 
konkrétní odůvodněné případy zváží stavební úřad. „Stávající stavbou“, resp. „stávajícím stavem“, 
se míní stav ke dni vydání územního plánu. 
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4. Podmíněně přípustné využití je využití, jehož umístění je možné za dodržení určitých věcných 

podmínek 
 
5. Z podmínek územního plánu není možné povolovat výjimky, stavební zákon předpokládá pouze 

„změny územního plánu“. 
 
6. Je-li v části území vydán regulační plán, řídí se stavební úřad podrobnějšími podmínkami 

prostorového uspořádání, stanovenými v regulačním plánu. 
 
 
8. Záměry umístění staveb v prostoru do 50 30 m od okraje lesních pozemků (PUPFL) nebo na 

lesních pozemcích je nutno předem projednat s příslušným orgánem Státní správy lesa  
(SSL). 

 

9. Dle §49 zák.č.254/2001 Sb. o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon) ve znění 
pozdějších předpisů, může správce vodního toku užívat pozemků sousedících s korytem toku v 
šířce do 6m od břehové čáry, vzdálenost nových staveb od vodních toků je tedy tímto předurčena. 
Plochy VV nebudou oplocovány, nové oplocení v plochách určených pro výstavbu podél vodotečí a 
vodních ploch bude respektovat doprovodný porost vodoteče a umístěno bude minimálně 6 m od 
břehové čáry koryta. 
  

10. Nová výstavby je podmíněna zajištěním dostatečně kapacitní infrastruktury (minimálně zkušební 
provoz ČOV, kanalizace, výstavba vodovodu vč. posilovacích tlakových stanic). Nová zástavba na 
plochách BI, BV, BH nebude mít odpadní vody likvidovány pomocí domovních ČOV s likvidací 
přečištěných vod vsakem z důvodu ochrany podzemních vod (§23 a vodního zákona). Domovní 
čistírny odpadních vod s likvidací odpadních vod vsakem je možné dle § 38 odst. 7 vodního zákona 
povolit pouze výjimečně. V ploše BI v lokalitě Z2-7 není výstavba podmíněna napojením na veřejný 
vodovod a splaškovou kanalizaci. 
 

11. U ploch N-01,N-02, N-03, N -06, N-08, N-12, N-13, N14, N-16, N-18, N-19, N-21, N-22, N-27, N- 
29, N- 30, N- 33 a dále H-02, H-03, H-11, H-18, H-19, H-20, H-21, H-22, H-23, H-25, H- 38, bude 
řešena likvidace dešťových vod se všemi potřebnými průzkumy nejpozději při územním řízení.  
 

12. V nezastavěném a nezastavitelném území je zakázáno umísťování reklamních poutačů  
( billboardy apod.) 
 

13. Veškeré nové nebo rekonstruované inženýrské sítě musí být vedeny v zemi, není přípustné  
žádné nadzemní vedení  
 

14. Nepovolují se žádné plochy pro velkoplošné zdroje el. energie typu foto-voltaických elektráren ani 
větrné elektrárny a jiné výrobny elektrické energie z obnovitelných zdrojů o celkovém 
instalovaném výkonu do 1 MW. Umístění fotovoltaických zařízení na stavbách je možné pokud 
nemá negativní vliv na zástavbu v sídle nebo na krajinný ráz. 
 

o V zastavěném a zastavitelném území je vyloučeno umísťování staveb dle § 79, odst.2,    
písm. o) stavebního zákona č. 183/2006 Sb.  ve znění zák. č. 350/2012 bez územního  
souhlasu ( event. ohlášení nebo stavebního povolení) tj. staveb, které souvisí nebo  
podmiňují bydlení nebo rodinnou rekreaci na pozemcích rodinných domů a v plochách pro  
individuální rekreaci. 
 

15. Umístění místních a účelových komunikací, trafostanic, inženýrských sítí a staveb  
na nich může být upraveno v rámci územních studii a regulačních plánů nebo územních  
řízení 
 

16. V celém řešené území platí podmínka pro zachování kvality životního a obytného   
prostředí: 

a) řešením ani provozem pozemků, staveb a zařízení nedojde k narušení užívání staveb a 
zařízení v jejich okolí a ke snížení kvality prostředí, zejména z hlediska hladiny hluku, vibrací, 
čistoty ovzduší, vod a půdy, emisí prachu a pachů, přiměřeného množství zeleně a oslunění 
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b) řešením ani provozem pozemků, staveb a zařízení nedojde ke zvýšení dopravní zátěže 
v sídle nad kapacitní možnosti komunikací a hlukové zátěže dle platných předpisů 

c) žádné negativní vlivy nebo podmínky pro využití pozemků, staveb a zařízení (tj. vlivy nad 
určené limity ČSN platných předpisů a vyhlášek) nesmí překročit hranice řešeného pozemku 
ani při možnosti povolení výjimek z daného předpisu 
 

17. Opatření na ochranu ovzduší a před nepříznivými účinky hluku 
- při povolování staveb prověřit možnost realizace záměrů, které by mohly mít vliv na imisní 

situaci v území (např. dopravní stavby, kompostárna) rozptylovými studiemi s návrhy 
konkrétních opatření 

- Při posuzování záměrů v dalších stupních dokumentace, které by mohly zvyšovat prašnost 
v území, je třeba přijmout opatření k minimalizaci těchto vlivů (např. zelené pásy podél 
komunikací, izolační zeleň na technických plochách a plochách drobné výroby atp.) 

- Pro konkrétní návrh dopravních staveb řešit hlukovou situaci s ohledem na dodržování 
platných hlukových limitů u nejbližších chráněných venkovních prostorů a chráněných 
venkovních prostorů budov. Na základě řešení hlukové situace (výpočtů) řešit konkrétní 
hluková opatření. 

- V případě, že by na plochy výroby a skladování byl umístěn záměr s vysokou obrátkovostí 
dopravy, bude třeba vliv na akustickou situaci hodnotit v rámci povolovacích procesů 
jednotlivých záměrů 

- Při ověřování hlukových poměrů a vypracování hlukových studií je nutné navrhnout potřebná 
opatření pro splnění stanovených limitů hluku u chráněných staveb a prostor. Pokud ani 
s těmito opatřeními nebude stavba či zařízení vyhovovat nařízení vlády č.272/2011 
v platném znění, je nutné záměr přepracovat, aby byly limity splněny, nebo stavbu či 
zařízení nerealizovat. 
 

18. Nově zastavitelné plochy musí mít situovány směrem do volné krajiny nezastavěné části  
pozemků – zahrady. 
 

19. Veškerá výsadba krajinné zeleně bude prováděna výhradně z původních přírodních druhů rostlin. 
 

20. V řešeném území nejsou povoleny žádné specifické formy bydlení jako dočasné stavby mobilního 
charakteru (stavebně nespojené se zemí) typu mobilheim (mobil home), maringotka, stavební 
buňka, obytný kontejner, obytný přívěs, železniční vagón, karavan, indiánská teepee, tramvaj atp. 

 
 
 

6.3 PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, PODMÍNKY JEJICH 
VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ 

 
 
 Plochy s rozdílným způsobem využití jsou uváděny v pořadí podle vyhlášky číslo 501/2006 Sb., o 
obecných požadavcích na využívání území, hlava II - plochy s rozdílným způsobem využití. , jsou 
rovněž ve své struktuře kompatibilní se standardem MINI 
 
Plochy bydlení………………………………………………………BH, BI, BV 
Plochy rekreace…………………………………………………….RI 
Plochy občanské vybavení.........................……………………..OV, OM,OK, OS, OH 
Plochy veřejné prostranství.......................................................PV PU 
Plochy smíšené obytné……………………………………………SV, SR 
Plochy dopravní infrastruktury doprava …………………  …….TI DS, DU 
            technická infrastruktura ................................................TW, TE, TO 
Plochy výroba a skladování……………  ………………………..VD, VZ 
Plochy zeleň  ………………………………………………………ZV, ZU ZO, ZZ ZS ZK 
Plochy vodní a vodohospodářské..………………………………VV WU 
Plochy zemědělské..………………………………………………NZT, NZO, NXS AP.t, AP.p, AT 
Plochy lesn...……………………………………………………….NLH LU 
Plochy smíšené nezastavěného území. ………………………..NSV MU 
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BH   bydlení v bytových domech hromadné 

  
PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 
 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

bydlení v bytových domech (§2, odst. a/ bod 1. 
vyhlášky č. 501/2006 Sb.) s možným 
částečným nebytovým využitím. Ve vstupním 
podlaží možnost umístění nerušících služeb, 
obchodních jednotek bez rušivých vlivů na 
okolí, stravovacích zařízení s denním 
provozem 
 
PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

bydlení v rodinných domech (§2, odst. a/ bod 
2. vyhlášky č. 501/2006 Sb.) s možným 
částečným nebytovým využitím.  Přípustné 
využití však nesmí v rámci plochy převyšovat 
využití hlavní. Ve vstupním podlaží možnost 
umístění nerušících služeb, obchodních 
jednotek bez rušivých vlivů na okolí, 
stravovacích zařízení s denním provozem 
veřejné prostranství 
místní dopravní a technická infrastruktura 
zeleň a městský mobiliář 
dětské hřiště 
malé vodní plochy a toky 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 

 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Maximální zastavěná plocha bytového domu 
250 m2. Nemožnost jejich násobného 
spojování.  
 
Dělení pozemků pouze tak, aby výměra 
každého rozděleného pozemku byla min. 
900m2; 
 
 
Výška zástavby bytových domů: 
- max. 11 m v nejvyšším bodě šikmých a 

tvarovaných střech 
- max. 9 m v nejvyšším bodě atiky rovných 

střech 
Výška zástavby RD: 
- max. 9 m v nejvyšším bodě šikmých a 

tvarovaných střech 
- max. 7,5 m v nejvyšším bodě atiky rovných 

střech 
 

V zastavěných částech obytné, smíšené a 
rekreační zástavby nesmí být navyšována její 
výška, ani u objektů občanské vybavenosti 
nad nejvyšší bod okolní zástavby 
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BI   bydlení v rodinných domech- městské a příměstské individuální 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 
 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

bydlení v rodinných domech (§2, odst. a/ bod 2. 
vyhlášky č. 501/2006 Sb.) s možným 
částečným nebytovým využitím. Ve vstupním 
podlaží možnost umístění nerušících služeb  
obchodních jednotek do 100 m2 vždy bez 
rušivých vlivů na okolí nebo stravovacích 
zařízení s denním provozem) Využití pro 
bydlení musí v rozsahu podlahových ploch 
převyšovat využití ostatní. 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stávající stavby pro rekreaci (§2, odst. b/ 
vyhlášky č. 501/2006 Sb.) – pouze v lokalitách, 
kde probíhá konverze z rekreace na rodinné 
bydlení  
veřejné prostranství 
místní dopravní a technická infrastruktura 
zeleň a městský mobiliář 
dětské hřiště 
malé vodní plochy a toky 

 

 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

zástavba řadovými RD nebo dvojdomy pouze 
v plochách, kde je požadováno zpracování 
územní studie nebo regulačního plánu 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Viz definice rodinného domu  - §2, odst. a/ 
bod 2. vyhlášky č. 501/2006 Sb. 
Max.zastavěná plocha jednoho objektu s 
doprovodným využitím na pozemku RD je 
250 m2. 
Dělení pozemků: pouze tak, aby výměra 
každého rozděleného pozemku byla min. 
800m2 ; u ploch podmíněných územní studií 
:-zástavby řadové min.vnitřní dům 250 m2, 
okrajový dům 400 m2 , dvojdomek min. 2x 
400 m2  

pouze pro přízemní domy s integrovanými 
garážemi (bungalovy) platí max. zastavěná 
plocha 350 m2 za podmínky min. velikosti 
parcely 1400m2 

řadová zástavba a dvojdomy nesmí být 
umísťovány na pozemcích sousedících 
s volnou krajinou, mohou být umísťovány 
pouze v plochá s předepsanými RP nebo 
ÚS 

Pozn. Plocha označ. S-04 musí být 
odcloněna od sousední funkční plochy 
 
 
Výška zástavby objektů občanské 
vybavenosti: 
- max. 10 v nejvyšším bodě šikmých a 

tvarovaných střech 
- max. 8,5 m v nejvyšším bodě atiky 

rovných střech 
- V zastavěných částech obytné, smíšené 

a rekreační zástavby nesmí být 
navyšována její výška, ani u objektů 
občanské vybavenosti nad nejvyšší bod 
okolní zástavby 

- pro bungalovy (přízemní domy) 
s garážemi platí max. výška 7,5m v 
v nejvyšším bodě šikmých a 
tvarovaných střech a 5,5 m v nejvyšším 
bodě atiky rovných střech 

 
 

MAX. VÝŠKA RD 

9 m v nejvyšším 
bodě šikmých a 
tvarovaných střech 

7,5 m v nejvyšším 
bodě atiky rovných 
střech 

 
MIN.% ZELENĚ.....50 
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 UPŘESŇUJÍCÍ PODMÍNKY 

- maximální zastavěná plocha nesmí být násobně slučována 
- nové komunikace budou prováděny buď v kategorii D (obytná zóna) nebo C, vždy 

obousměrné se zelení 
- plocha Z1/2 – BI (plocha N-29) Nechánice sever bude napojena pouze ze stávající místní 

komunikace obce p.č. 1214/3 (způsob využití – silnice) 
- v lokalitě Z1/10 musí být respektována vzrostlá zeleň prvku IP2, oplocení parcel BI (M-20) 

musí být mimo vzrostlou zeleň (Mandava) 
- oplocení plochy Z1/24 (M-23) Mandava musí být ve vzdálenosti 19m od okraje vodního toku 

a skládá se z pásma 15m LBK a nové místní cesty šířky 4 m na pozemek 960/1. Cesta ani 
pozemek nesmí zasahovat do LBK 

- v ploše z1/21 (M18)je možné realizovat maximálně 2 RD 
- plocha Z1/24 (M-23) Mandava jsou podmíněně využitelné. Podmínkou je předložení hlukové 

studie s vyhodnocením hluku z komunikace II/603 a návrh případných opatření. 

 
 

BV   bydlení venkovské 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 
 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

pozemky rodinných domů (§2, odst. a/ bod 2. 
vyhlášky č. 501/2006 Sb.), rodinné domy s 
možným částečným nebytovým využitím (v 
nejnižším podlaží možnost umístění nerušících 
služeb – vyjma služeb pro motoristy ), dále 
obchodu, stravovacích zařízení s denním 
provozem), venkovské usedlosti obsahující 
využití pro rodinné bydlení v rozsahu min. 30% 
podlažních ploch 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

doprovodné stavby pro malé domácí 
hospodářství, nerušící služby jen do 
max.rozsahu 50% podlažních ploch u 
venk.usedlostí až do 70% rozsahu  

veřejné prostranství 
místní dopravní a technická infrastruktura 
zeleň a městský mobiliář 
dětské hřiště 
malé vodní plochy a toky 
  
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 

 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

definice rodinného domu - §2, odst. a/ 
bod 2. vyhlášky č. 501/2006 Sb.  
Výměra pozemků v zastavitelných 
plochách min. 1000m2, v zastavěných 
územích se připouští dělení pozemků 
pouze tak, aby výměra každého 
rozděleného pozemku byla min. 1000m2; 
bez řadové zástavby a zástavby 
dvojdomy, trojdomy atd. 
Max.zastavěná plocha jednoho objektu s 
doprovodným využitím na parcele RD je 
250 m2. 
Charakter venkovské zástavby a objektů 
musí respektovat dosavadní výstavbu 
BV v místní části (platí pro hlavní 
objekty), u doprovodných staveb se 
neurčuje. 
Řadová zástavba a dvojdomy nesmí být 
umísťovány na pozemcích sousedících 
s volnou krajinou, mohou být umísťovány 
pouze v plochá s předepsanými RP nebo 
ÚS. 

V zastavěných částech obytné, smíšené a 
rekreační zástavby nesmí být navyšována 
její výška, ani u objektů občanské 
vybavenosti nad nejvyšší bod okolní 
zástavby 
 

 

MAX. VÝŠKA (m) 

9 m v nejvyšším 
bodě šikmých a 
tvarovaných střech 

7,5 m v nejvyšším 
bodě atiky rovných 
střech 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....60 
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RI   rekreace – plochy staveb pro rodinnou rekreaci individuální 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 
 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

pozemky staveb a zařízení pro individuální 
rodinnou rekreaci ( dle §2, odst.b/vyhlášky 
č.501/2006 Sb.) 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

přímo související sportovní,dopravní a 
technická infrastruktura. Max. celkový rozsah 
přípustného využití do 25% rozsahu hlavního 
využití  
veřejné prostranství 
místní dopravní a technická infrastruktura 
zeleň a městský mobiliář 
dětské hřiště 
malé vodní plochy a toky 
  
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Charakter rekreační zástavby a objektů 
musí respektovat dosavadní výstavbu RI 
v místní části (platí pro hlavní objekty), u 
doprovodných staveb se neurčuje 
V zastavěných částech obytné, smíšené 
a rekreační zástavby nesmí být 
navyšována její výška, ani u objektů 
občanské vybavenosti nad nejvyšší bod 
okolní zástavby 

 
MAX. VÝŠKA (m) 

6 m v nejvyšším 
bodě šikmých a 
tvarovaných střech 
 

5 m v nejvyšším 
bodě atiky rovných 
střech 
 

 
MIN.% ZELENĚ.....60 

 

 

OV   občanské vybavení - veřejná infrastruktura veřejné 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 
 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení občanského vybavení ve 
smyslu zákona č.183/2006 Sb. § 2, odst. k) bod 
3. 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení pro dopravu i v klidu, 
drobné stravování, služby a obchod pouze 
přímo související s daným využitím  
sportovní využití  
veřejná prostranství a zeleň 
informační centrum 
dětské hřiště 
malé vodní plochy a toky 
stavby a zařízení pro správu území 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

max. zastavěná plocha pro jednotlivé 
stavby max.2000m2; šířka veřejného 
prostranství příjezdové komunikace min. 12 
m při splnění požadavků vyhlášky č. 
501/2006 Sb. §22 odst.1  
 

 
MAX. VÝŠKA (m) 

12 m v nejvyšším 
bodě šikmých a 
tvarovaných střech 

10 m v nejvyšším 
bodě atiky rovných 
střech 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....25 

 

Upřesňující podmínky: 
prokázání splnění limitů hluku v chráněném venkovním prostoru z provozu těchto ploch u 
nejbližší stávající i budoucí obytné zástavby 
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OM   občanské vybavení - ostatní zařízení malá a střední komerční 

OK  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 
 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

pozemky pro umístění administrativy, 
vybavení , obchodu a služeb, nespadajících 
pod veřejnou infrastrukturu (stravování, 
ubytování a další typy služeb) 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení pro dopravu i v klidu přímo  
(parkovací plochy, hromadné garáže) 
související s hlavním využitím, 
objekty veřejné vybavenosti 
drobné stravování, služby a obchod pouze přímo 
související s hlavním využitím 
veřejná prostranství a zeleň 
polyfunkční objekty s více funkcemi včetně 
bydlení, nepřesahující hlavní funkci 
technická infrastruktura 
výstavní plochy 
dětská hřiště, 
sportovní zařízení a stavby 
vodní plochy 

 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

nerušící výroba a služby, řemeslná a 
přidružená výroba jako samostatné objekty 
nebo prostory v objektech 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

max. zastavěná plocha pro jednotlivé 
stavby max.2000m2; šířka veřejného 
prostranství příjezdové komunikace min. 12 
m při splnění požadavků vyhlášky č. 
501/2006 Sb. §22 odst.4  
 
Pozn.: objekty na OM na parcele st.778 
k.ú. Sulice pouze se zachováním 
současného charakteru historicky a 
architektonicky hodnotného objektu 
 

 

MAX. VÝŠKA (m).....9 
 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....15 

 

Upřesňující podmínky: 
   - řešením ani provozem pozemků, staveb a zařízení nedojde na okolních plochách ke snížení  
     kvality a pohody bydlení 
   - v ploše Z1/34 (M-26) Mandava bude minimálně 30% plochy ponechána jako zeleň 
   - prokázání splnění limitů hluku v chráněném venkovním prostoru z provozu těchto ploch u  
     nejbližší stávající i budoucí obytné zástavby 
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OS   občanské vybavení - tělovýchovná a sportovní zařízení sport 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 
 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

pozemky staveb nebo zařízení pro sport a 
rekreaci 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

ubytování s přímou vazbou na provoz staveb s 
hlavním využitím nepřesahující 20 lůžek 
plavecké bazény 
rehabilitační zařízení 
stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
související s hlavním využitím  
technická a dopravní infrastruktura 
zeleň 
dětská hřiště 
vodní plochy a toky 
veřejná prostranství a pobytové louky 
drobné stravování, služby a obchod pouze 
přímo související s hlavní funkcí 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

plochy pro stavby max. 60 % plochy 
pozemku včetně zpevněných ploch 

 

MAX. VÝŠKA (m)....12 
 
v samostatných 
místních částech 
(m)…………………..9 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....15 

 

 
 

OH   občanské vybavení- hřbitovy 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 
 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

pozemky staveb a plochy pro veřejná 
pohřebiště 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby pro veřejná pohřebiště (obřadní síň, 
objekty správy hřbitova, kaple, kostel atd.) 
 
stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
související s hlavním využitím 

 
stavby a zařízení ostatní přímo související s 
hlavní funkcí 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

- max. rozsah pozemků a staveb 
přípustného využití je do 25% 
hlavního využití 

- výška oplocení max. 2,1 m, povoluje se 
i neprůhledné 

- obřadní síň, kaple, kostel, mohou mít 
max. výšku 12 m – 15 m 

 

MAX. VÝŠKA (m) 

9 m v nejvyšším 
bodě šikmých a 
tvarovaných střech 

7,5 m v nejvyšším 
bodě atiky rovných 
střech 

 

 
MIN.% ZELENĚ....15% 
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PV   veřejná prostranství všeobecné 

PU  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 
 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

pozemky veřejných prostranství s plochou nad 

2000m2 (a stávající veřejná prostranství o 

menším rozsahu), pozemky související 
dopravní a technické infrastruktury. Součástí 
plochy PV PU jsou plochy veřejné parkové 
zeleně. U významných veřejných prostranství 
je v grafické části upřesněno využití, je-li nad 
rámec § 7 vyhlášky č. 501/2006 Sb. a 
minimální plocha pro pobyt a shromažďování 
obyvatel bez započítání  
dopravního prostoru komunikací a parkování, 
je-li nad rámec §22 vyhl. č. 501/2006 Sb. 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

zpevněné plochy; pěší komunikace; místní a 
účelové komunikace; parkovací 
 

plochy; drobný městský mobiliář; trasy 
veřejné technické infrastruktury; cyklostezky, 
cyklotrasy, ochranná zeleň, dětská hřištěm 
do100- 200 m2 
 

stavby a zařízení pro obchod informační 
centra a dopravní vybavenost, , veřejná 
hygienická zařízení,  

veřejné osvětlení 

rekreační zařízení a plochy ve formě 
pobytové louky 

vodní plochy a toky 

umístění staveb do prostoru VKP podléhá 
vydání souhlasu orgánu ochrany přírody a 
krajiny 

Max.celkový rozsah přípustného využití do 
25% ploch hlavního využití 

 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

stavby a zařízení pro obchod a dopravní 
vybavenost, informační centra - vše do 
půdorysné velikosti 25m2 a max. výšky 
4m; nemožnost jejich násobného 
spojování 

 

veřejná hygienická zařízení do půdorysné 

velikosti 10m2 a max. výšky 4m 
 

- max. 40% plochy pozemku může být 
zpevněná plocha pro shromažďování 
a dětské hřiště 

- nedovoluje se oplocení, pouze dětská 
hřiště mohou mít průhledné ohrazení 
do max. výšky 1,2 m 

- v ploše veřejných prostranství může být 
umístěno max. 7 parkovacích stání 

- max. plocha staveb je 25 m2, výška 4 
v nejvyšším bodě, platí pro všechna 
hlavní a přípustná využití 

- veřejná hygienická zařízení max. 10 
m2, výška 3 m v nejvyšším bodě 

 

MAX. VÝŠKA (m)....4 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....40 
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SV   plochy smíšené obytné - venkovské 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

pozemky rodinných domů (§2, odst. a/ bod 2. 
vyhlášky č. 501/2006 Sb.), venkovské 
usedlosti, občanské vybavení, nerušící služby 
se související administrativou a skladováním;  
Rodinné domy  a venk. usedlosti s možným 
částečným nebytovým využitím a s možností 
umístění doprovodných staveb pro malé 
domácí hospodářství. minimální 20% podíl 
podlahových ploch pro bydlení v  posuzované 
ploše SV 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
související s hlavním využitím  
veřejné prostranství                                       
místní dopravní a technická infrastruktura                                                                             
zeleň                                                                                 
dětské hřiště                                                                                
vodní plochy a toky 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

výměra pozemků v zastavitelných 
plochách min. 1000 m2, v zastavěných 
územích lze připustit dělení pozemků 
pouze tak, aby minimální výměra 
každého rozděleného pozemku byla větší 
než 1000 m2; 
 
Charakter venkovské zástavby a objektů 
musí respektovat dosavadní výstavbu SV 
v místní části ( platí pro hlavní objekty), u 
doprovodných staveb se neurčuje 
 
V zastavěných částech obytné, smíšené 
a rekreační zástavby nesmí být 
navyšována její výška, ani u objektů 
občanské vybavenosti nad nejvyšší bod 
okolní zástavby 
řadová zástavba a dvojdomy nesmí být 
umísťovány na pozemcích sousedících 
s volnou krajinou, mohou být umísťovány 
pouze v plochá s předepsanými RP nebo 
ÚS 
 
- max. zastavěná plocha objektu celkem 

je 250 m2 
- parkování viz kap. 4.1.2.3 

 

MAX. VÝŠKA (m) 

9 m v nejvyšším 
bodě šikmých a 
tvarovaných střech 

7,5 m v nejvyšším 
bodě atiky rovných 
střech 

 
MIN.% ZELENĚ.....40 

 

Upřesňující podmínky: 
max. zastavěná plocha objektů nesmí být násobně slučována 
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SR   plochy smíšené obytné – rekreační všeobecné 

SU  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

pozemky staveb a zařízení pro individuální 
rodinnou rekreaci a bydlení (dle §2, odst. 
a,.b/vyhlášky č.501/2006 Sb.), 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

pro přímo související sportovní, dopravní 
a technickou infrastrukturu  
zeleň 
 
PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

bydlení v rodinných domech (§2, odst. a/ 
bod 2. vyhlášky č. 501/2006 Sb.) bez nebo 
s možným částečným nebytovým využitím 
ve vstupním podlaží jen podle podmínek 
obslužnosti objektu. (veřejné služby a 
přímou dopravní obslužnost objektů  - 
pošt. služby, odpady, úklid, atd. nelze vždy 
zaručit.) 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Charakter venkovské  zástavby a objektů 
musí respektovat  dosavadní výstavbu 
BV v místní části ( platí pro hlavní 
objekty), u doprovodných staveb se 
neurčuje. 

Minimální výměra pozemku pro novou 
individuální rekreaci 400 m2, pro novou 
výstavbu RD  1000 m2, pro konverzi z 
rekreace na RD 8 rovněž  1000 m2.  

Maximální limit zastavěné plochy pro 
nový nebo konvergovaný RD je 250 
m2.Pro bydlení v rodinných domech 
rovněž: požadavky z definice rodinného 
domu  - §2, odst.a/ bod 2. vyhl.č. 
501/2006 Sb.  

V zastavěných částech obytné, smíšené a 
rekreační zástavby nesmí být navyšována 
její výška, ani u objektů občanské 
vybavenosti nad nejvyšší bod okolní 
zástavby 
řadová zástavba a dvojdomy nesmí být 
umísťovány na pozemcích sousedících 
s volnou krajinou, mohou být umísťovány 
pouze v plochá s předepsanými RP nebo 
ÚS 
Povinné vytvoření volného uličního 
prostoru (veřejného prostranství) podél 
pozemku v šíři 4 m od osy komunikace 

 
 rekreace 

MAX. VÝŠKA (m) 

6 m v nejvyšším 
bodě šikmých a 
tvarovaných střech 

4,5 m v nejvyšším 
bodě atiky rovných 
střech 

bydlení 

MAX. VÝŠKA (m) 

9 m v nejvyšším 
bodě šikmých a 
tvarovaných střech 

7,5 m v nejvyšším 
bodě atiky rovných 
střech 

 
rekreace 
 
MIN.% ZELENĚ.....50 
 
bydlení 

 
MIN.% ZELENĚ.....50 
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 Upřesňující podmínky pro lokalitu Z1/30 (S-36): 
-   zastavitelné území tvoří pozemky p.č. 468/2, 468/3 a 247 k.ú. Sulice 
-  zástavba bude ve formě 1 soliterního RD o maximální zastavěné ploše 200 m2 
- nový objekt musí být umístěn tak, aby nedošlo ke kácení stávající zeleně po obvodu 

pozemků v šíři 5 metrů, stávající zeleň musí být v této šíři doplněna novu výsadbou střední 
a vysoké zeleně (viz příloha č. 1 Odůvodnění – Schéma zeleně na pozemcích p.č. 468/2 a 
468/3 k.ú. Sulice 

- minimální plocha zeleně musí být 80 % plochy dotčených pozemků 
- maximální výška zástavby je 7,5 m v nejvyšším bodě šikmé nebo tvarované střechy nebo 6 

m v nejvyšším bodě atiky rovné střechy od rostlého terénu 
- stávající příjezdová komunikace bude max. šířky 3,5 m s přírodě blízkým povrchem 
- stávající rekreační objekt je možné zbourat 

 
 
 
 
 
 
 

DSK   dopravní infrastruktura – silniční – komunikace doprava všeobecná 

DU  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

pozemky pozemních komunikací i bez přesné 
fixace trasy 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

-    chdníky 

-   pěší a cyklistické trasy a stezky 
-   hipostezky 
-   účelové komunikace 
- související technická infrastruktura, ochranná 

a doprovodná zeleň, parkování 
- max. celkový rozsah přípustného využití je 

do 25% hlavního využití 
-  dopravní stavby související s dopravní   

obsluhou (zastávky autobusů atp.) 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

 
- max. zastavěná plocha 25 m2 

 

MAX. VÝŠKA (m).....4 
(v nejvyšším bodě) 

 
MIN.% ZELENĚ.....- 

Upřesňující podmínky: 
prokázání splnění limitů hluku v chráněném venkovním prostoru z provozu těchto ploch u 
nejbližší stávající i budoucí obytné zástavby 
 

 
Pozn.: Do těchto ploch je zařazen i zpřesněný koridor o celkové šíři 30m přeložky silnice II/104 
vycházející z požadavků ZUR 
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DSD 
  dopravní infrastruktura – silniční – doprovodné funkce  
  doprava silniční 

DS  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

silnice i., II. a III. třídy, hlavní místní 
komunikace 

doprovodné stavby a zařízení s přímou 
vazbou na silniční dopravní infrastrukturu 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

  chodníky (na silnicích III. třídy a místních 

  komunikacích) 

  technická infrastruktura 

nadzemní stavby jako autobusová nádraží, 
terminály; čerpací stanice pohonných hmot 
včetně prodejního a skladového zázemí; dále 
veřejná parkoviště, parkoviště P+R, konečné 
MHD Bus, 
hromadné garáže; související technická 
infrastruktura, ochranná a okrasná zeleň 
další doprovodné služby v rámci odpočívadel 
pro motoristy, (např. motorest), areály údržby 
pozemních komunikací; 
ochranná a izolační zeleň 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

navazuje li na obytné plochy, musí být 
odděleno pásem zeleně min. šíře 5 m 

 

MAX. VÝŠKA (m).....7 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....- 

 

Upřesňující podmínky: 
prokázání splnění limitů hluku v chráněném venkovním prostoru z provozu těchto ploch u 
nejbližší stávající i budoucí obytné zástavby 
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TI   plochy technické infrastruktury 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

pozemky technické infrastruktury  

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení technické infrastruktury 
(vč. nakládání s odpady), stavby a zařízení 
pro dopravu v klidu přímo související 
s hlavním využitím 
doplňkové vybavení pro pracovníky 
vykonávající činnost související s hlavním 
využitím 
ochranná a izolační zeleň 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 

POZNÁMKA: 

Plocha M-14 bude využívána výhradně  pro 
deponii a zpracování biologického odpadu, 
případné stavby a zařízení musí přímo 
souviset s touto funkcí. Jakékoli jiné využití 
této plochy je nepřípustné 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Možnosti oplocování: ne, s výjimkou 
případů, kdy oplocení vyžaduje speciální 
předpis 
 
max. zastavěná plocha pozemku: 80% 
včetně zpevněných ploch 

 

MAX. VÝŠKA (m).....6 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....20 

 

 Upřesňující podmínky: 

- plocha Z1/15 ( M-24) Mandava, může být dána do provozu pouze za podmínky realizace   
  izolační zeleně (M-25) nejpozději do kolaudace stavby 

- rozšíření plochy kompostárny (M-24) je podmíněno předložením hlukové studie a návrhem 
potřebných opatření pro splnění limitů hluku 

- - v izolační zeleni (M-25) mohou být umístěny protihluková opatření případně také podél 
komunikace II/603 na pozemku investora 

- podmínkou výstavby v lokalitách Z2-2 a Z2-4 je prokázání splnění limitů hluku v chráněném 
venkovním prostoru staveb z provozu těchto lokalit u nejbližší stávající i budoucí obytné 
zástavby  
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TW   vodní hospodářství 

   

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

Plochy areálů a technických zařízení na 
vodovodech a kanalizacích 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení technické infrastruktury 
(vč. nakládání s odpady),  
místní dopravní a technická infrastruktura 
stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
související s hlavním využitím 
doplňkové vybavení pro pracovníky 
vykonávající činnost související s hlavním 
využitím včetně administrativy a údržby stavby 
a zařízení pro údržbu obce 
ochranná a izolační zeleň 
vodní toky a nádrže 
 
VYJÍMEČNĚ PŘÍPUSTNÉ: 
 

  Plochy a zařízení telekomunikačních zařízení  
  a  spojů včetně potřebné technické a dopravní 
  infrastruktury 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využi 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Možnosti oplocování: ne, s výjimkou 
případů, kdy oplocení vyžaduje speciální 
předpis 
 
max. zastavěná plocha pozemku: 80% 
včetně zpevněných ploch 

 

MAX. VÝŠKA (m).....6 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....20 

 

 Upřesňující podmínky: 

- podmínkou výstavby v lokalitách Z2-2 (ČOV Nechánice) a Z2-4 (ČOV Želivec) je prokázání 
splnění limitů hluku v chráněném venkovním prostoru staveb z provozu těchto lokalit u 
nejbližší stávající i budoucí obytné zástavby  
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TE   energetika 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

Plochy areálů a technických zařízení na 
energetických sítích  

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

mstní dopravní a technická infrastruktura 
stavby a zařízení technické infrastruktury 
(vč. nakládání s odpady), 
 stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
související s hlavním využitím 
doplňkové vybavení pro pracovníky 
vykonávající činnost související s hlavním 
využitím včetně údržby 
ochranná a izolační zeleň 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
v nezastavěném i zastavěném území nejsou 
povoleny na pozemcích fotovoltaické a větrné 
elektrárny ani jiné výrobny elektrické energie 
z obnovitelných zdrojů o celkovém 
instalovaném výkonu do 1 MW 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Možnosti oplocování: ne, s výjimkou 
případů, kdy oplocení vyžaduje speciální 
předpis 
 
max. zastavěná plocha pozemku: 80% 
včetně zpevněných ploch 

 

MAX. VÝŠKA (m)....9 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....20 

 

Upřesňující podmínky: 
prokázání splnění limitů hluku v chráněném venkovním prostoru z provozu těchto ploch u 
nejbližší stávající i budoucí obytné zástavby 
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TO   nakládání s odpady 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

pozemky a plochy stavem a technické 
infrastruktury pro ukládání, likvidaci a recyklaci 
odpadu  

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení technické infrastruktury 
stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
související s hlavním využitím 
doplňkové vybavení pro pracovníky 
vykonávající činnost související s hlavním 
využitím včetně administrativy a údržby 
plochy a zařízení pro údržbu obce 
ochranná a izolační zeleň 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 

POZNÁMKA: 

Plocha M-14 bude využívána výhradně  pro 
deponii a zpracování biologického odpadu, 
případné stavby a zařízení musí přímo 
souviset s touto funkcí. Jakékoli jiné využití 
této plochy je nepřípustné 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Možnosti oplocování: ne, s výjimkou 
případů, kdy oplocení vyžaduje speciální 
předpis 
 
max. zastavěná plocha pozemku: 80% 
včetně zpevněných ploch 

 

MAX. VÝŠKA (m).....6 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....20 

 

 Upřesňující podmínky: 

- rozšíření plochy nebo úpravy kompostárny (M-24) včetně změn technologie je podmíněno 
předložením hlukové studie a návrhem potřebných opatření pro splnění limitů hluku 

  - v izolační zeleni (M-25) mohou být umístěny protihluková opatření případně také podél 

     komunikace II/603 na pozemku investora 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
TEXT KONVERZE ÚP Sulice po změně č 2   01/2025                     Opakované veřejné projednání 

  42 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

VD 
  výroba a skladování – drobná řemeslná výroba  
  výroba drobná a služby 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

pozemky staveb a zařízení pro drobnou 
řemeslnou výrobu, výrobní služby a 
související administrativu, skladování, 
obchodní plochy  
doplňkové vybavení pro pracovníky 
vykonávající činnost související s hlavním 
využitím 
 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení pro dopravu i v klidu přímo 
související s hlavním využitím 
zemědělská výroba bez živočišné výroby 
(zahradnictví) 
vodní plochy a nádrže 
stavby a zařízení technické infrastruktury 
ochranná a izolační zeleň 
malé vodní ploch a toky 
zařízení výroby a služeb související s hlavním 
využitím 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
související s hlavním využitím 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Maximální zastavěná plocha pro 
samostatně stojící stavby 2000m2; šířka 
veřejného prostranství příjezdové 
komunikace min. 12m při splnění dalších 
požadavků podle vyhlášky MMR č. 
501/2006 Sb. §22 odst. 4 
 
max. zastavěná plocha pozemku: 60% 

 

MAX. VÝŠKA (m).....9 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....30 

 

Upřesňující podmínky: 
prokázání splnění limitů hluku v chráněném venkovním prostoru z provozu těchto ploch u 
nejbližší stávající i budoucí obytné zástavby 
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VZ 
  výroba a skladování – zemědělská výroba  
  výroba zemědělská a lesnická 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

pozemky staveb a zařízení pro zemědělskou a 
lesnickou výrobu  

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení k údržbě a ochraně areálů 
stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
související s hlavním využitím  
služební byty a doplňkové občanské vybavení 
pouze pro pracovníky vykonávající činnost 
související s hlavním využitím 

  stavby a zařízení technické infrastruktury 
  stavby a zařízení pro udržování a opravy 
  zemědělské a lesnické techniky 
  ochranná a izolační zeleň 
malé vodní ploch a toky 
zařízení výroby a služeb související s hlavním 
využitím 

 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
nesouvisející s hlavním využitím 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Maximální zastavěná plocha pro 

samostatně stojící stavby   
1500 m2 s nemožností jejich spojování 

 

- max. zastavěná plocha: 45% plochy 

pozemku 

 

MAX. VÝŠKA (m).....9 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....25 

 

Upřesňující podmínky: 
max. zastavěná plocha 1 objektu nesmí být násobně slučována 
zástavba nebude napojena na systém likvidace odpadních vod obce 
prokázání splnění limitů hluku v chráněném venkovním prostoru z provozu těchto ploch u 
nejbližší stávající i budoucí obytné zástavby 
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ZV   zeleň na veřejných prostranství všeobecná 

ZU  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

parky a parkově upravená zeleň tvořící 
souvislé plochy jako součást veřejných 
prostranství, doprovodná a liniová zeleň 
Plochy v zastavěném území s převažujícím 
nelesní vegetace 
 
PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

Veřejné sady, pěší a cyklistické stezky, 

zpevněné plochy,  dětská hřiště do 400m2, 

vodní plochy, fontány, kašny, altány, městský 
mobiliář 
Izolační a ochranná zeleň 
Vodní plochy a toky 
Městská informační a turistická centra, veřejná 
hygienická zařízení, trasy veřejné technické 
infrastruktury 
Vše včetně doprovodné a tech. infrastruktury 
lze umístit výhradně  mimo ÚSES, VKP a 
záplavová území, jejich případné umístění do 
nich podléhá souhlasu orgánu ochrany přírody 
Max. celkový rozsah přípustného využití je 
povolen (vč.zpevněných ploch) 10% hlavního 
využití 
protihlukové stavby a zařízení (terénní úpravy a 
protihlukové stěny) 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
související s hlavním využitím mimo parkoviště 
pro tělesně postižené  
veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

stavby a zařízení pro obchod a dopravní 
vybavenost, informační centra - vše do 
půdorysné velikosti  25 m2 a max.výšky 
4m;veřejná hygienická zařízení do 

půdorysné velikosti 10m2 a max. výšky 3m;  

 
stavby se umísťují mimo ÚSES a záplavová 
území  
Veškerou veřejnou doprovodnou zeleň a 
liniovou zeleň vysazovat z místně typických 
dřevin, geograficky původní pro daně 
stanoviště 
Poznámka: vhodně řešené plochy 
všeobecné zeleně z hlediska druhové 
skladby a vedení cest mohou být součástí 

skladebných částí ÚSES 

 

 (výška objektů) 

MAX. VÝŠKA (m).....4 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....90 
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ZO   zeleň ochranná a izolační 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

souvislé plochy zeleně oddělující činnosti 
znečišťující nebo vizuálně obtěžující okolí  
 
PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

Liniové trasy a stavby veřejné technické 
infrastruktury; 
pěší cesty, cyklostezky a cyklotrasy; městský 
mobiliář  
protihlukové stavby a zařízení (terénní úpravy a 
protihlukové stěny) 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
související s hlavním využitím 
veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

kompaktní vícepatrové výsadby jako 
hlavní funkční prvek 

stavby včetně ochranných pásem nesmějí 
popřít hlavní využití plochy a základní 

funkci ochranné zeleně 

 

MAX. VÝŠKA (m).....3 

(výška objektů) 

 
MIN.% ZELENĚ.....95 

 

 Upřesňující podmínky: 

- v plochách ZO nesmí být umístěno parkovaní, max. zastavěná plocha přístřešků a altánů 
do 16 m2 

  -   v izolační zeleni (M-25) mohou být umístěny protihluková opatření případně a také podél 

      komunikace II/603 na pozemku investora 
  -   pro výsadbu použít místně typické dřeviny, geograficky původní, vhodné pro dané 
     stanoviště 

 
 

 ZS   zeleň soukromá vyhrazená - zahrady a sady 

 ZZ  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

Zeleň v zastavěném i zastavitelném území 
s možností oplocení 
Sady 
 
PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

Drobné stavby pro údržbu a související s hlavní 
funkcí 
vodní plochy 
terénní úpravy a opěrné zdi 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

- zahrady mohou být využívány pro 

rekreaci a jako okrasné nebo užitné 

- nesmí na nich být prováděn chov 

zvířectva, který svým hlukem, 

zápachem nebo jinými způsobem 

překračoval hodnoty dané platnými 

předpisy 
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NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
nesouvisející s hlavním využitím 
veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 
 

 

MAX. VÝŠKA (m).....3 

MAX. VÝŠKA 
v lokalitě Z2-3 (m)..6,5  

(výška objektů) 

 
MIN.% ZELENĚ.....95 

 

 
 

 ZK   zeleň krajinná 

  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

  plochy nelesní zeleně vysoké, střední i nízké 
  s funkcí krajinotvornou, půdoochrannou a  
  ekologickou 
 
PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

  stavby, zařízení a jiná opatření pro ochranu  
  přírody a krajiny, pro snižování nebezpečí   
  ekologických a přírodních katastrof a pro 
  odstraňování jejich důsledků 
  opatření ke snížení erozního ohrožení a 
  zvyšování retenčních schopností území 
  výsadba zeleně střední a vysoké lesního a 
  nelesního typu (ekotony), aleje, solitery 
prvky ÚSES a VKP 
 
PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ: 

 

pobytová louka bez trvalých staveb a pouze 
travnatá, hrací a sportovní prvky 
městský mobiliář 
výsadba extenzivních sadů  bez oplocení mimo 
prvky VKP a ÚSES 
stavby, zařízení a jiná opatření pro vodní 
hospodářství, vodní plochy a toky 
související stavby pro veřejnou dopravní 
infrastrukturu, například účelové komunikace, 
pěší cesty, cyklostezky, hipostezky s přírodě 
blízkým povrchem 
trasy a zařízení technické infrastruktury 
 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

- max. zastavěná plocha přístřešků aaltánů 
do 20 m2 výšky 3,5 m 

  -   v celém území je zákaz oplocování 

 

MAX. VÝŠKA (m).....3 

(výška objektů) 

 
MIN.% ZELENĚ.....95 

 

 Upřesňující podmínky: 

- v plochách zk nesmí být umístěno parkovaní, 
- pro výsadbu použít místně typické dřeviny, geograficky původní, vhodné pro dané 

stanoviště 

-   v celém území je zákaz oplocování 
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VV   plochy vodní a vodohospodářské všeobecné 

 WU  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

monofunkční plochy, které zahrnují pozemky 
vodních ploch, koryta vodních toků, rybníky a 
jiné pozemky určené pro převažující 
vodohospodářské využití  
 
PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

technické vodohospodářské stavby a vodní 
díla. 
plochy VV – koryta, rybníky ani vodní toky - 
nebudou oplocovány, nové oplocení v 
plochách určených pro výstavbu podél 
vodotečí a vodních ploch bude respektovat 
doprovodný porost vodoteče a umístěno 
bude minimálně 6 m od břehové čáry 
 
PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

- umístění přírodních plochy ke koupání a 
exteriérových rekreačně sportovních 
prvků 

- úprava výsadby, břehů a přístupu 
k vodnímu plochám musí být v souladu 
s režimem ÚSES a VKP 

 
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
nesouvisející s hlavním využitím 
veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 
 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

v případě začlenění do nových ploch 
skladebných částí 
ÚSES respektovat požadavky 
ÚSES - druhovou skladbu, prostorové 
uspořádání výsadeb, 

výhledově  revitalizace toku 

 

MAX. VÝŠKA (m).....- 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....- 

 

 Upřesňující podmínky: 

nesmí dojít ke změně odtokových poměrů v lokalitě 
nesmí být zásadně narušen VKP nebo systém ÚSES a jeho kontinuita v území 
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AP.t  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

monofunkční plochy trvalého travního 
porostu 

  produkční ploch ZPF užívané převážně jako 
  louky a pastviny  
  
PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

orná půda; vodní plochy; polní, pěší cesty, 
cyklostezky a cyklotrasy; 

účelové komunikace 

izolační a doprovodná zeleň 

Nezbytné stavby a zařízení pro 
zemědělskou činnost přímo související s 
hlavním využitím, 

Lze připustit pouze lehké odstranitelné 
seníky a přístřešky pro letní pastvu dobytka 
se zastavěnou plochou maximálně 30 m2 a 
maximální výškou 4 m v nejvyšším bodě 
střechy od rostlého terénu 

Trasy a plochy technické infrastruktury, 
nevyvolávající podstatný úbytek zeleně 

Vše lze umístit výhradně mimo ÚSES, VKP 
a záplavová území 

Jiné přípustné využití podléhá vynětí ze 
ZPF 

  Speciální liniové plošné keřové a nelesní  
  Stromové porosty pro ekologickou stabilizaci 
  krajiny  (stromořadí, remízky, meze) 
  vodní plochy a retenční nádrže 

  protipovodňová opatření 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
související s hlavním využitím 
veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Bez nadzemních objektů, staveb a 
zařízení pro reklamu  
 
stavby včetně ochranných pásem nesmějí 
popřít základní využití zemědělské plochy.  
 
Oplocení pouze pomocí ohradníků a 
dřevěnými bradly. 
 
Je zakázáno oplocování pozemků, je možné 
pouze ohrazení pomocí elektrických 
ohradníků a dřevěnými bradly (viz kap. 6.1) 
pouze za účelem pastvy 
 
extenzivní travní porosty  mohou být 
součástí skladebných částí ÚSES a VKP dle 
konkrétní definice těchto prvků 

 

MAX. VÝŠKA (m).....- 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....- 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NZT 
  plochy zemědělské – trvalý travní porost  
  pole a trvalé travní porosty – trvalé travní porosty 
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AP.p  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

monofunkční plochy orné půdy 
produkční plochy ZPF užívané převážně jako 
orná půda 
  
PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

trvalý travní porost; mimolesní vzrostlá zeleň -
izolační a doprovodná zeleň; 
vodní plochy, trasy technické infrastruktury; 
polní, pěší cesty, cyklostezky a cyklotrasy; 
účelové stavby dopravní a technické 
infrastruktury 
speciální liniové plošné keřové a nelesní 
stromové prosty pro ekologickou stabilizaci 
krajiny (stromořadí, remízky, meze) 
vodní toky a retenční nádrže  

protipovodňová opatření 

silážní žlaby 

Jiné přípustné využití podléhá vynětí ze ZPF 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
související s hlavním využitím 
veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Bez nadzemních objektů, staveb a 
zařízení pro reklamu. 
 
Oplocení pouze pomocí ohradníků a 
dřevěnými bradly. 

 
Je zakázáno oplocování pozemků, je možné 
pouze ohrazení pomocí elektrických 
ohradníků a dřevěnými bradly (viz kap. 6.1) 
pouze za účelem pastvy  
 

 
Účelové stavby včetně ochranných pásem 
nesmějí popřít základní využití 
zemědělské plochy. jiné přípustné využití 
podléhá vynětí ze ZPF 

 

MAX. VÝŠKA (m).....- 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....- 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NZO 
  plochy zemědělské – orná půda  
   pole a trvalé travní porosty - pole 



 
TEXT KONVERZE ÚP Sulice po změně č 2   01/2025                     Opakované veřejné projednání 

  50 
 

 
 
 
 
 

NXS   plochy zemědělské se specifickým využitím (sady) trvalé kultury 

 AT  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

monofunkční plochy sadů a zahrad 
 
PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
 

účelové komunikace 
izolační a doprovodná zeleň 
vodní plochy a toky 
technická infrastruktura 
protipovodňová opatření 
  
NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
související s hlavním využitím 
veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

 
Bez staveb, oplocení pouze bradly 

 
Je zakázáno oplocování pozemků, je možné 
pouze ohrazení dřevěnými bradly (viz kap. 
6.1) 

 
 

 

MAX. VÝŠKA (m).....- 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....- 

 

 
 
 
 
 
 
 

NLH   plochy lesní – lesy hospodářské lesní všeobecné 

 LU  

PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

monofunkční plochy pozemků určených 
k plnění funkcí lesa 
produkční a mimoprodukční funkce lesa 
(PUPFL) 
pozemky určené k plnění funkce lesa (PUPFL) 
  
PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

  účelové komunikace 
  vodní plochy a toky 
zařízení a stavby dopravní a technické 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

dle zákona č. 289/1995 Sb., o lesích ve 
znění pozdějších předpisů 
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infrastruktury 
infrastruktury (cyklotrasy a cyklostezky za 
podmínky využití stávajících lesních cest, bez 
jakéhokoli rozšiřování na úkor lesa); 

Pozemky určené k plnění funkce lesa jsou: 

a) pozemky s lesními porosty a plochy, na 
nichž byly lesní porosty odstraněny za 
účelem obnovy, lesní průseky a 
nezpevněné lesní cesty, nejsou-li širší 
než 4 m, a pozemky, na nichž byly lesní 
porosty dočasně odstraněny na základě 
rozhodnutí orgánu státní správy lesů 
podle § 13 odst. 1 zákona č. 289/1955 
Sb. (dále jen „lesní pozemky“), 

b)  zpevněné lesní cesty, drobné vodní  
plochy, ostatní plochy, pozemky nad 
horní hranici dřevinné vegetace (hole), s 
výjimkou pozemků zastavěných a jejich 
příjezdních komunikaci, a lesní pastviny a 
políčka pro zvěř, pokud nejsou součástí 
ZPF a jestliže s lesem souvisejí nebo 
slouží lesnímu hospodářství (dále jen 
„jiné pozemky“). U těchto pozemků může 
orgán statni správy lesů nařídit označeni 
jejich příslušnosti k pozemkům určeným k 
plněni funkci lesa. 

c) vyznačené stezky (včetně naučných), 
pěšiny a trasy, odpočinková místa a 
tábořiště (§19 odst. 2 zák. č. 289/1995 
Sb.) 

d)   prvky protipovodňové ochrany a 
protierozní opatření, revitalizace vodních 
toků a nádrží 

e)  systém ÚSES všech úrovní, Natura 2000, 
chráněná přírodní území  

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:  

stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
související s hlavním využitím 

veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 
Veškeré funkční využití, které je neslučitelné, 
není v souladu či nesouvisí s hlavním 
a přípustným využitím. 
 

 

MAX. VÝŠKA (m).....- 

. 

 
MIN.% ZELENĚ.....- 
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o  

NSV 
  smíšené nezastavěné území -  zeleň vysoká mimolesní  
  smíšené nezastavěného území všeobecné 

 MU  
PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCHY: 

 
HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

plochy vysoké zeleně, jež nejsou plochami 
pozemků určených k plnění funkcí lesa  

smíšené plochy nezastavěného území 
zahrnující ZPF, vodní plochy a toky, ostatní 
plochy, plochy  přírodě blízkých 
ekosystémů a pozemky související 
dopravní a technické infrastruktury včetně 
pozemků pro rekreační a sportovní využití 

VKP, prvky ÚSES, liniová zeleň podél 
komunikací, meze, remízy 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

liniová zeleň podél komunikací;  
zeleň na plochách rekultivací;  
ochranná a izolační zeleň 
prvky ÚSES a VKP 
vodní  plochy;  
 
PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ: 
trasy a stavby veřejné technické a dopravní 
infrastruktury, účelové komunikace  
pěší cesty, cyklostezky a cyklotrasy 
naučné stezky 
vyhlídky 
odpočívky, piknikové louky 
pobytové louky bez trvalých staveb a 
pouze travnaté, hrací prvky 
městský mobiliář 
 
 
 

 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Bez nadzemních objektů, staveb a zařízení 
pro reklamu 
 
Případné přípustné doprovodné stavby 
infrastruktury včetně ochranných pásem 
nesmějí popřít hlavní využití plochy a 
základní funkci segregační zeleně  
 
stavby včetně ochranných pásem nesmějí 
popřít hlavní využití plochy a základní funkci 
segregační zeleně  
 
druhová skladba výsadeb krajinné zeleně 
bude důsledně vycházet z původní 
přirozené vegetace. 
 
doprovodná zeleň komunikací bude 
respektovat dopravně bezpečnostní 
hlediska 
 
doprovodná zeleň vodních toků bude 
respektovat požadavky protipovodňové 
ochrany - dle vyjádření správce toku  
 
úpravy v ochranných pásmech tech. 
infrastruktury budou přizpůsobeny 
požadavkům příslušných právních norem 
 
Je zakázáno oplocování pozemků, je možné 
pouze ohrazení pomocí elektrických 
ohradníků a dřevěnými bradly (viz kap. 6.1) 
pouze za účelem pastvy 
 
 
 
 



 
TEXT KONVERZE ÚP Sulice po změně č 2   01/2025                     Opakované veřejné projednání 

  53 
 

protipovodňová ochrana 
opatření pro zajištění zachycení 
srážkových vod v území 
 

- oplocení pastevních areálů a výběhů 
pouze el. ohradníky nebo dřevěnými 
bradly, tak aby umožnily volný pohyb zvěře 
v území 

 
Umístění a povolování staveb a tras 
veřejné infrastruktury, pěších cest, 
cyklostezek a cyklotras, protipovodňových 
opatření, opatření pro zachycení 
srážkových vod, účelových komunikací  
procházejících prvky VKP a ÚSES podléhá 
projednání s orgánem ochrany přírody a 
krajiny 
 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

stavby a zařízení pro dopravu v klidu přímo 
nesouvisející s hlavním využitím 
veškeré stavby a využití, které neodpovídají 
výše uvedenému využití 
 

 

MAX. VÝŠKA (m).....- 

 

 
MIN.% ZELENĚ.....- 
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7 VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, PLOCH  
 PRO ASANACI A STAVEB VE VEŘEJNĚ 
  PROSPĚŠNÉM ZÁJMU 

 

 

Veřejné prospěšné stavby a opatření jsou dělené omezení vlastnických práv do skupin 
 

a)  s možností vyvlastnění a případně i uplatnění předkupního práva dle § 170 a případně 
§101 zákona 183/2006 Sb.: 

 
o WD VPD stavby pro dopravu 

 
o WT VPT stavby pro veřejné technické vybavení 

 
o WU  VU Založení prvků územního systému ekologické stability 

 
- VR opatření pro zvyšování retenčních schopností území 

 
- VD dopravní infrastruktury s možností vyvlastnění 
- VT technické infrastruktury s možností vyvlastnění 
- VU pro založení prvků územního systému ekologické stability s možností vyvlastnění 
- PO stavby občanského vybavení s možností vyvlastnění 
- PP veřejná prostranství s možností vyvlastnění 

 
 

b) s možností uplatnění předkupního práva dle § 101 zákona 183/2006 Sb. 
 

o PO stavby občanského vybavení 
 

o PP plochy veřejných prostranství 
 
 

7.1 PLOCHY VEŘEJNĚ  PROSPĚŠNÝCH  STAVEB, VEŘEJNĚ 
PROSPĚŠNÝCH  OPATŘENÍ A ASANACÍ,  PRO KTERÉ LZE PRÁVA K 
POZEMKŮM A STAVBÁM  VYVLASTNIT 

 
7.1.1 VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY S MOŽNOSTÍ VYVLASTNĚNÍ 

 
Pro veřejně prospěšné stavby uvedené v této části lze též uplatnit předkupní právo dle §101 
stavebního zákona.  

označení 
VPS 

popis veřejně prospěšné 
stavby 

dotčené pozemky k.ú.Sulice 
Předkupní právo 
ve prospěch 

Veřejně prospěšné stavby pro dopravu dopravní infrastruktury 

  Hlubočinka - obslužné 684/1; 682/2; 693/1;  
WD 1 
VPD.1 

komunikace rozvojové 
plochy 681/3,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16, Obec Sulice 

 VD.1 střed 17,18,19; 679/1; 671/44;1197; 675/8  
      

WD 2 

VPD.2 

Hlubočinka - obslužné 

679/1,92; 1197 Obec Sulice 
komunikace jih  VD.2    

WD 3 

VPD.3 
Hlubočinka - pěší průchod 
do 671/1,121 Obec Sulice 

 VD.3 lesa    
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označení 
VPS 

popis veřejně prospěšné 
stavby 

dotčené pozemky k.ú.Sulice 
Předkupní právo 
ve prospěch 

WD 4 

VPD.4 

pěší propojení Sulice - 

761/34,59,62 Obec Sulice 
Hlubočinka východ  VD.4    

WD 5 

VPD.5 
Sulice - obslužná 
komunikace 604/1; 517; 1173; 513; 1125; 611/1 Obec Sulice 

 VD.5 západ    

WD 6 

VPD.6 

Sulice západ - pěší 
propojení 

1171; 596; 441/2,6 Obec Sulice 
do lesa  VD.6    

WD 7 
VPD.7 

Sulice - obslužné 
komunikace 

420/5,7,8,9; 419/1,2,3; 
774/1,2,7,10,11,26; 

Obec Sulice 
střed 423/1,2  VD.7  

WD 8 
VPD.8 

 VD.8 

Sulice - obslužné 
komunikace jih 

1156/1; 1158; 775/2; 
418/44,45,46,50,51; 
361 

Obec Sulice 

 
WD 9 

VPD.9 

Sulice - obslužné 

komunikace 418/4,20,39; 115/2,19,20,23 Obec Sulice 

 

VD.9 
 

Východ 
    

WD 10 
VPD.10 
VD.10 

(VPS 

D 070 

dle ZÚR) 

 

Koridor přeložky silnice 

II/104 

zpřesnění 

156;159;353/1; 
357/1,7,8,13,29,30,34,35; 533/1,6,8; 
540/16; 1156/1; 1159/1; 1185; 1212/5; 
1231;  

Středočeský Kraj 

 

WD 11 

VPD.11 

VD.11 
 

pěší propojení Sulice – 

Želivec 

 775/2  Obec Sulice 
      

 
WD 12 

VPD.12 
pěší propojení Želivec 
západ - 775/2; 775/27  Obec Sulice 

 VD.12 severní část    

 

WD 13 

VPD.13 

VD.13 

komunikace k MŠ 

 1253/1  Obec Sulice 
      

 
WD 14 

VPD.14 
pěší propojení Želivec 
západ - 1100/1,4; 1090/4  Obec Sulice 

  jižní část    

 
WD 15 

VPD.15 

obslužná komunikace 

Želivec 985/1,2,3,5,8,17,30,37; 981/20; 986/3 Obec Sulice 

 

VD.15 
 

Střed 
    

WD 16 

VPD.16 

VD.16 
 

obslužná komunikace 

Želivec jih 

1038/13,29,38,39,40,41,46,49; 

 1049/51,52,58; 1036/13 

Obec Sulice 

 
WD 17 
VPD.17 

obslužná komunikace 
Želivec 998/1,64; 1038/7,27  Obec Sulice 

 VD.17  124/4,40,48,49,50,51,78,79,80;  
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označení 
VPS 

popis veřejně prospěšné 
stavby 

dotčené pozemky k.ú.Sulice 
Předkupní právo 
ve prospěch 

  obslužné komunikace 129/5,22,23,24,25,26,27,30,33,34; 

1240/4,5,20,25; 
141/3,4,17,18,19,104,144,147,149,161
, 
162,167,182,185,197 
 

 

 
WD 19 
VPD.19 Nechánice rozvojové plochy Obec Sulice 

 VD.19 západ  

    
      

  obslužné komunikace    

 
WD 20 
VPD.20 Nechánice rozvojové plochy 141/7,8,104,105,106,107,108,109 Obec Sulice 

 VD.20 západ    

WD 21 
VPD.21 

obslužné komunikace 
Mandava rozvojové plochy 
jih 84/13;939/3; 874/95 Obec Sulice 

WD 22 
VPD.22 
VD.22 

obslužné komunikace 
Mandava rozvojové plochy 
jih 

 
 
939/3, 922/1 
¨ Obec Sulice 

   

 Veřejně prospěšné stavby pro veřejné technické vybavení   
      

WT 1 neobsazeno    

WT 2 
VPT.2 
VT.2 

Neobsazeno 
Kanalizační propojení 
Sulice-západ a Nechánice 

38/2, 264, 265/1, 274, 275/1, 276, 
277/2, 281/3, 282, 300, 301, 319/1, 
350, 352, 353/1, 1160/1, 1160/2, 
1212/5, 1214/3, 1224/4, 1225, 1229, 
1231, 1238,  

Obec Sulice 

WT 3 
VPT.3 
VT.3 

vodovod, kanalizace 
Nechánice stávající 
zástavba jihozápad 

141/15,32 Obec Sulice 

WT 4 

VPT.4 

VT.4 

vodovod, kanalizace, 

plynovod, přeložka kabelem 

VN Nechánice rozvojové 

plochy západ 

124/3,4,5,18,20,36,39,40,44,50,51,81; 

121/21; 123/6,12; 

129/5,23,24,25,26,30,33; 

1240/4,5,20; 

141/3,4,7,104,144,146,147,149,167, 

185,197 

Obec Sulice 

 WT 5 
VPT.5 

vodovod, kanalizace 

1214/1 
 

Obec Sulice  

Nechánice sever 
 

 VT.5    

  vodovod, kanalizace    

 
WT 6 
VPT.6 

Nechánice stávající 
zástavba 

129/18; 39; 
1240/21,25  Obec Sulice 

 VT.6 západ    

WT 7 

VPT.7 
kanalizace Nechánice 

1217/1; 1224/1 Obec Sulice 
stávající zástavba střed VT.7   

    

WT 8 

VPT.8 

vodovod, 

kanalizace,plynovod, 

přeložka kabelem 

 

Obec Sulice 

 VT.8 
 
 

VN Sulice rozvojové plochy 

jih  
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označení 
VPS 

popis veřejně prospěšné 
stavby 

dotčené pozemky k.ú.Sulice 
Předkupní právo 
ve prospěch 

 vodovod, kanalizace, 
420/5,7,8,9; 419/1,2,3; 

 
 

plynovod, přeložka kabelem 
 

WT 9 

VPT.9 774/1,2,3,7,10,11,26; 761/3; 423/1,2; Obec Sulice VN Sulice rozvojové plochy 

jih  VT.9 450/1,3; 426/5  
 (blíže ke středu Sulic)   

WT 10 

VPT.10 

 VT.10 kanalizace náves Sulice 1166/1; 449/1 Obec Sulice 
    

WT 11 

VPT.11 

vodovod, kanalizace Sulice 

1173; 517; 611/1; 1175; 500; 499 Obec Sulice 
západ  VT.10   

WT 12 

VPT.12 
vodovod, kanalizace Sulice 

723/6;730/17,18;761/34,48,54; 1180; 

1181;  
Obec Sulice 

východ  VT.12  
    

WT 13 

VPT.13 
vodovod, kanalizace 1193/1; 1297; 1192/4; 761/3,7,13,27; 

Obec Sulice 

Hlubočinka východ 

760/27,32,38; 708; 1188/2; 1294/2; 

704/1  VT.13  

    

WT 14 
VPT.14 

vodovod, kanalizace 

679/1 Obec Sulice 
Hlubočinka jih VT.14   

WT 15 
VPT.15 

vodovod, kanalizace 
671/44 Obec Sulice 

Hlubočinka jih  VT.15   

 vodovod, kanalizace, 

684/1,2; 693/1; 659/1; 681/3,10,11, 17; 

 
WT 16 
VPT.16 plynovod Hlubočinka Obec Sulice 

679/1; 1197  VT.16 
rozvojové plochy střed 

 

   

WT 17 
VPT.17 

vodovod, kanalizace, 
1193/1 Obec Sulice 

plynovod Hlubočinka sever  VT.17   
    

WT 18 
VPT.18 

kanalizace Mandava stará 

1187 Obec Sulice 
zástavba  VT.18   

WT 19 
VPT.19 

vodovod Mandava stará 
1118/1 Obec Sulice 

zástavba  VT.19   

WT 20 
VPT.20 

 VT.20 
kanalizace Želivec 976/22,23,33,35,41; 961/6; 1192/4 Obec Sulice 

    

WT 21 

VPT.21 napojení elektro k MŠ 1192/4,5; 1253/1 Obec Sulice 

 VT.21 
   

WT 22 
VPT.22 

vodovod, kanalizace Želivec 

979/26,37,39,41; 1192/4; 1135; Obec Sulice 
východ  VT.22   

WT 23 

VPT.23 

 VT.23 

vodovod, kanalizace Želivec 

západ 1149; 1072/1 Obec Sulice 
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označení 
VPS 

popis veřejně prospěšné 
stavby 

dotčené pozemky k.ú.Sulice 
Předkupní právo 
ve prospěch 

WT 24 
VPT.24 

vodovod, kanalizace Želivec 
981/5,7,20,21; 
985/1,2,3,8,17,27,30,31,37; 

Obec Sulice 
východ 986/3  VT.24  

    

WT 25 

VPT.25 

vodovod, kanalizace, 

1147; 1038/14,40; 1049/52 Obec Sulice 
plynovod Želivec jih  VT.25   

WT 26 
VPT.26 

vodovod, kanalizace Želivec 
991/7 Obec Sulice 

jih  VT.26   

WT 27 
VPT.27 

 VT.27 

vodovod, 
kanalizace,plynovod Želivec 
jih 

998/1,58,64; 1038/7,27 Obec Sulice 

WT 28 
VPT.28 

 VT.28 

vodovod, 
kanalizace,plynovod 
Mandava jih 

874/13; 874/95;939/3 Obec Sulice 

WT 29 
VPT.29 

 VT.29 

vodovod, 
kanalizace,plynovod 
Mandava jih 

922/1;939/3;; Obec Sulice 
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7.1.2  VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ S MOŽNOSTÍ VYVLASTNĚNÍ 

 

označení 
VPS 

popis veřejně 
prospěšné 
stavby 

název k.ú. čísla pozemků 
Předkupní právo 
ve prospěch 

       

 
Založení prvků územního systému ekologické stability 
Opatření pro zvyšování retenčních schopností území   

      

WU 1 
VR.1 
 
 

interakční 

prvek IP 1 
 

Sulice 
 

348/1,2,3,4; 1258; 373; 374/1,12,13; 
380/1; 381; 1156/3; 395/1,2,3; 
367/1,2,4; 775/2; 392/1,10,14, 

16,17,18 

 
ČR 
 
 

 WU 2 
VR.2 

interakční 
prvek IP 2 

Sulice 939/1,3,6; 922/1 ČR 

 
WU 3 
VR.3 

interakční 

prvek Sulice 911; 912/5; 906/1,2; 908; 910/3,5,11; ČR 
  IP 3  961/2   

 
WU 4 
VR.4 

interakční 

prvek Sulice 890/1,2,3,4; 898/1,2,3,4; 889; 901; ČR 
  IP 4  1130; 910/1,2,5,12; 904/1,2  

WU 5 
VR.5 

interakční 
prvek IP 5 Sulice 89; 90; 98; 99/1 ČR 

 WU 6 
VR.6 

interakční 

prvek IP 6 
Sulice 

1006/1,2,3,4; 1010/1,2,3; 1142; 1140; 
1031/1,2; 
1049/5,8,18,21,23,26,27,28,29,30,31,
32,33,34,35,36,37,38,39,40,41,42,43,
44,45,67,68,69,70,71; 1047/1,3 

ČR 

Založení prvků územního systému ekologické stability 

 
WU 7 

VU.7 LBK 21A Sulice 653; 650; 656  ČR 
       

 

WU 8 

VU.8 LBC 20 Sulice 653; 650; 656  ČR 
      

 WU 9 
VU.9 LBK 21B Sulice 

653; 650; 646/1; 1204; 615; 613; 
ČR  

614/1,2; 616; 617; 570; 568; 574      
      

WU 10 
VU.10 

LBC 19 Sulice 

573; 571; 575; 577; 567; 583/1,2,3; 
574; 
598/1,2; 597; 595; 611/1; 596; 593; 
531/1; 586; 

ČR 

 
WU 11 
VU.11 LBK 21C Sulice 

589/1; 531/1; 1209; 565; 551/1,5,12; 
ČR  

562; 1210; 112; 114/1; 113/2;      

      

WU 12 

VU.12 

¨ 

 

 

LBK 22 

 

 

 

Sulice 

 

 

 

 

531/1; 529/4,5,7,14; 531/2; 533/2,6,7; 

537; 1209; 551/11,12; 1212/5; 
540/16; 

352; 1231; 353/1,2,3; 357/23,28,36; 

329/2; 293/1; 296/1; 319; 349/1,2; 
324; 
1161 

 
 
ČR 

 
 

  

 

WU 13 

VU.13 LBC 18 Sulice 296/1; 1231; 332; 333/1 ČR 
      

 
WU 14 
VU.14   

296/1; 1231; 1232; 234; 1233/1; 

231/1;  
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označení 
VPS 

popis veřejně 
prospěšné 
stavby 

název k.ú. čísla pozemků 
Předkupní právo 
ve prospěch 

 
LBK 23 Sulice 

237/2,3,4; 251; 249/1,2; 1236; 1237; 
ČR  

1238; 256; 192/2,3,4,12,13; 255;     

    165/2,5; 1239; 162/3  
       

WU 15 

VU.15 LBC 17 Sulice 
162/1,2,3; 163/1,2,3; 164/1; 

ČR 159/4,8,9,12

; 160/3; 180; 174     
      

WU 16 

VU.16 LBK 24 Sulice 152  ČR 
     

   1099/1,8,9; 1149; 1100/4,18,19; 

1253/1; 775/2,27; 1113/2,3; 966; 

1192/4; 

910/1,3,4,5,7,9,10,11,12,14,15, 34; 

908; 961/2,3; 960/1 

 
WU 17 

VU.17 LBK 26 Sulice ČR 

    
    

   656; 646/1; 645; 613; 617; 570; 571;  
   619; 611/3; 573; 571; 575; 577; 567;  
WU 18 

VU.18 RBK 1196 Sulice 

583/1,2,3; 574; 568; 589/2; 1203; 

1209; ČR 

   551/1; 111/3,4; 113/1; 114/1; 1204;  
   650; 1206; 1193/1  
     

WU 19 

VU.19 RBK 1200 Sulice 142/1; 154; 153/4,6; 1241; 152 ČR 
      

 

 

7.1.3  PLOCHY PRO ASANACI S MOŽNOSTÍ VYVLASTNĚNÍ 
U ploch pro asanaci nelze uplatnit předkupní právo dle §101 stavebního zákona - územní plán 

opatření tohoto druhu neobsahuje. 
 

Pozn.: V souvislosti s VPS – přeložkou silnice II/104- musí dojít k asanaci celého objektu 
na parc.č.156 k.ú Sulice. 

 

7.1.4 STAVBY A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI 
STÁTU 

Územní plán nenavrhuje stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu. 

Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: 
OP RLP – Ochranné pásmo radiolokačního zařízení, které je nutno respektovat podle 
ustanovení §37 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví. V tomto území lze umístit a povolit 
níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle 
ustanovení §175 odst.1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu) – 
ÚAP – jev 102a. Jedná se o výstavbu (včetně rekonstrukce a přestavby) větrných elektráren, 
výškových staveb, venkovního vedení vvn a vn, základnových stanic mobilních operátorů. 
V tomto vymezeném území může být výstavba větrných elektráren, výškových staveb nad 30 
m nad terénem a staveb tvořících dominanty v terénu výškově omezena, nebo zakázána. 

 
Na celém správním území obce je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska 

povolování níže uvedených druh§ staveb podle ustanovení §175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle 
ÚAP jev 119). Na celém správním území obce umístit a povolit níže uvedené stavby jen na 
základě závazného stanoviska Ministerstva obrany: 
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-     Výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I. a II. třídy 
-     Výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komunikací v blízkosti vojenských   
      areálů, objektů důležitých pro obranu státu a vojenských újezdů 
-     Výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů 
-     Výstavba vodních nádrží (rybníky, přehrady) 
-     Umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem 
-     Umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo umělých vyvýšeninách, 
      které vyčnívají 75 m a výše nad okolní krajinu 
-     Umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu nebo rušit funkci  
      leteckých palubních přístrojů a leteckých zabezpečovacích zařízení, zejména zařízení  
      průmyslových závodů, vedení vysokého a velmi vysokého napětí, energetická zařízení, větrné 
      elektrárny a vysílací stanice 
-    Veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky, stavby) ve vlastnictví ČR, v příslušnosti 
     hospodařit s majetkem státu Ministerstva obrany. 
 

7.2 PLOCHY PRO VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY A VEŘEJNĚ 
PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ 
PRÁVO 

 

7.2.1   
7.1.5 VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 

 
Veřejně prospěšné stavby občanského vybavení, které jsou veřejnou infrastrukturou dle 

§2 odst. 1 písm. k 3. 
 

označení 
VPS 

popis veřejně prospěšné 
stavby 

dotčené pozemky k.ú. Sulice 
Předkupní právo 
ve prospěch 

 Veřejně prospěšné stavby občanského vybavení   

PO.1 

objekt veřejného vybavení 

nespecifikovaný 634 Obec Sulice 

PO.2 hřbitov 760/22  Obec Sulice 
      

 PO 3  neobsazeno    
         

PO.4 

objekt veřejného vybavení 

nespecifikovaný 627, 634 Obec Sulice 

PO.5 ZŠ 1100/4,35,36 Obec Sulice 

PO.6 obecní úřad 218/1,2,3 Obec Sulice 

 

7.2.2   
7.1.6 PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 

 

označení 

VPO 
popis veřejně 
prospěšného opatření 

dotčené pozemky k.ú. Sulice 
Předkupní právo 
ve prospěch 

         

 Veřejně prospěšné opatření – plochy veřejných prostranství    
         

PP.1 
veřejné prostranství 

Hlubočinka 
634; 627 Obec Sulice 

PP.2 
veřejné prostranství 

Hlubočinka 
679/5 Obec Sulice 

PP.3 neobsazeno   

PP.4 
veřejné prostranství 

Ke Kostelci 
418/46; 775/2 Obec Sulice 



 
TEXT KONVERZE ÚP Sulice po změně č 2   01/2025                     Opakované veřejné projednání 

  62 
 

PP.5 
veřejné prostranství 

Nechánice 
106/16 Obec Sulice 

PP.6 
veřejné prostranství 

Nechánice 
129/26 Obec Sulice 

PP.7 
veřejné prostranství 

Nechánice 
1255 Obec Sulice 

 

8 VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV 
 

REZERVA R.1 – SV a PV 

• Rezerva R.1 ve formě ploch smíšeného obytného venkovského území (SV) a plochy veřejného 
prostranství (PV) se vymezuje z důvodu zajištění potřebné plochy pro nový ústřední veřejný 
prostor a rozvoj bydlení 

• Veřejné prostranství bude plnit funkci nového náměstí - návsi, která v obci chybí. Bude doplněna 
veřejnou zelení s využitím již vysázeného stromořadí podél stávající cesty. Zároveň bude 
centrem obce a celého správního území obce, kde bude možné doplnit potřebnou občanskou 
vybavenost veřejné infrastruktury i komerční zařízení malá a střední. 

• Rezerva je v souladu s předpokládaným rozvojem Metropolitní rozvojové zóny Praha a 
zpracovanou demografickou prognózou vývoje počtu obyvatel Sulic. Proto bude část území 
využita pro obytnou zástavbu, charakter zástavby bude upřesněn dle potřeb v území. 

• Vybrané území je v těžišti správního území obce obklopené ze tří stran stávající zástavbou a 
v blízkosti hlavní komunikace II. třídy II/603. Území je možné napojit na stávající místní 
komunikace a inženýrské sítě. 

 

9 VYMEZENÍ PLOCH PRO ÚZEMNÍ STUDIE A REGULAČNÍ 
PLÁNY 

 

 

9.1  VYMEZENÍ PLOCH PRO ÚZEMNÍ STUDIE 
 

Územní plán určuje následující plochy, u nichž je změna využití území podmíněna 
zpracováním územní studie (rozvojové plochy přesahující velikost 2ha): 

 

• Lokalita SULICE - ZÁPAD (bydlení v rodinných domech – městské a příměstské) 
Dle původního územního plánu a změny č.1 byly již zpracovány a odsouhlaseny dvě územní 
studie tj. Sulice – Jih a Sulice – Západ. Pro lokalitu Sulice – Západ bylo již vydáno územní 
rozhodnutí a realizuji se komunikace a inženýrské sítě. 
 

• Lokalita NECHÁNICE- SEVER (bydlení v rodinných domech, městské a příměstské, veřejné 
prostranství, veřejná a izolační zeleň) 

 
Zadání studií studie bude obsahovat: 

 

• požadavky na vymezení a ochranu architektonických a urbanistických hodnot 

požadavky na stanovení podrobné prostorové regulace jednotlivých staveb 

• požadavky na stanovení uliční čáry 

• požadavky na konkrétní skladbu uličního prostoru požadavky na umístění veřejné 

zeleně 
 

Pozn.: u US Sulice - západ bude zapracováno a vyžadováno odclonění obytné 
zástavby od zemědělství zeleným pásem o min. šíři 7m 

• požadavky na řešení dopravy (včetně dopravy v klidu) a techn. infrastruktury. 
 

Územní studie budou pořízeny, schváleny,bude pořízena, schválena pořizovatelem a vložena do 
evidence územně plánovací činnosti do 4 let od vydání Územního plánu. 
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9.2  VYMEZENÍ  PLOCH  PRO REGULAČNÍ PLÁNY 
 

Návrh územního plánu vymezuje plochy, ve které je pořízení a vydání regulačního plánu na žádost 
podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití, a to 

RP MANDAVA- SEVER-  je převzat z ÚP včetně zadání, upravuje se pouze způsob pořízení, a to na  
             žádost 

 
Další tři lokality jsou do návrhu zapracovány z předchozího regulačního plánu „ RP vybraných lokalit 
bydlení v Sulicích, konkrétně jde o následující: SULICE - JIHOVÝCHOD,  
NECHÁNICE - ZÁPAD, HLUBOČINKA. Všechny tyto RP byly již zpracovány a odsouhlaseny. 
 

Zadání regulačního plánu MANDAVA – SEVER, na žádost 
 

a) Vymezení řešeného území  
Území řešené regulačním plánem (RP) se nachází v katastrálním území Sulice, v prostoru východního 
kvadrantu křižovatky Mandava. Hranice řešeného území jsou vyznačeny ve výkresu základního členění 
území - plochy M-04, M-05, M-06, M-07, M-08, M-19. 
 

b) Požadavky na vymezení pozemků a jejich využití  
Regulační plán bude vycházet z funkčního využití stanoveného územním plánem a upřesní je pro 
jednotlivé pozemky. Území obsahuje funkční plochy typu BI, SV. Cílem je vytvoření lokality s obytnou 

funkcí (zástavba rodinnými domy, parcely nad 750 m2), v níž se doplňující funkce smíšená logicky váže 
na okolí komunikace. Regulační plán vymezí pozemky pro výstavbu rodinných domů, pro obchod a 
služby, pro veřejné komunikace, pro trasy a zařízení technického vybavení. Navrhne veřejná 
prostranství a veřejnou zeleň v rozsahu dle územního plánu. Vyčleněny budou rovněž drobné plochy 
pro sport a rekreaci. 
 

c) Požadavky na umístění a prostorové uspořádání staveb  
Pro umístění a prostorové uspořádání staveb budou závazně stanoveny podmínky pro výšku zástavby a 
regulační stavební čáry, popřípadě další podrobné regulativy, určující využití pozemků, polohu staveb, 
charakter střech. U veřejných prostorů bude regulována šířka, veřejný profil, vysoká liniová veřejná 
zeleň a kategorie komunikací. 
 

d) Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území  
Regulační plán bude respektovat platný územní systém ekologické stability. Dále bude chránit 
charakter stávající zástavby v daném konkrétním území. 
 

e) Požadavky na řešení veřejné infrastruktury  
Řešení dopravní infrastruktury bude zahrnovat veřejné automobilové komunikace, chodníky, zásady 
vjezdu na pozemky, popřípadě řešení veřejné dopravy. Podél komunikace na poz.1188/1 bude řešena 
doprovodná vysoká zeleň jako přechodový prvek oddělující zástavbu od krajiny. Převaha uličních profilů 
bude u obytných funkcí v kategorii D1, v komunikacích bude navržena alejová zeleň. Stanoví se 
kapacity ploch a zařízení pro dopravu v klidu. Dále bude řešena technická infrastruktura pro obsluhu 
řešeného území. Budou navržena i veřejná prostranství v rozsahu odpovídajícím stavebnímu zákonu 
a jeho prováděcím předpisům - nejlépe s umístěním v provozním těžišti daného území. Od komunikace 
č.p. 1188/1 bude lokalita pohledově odcloněna pásem zeleně šířky 4 m se stromovým i keřovým patrem. 

 

f) Požadavky na veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření  
Veřejně prospěšné stavby budou vycházet z výčtu obsaženého v územním plánu. 
 
g) Požadavky na asanace  
Požadavky na asanace nejsou stanoveny. 
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h) Další požadavky vyplývající z územně analytických podkladů a ze zvláštních právních 
předpisů. Požadavky vyplývající z územně analytických podkladů budou prověřeny a řešeny v 
rámci projednávání regulačního plánu. 
 

i) Výčet druhů územních rozhodnutí, které regulační plán nahradí  
RP nahradí územní rozhodnutí: - o umístění stavby pro veřejnou dopravní a techn. infrastrukturu - o 

dělení nebo scelování pozemků  
Pro umístění RD a staveb komerčního využití nebude RP územní rozhodnutí nahrazovat. 

 

j) Případný požadavek na posuzování vlivů záměru obsaženého v regulačním plánu na 
životní prostředí podle zvláštního právního předpisu, včetně případného požadavku na 
posouzení vlivů záměru na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast  
Výstavba uvažovaná v daném území není svým typem předmětem posuzování vlivů záměru na 
životní prostředí - nepožaduje se posouzení vlivů na životní prostředí podle zákona č. 100/2001 Sb. 
ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
 
k) Případné požadavky na plánovací smlouvu a dohodu o parcelaci  
Regulační plán stanoví podmínky pro budoucí spoluúčast vlastníků pozemků nebo stavebních 
podnikatelů na vybudování nové infrastruktury nebo spoluúčast na úpravách stávající veřejné 
infrastruktury (plánovací smlouvy) v dílčích částech řešeného území. 

 

l) Požadavky na uspořádání obsahu návrhu regulačního plánu a obsahu jeho odůvodnění s 
ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně výkresů a počtu vyhotovení.  
RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti v platném znění, přílohy č. 
11 definující obsah RP. Bude dodán v počtu 4 paré a 1x CD/DVD nosič. 
 

m) Požadavky vyplývající z územního plánu  
RP bude vycházet z nadřazeného územního plánu - nepředpokládá se, že by vyvolal jeho úpravy. 
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10 VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTIKY 
VÝZNAMNÝCH STAVEB, PRO KTERÉ MŮŽE 
VYPRACOVÁVAT ARCHITEKTONICKOU ČÁST 
PROJEKTOVÉ DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANÝ 
ARCHITEKT 

 
V území se nenacházejí urbanisticky a architektonicky mimořádně hodnotné objekty, pro 

které by architektonickou část projektové dokumentace mohl vypracovávat pouze autorizovaný 
architekt - § 18 písm. a) zákona č. 360/1992 Sb. 

 

11 ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU 
VÝKRESŮ K NĚMU PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI 

 

11.1 ÚPLNÉ ZNĚNÍ PO ZMĚNĚ Č.2 ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 
Textová část úplného znění územního plánu po vydání změny č.2 obsahuje 53 číslovaných stran. 
Grafická část úplného znění územního plánu po vydání změny č.2 obsahuje 4 výkresy: 

 

číslo výkresu název měřítko F A4 
    

N1 Výkres základního členění území 1:5 000 18 

N2 Hlavní výkres 1:5 000 18 

N3 Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 1:5 000 18 
 

číslo výkresu název měřítko F A4 

O1 Koordinační výkres 1:5 000 18 

 
 

Textová část výroku změny č. 4 ÚP Sulice - konverze obsahuje 22 číslovaných stran. 
Grafická část výroku změny č. 4 ÚP Sulice – konverze obsahuje 3 výkresy: 

 

číslo výkresu název měřítko formát 

2.1 Výkres základního členění území 1:5 000 A0 

2.2 Hlavní výkres 1:5 000 A0 

2.3 Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 1:5 000 A0 

 
Textová část odůvodnění změny č. 4 ÚP Sulice obsahuje 23 číslovaných stran 
Srovnávací text konverze a změny č. 4 obsahuje 65 číslovaných stran 
Grafická část odůvodnění změny č. 4 ÚP Sulice obsahuje 2 výkresy: 

číslo výkresu název měřítko formát 

2.4 Koordinační výkres 1:5 000 A0 

2.5 Výkres širších vztahů 1:5 000 A0 
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2.4 - Koordinační výkres
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Funkce:
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(oprávně ná úřední osob a
pořizovatele)

otisk úředníh o razítkaZastupitelstvo obce S ulice
ÚZEMNÍ PLÁN S ULICE

ZMĚNA Č. 4
zm ěna č. 4

Obecní úřad S ulice

Ing. Petr Čuřík

starosta obce
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DATUM: 01/2025
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251 68 S ulice
IČO: 00240818
DIČ: CZ00240818

OBJEDNAVATEL: ZHOTOVITEL: POŘIZOVATEL:
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výk onný pořizovatel:
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MHD
sta b ilizova né na vrh ova né

Z N AČEN É TURISTICKÉ TRASY
CY KLOTRASY  A CY KLOSTEZ KY

HRAN ICE DLE KATASTRU N EMOVITOSTÍ

"
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" " " " " " " " " " " " " " " " ""
"

""""""""""""""""" Z ASTAVITELN É P LOCHY
P LOCHY  Z MĚN  V KRAJIN Ě

HRAN ICE Z ASTAVĚN ÉHO ÚZ EMÍ
HRAN ICE ŘEŠEN ÉHO ÚZ EMÍ

K.1
Z.1

KORIDOR N AD P LOCHAMI RZ V Z  N ADŘAZ EN É DOKUMEN TACE

Õ Õ

Õ Õ

Õ ÕÕ Õ

Õ Õ LOKÁLN Í BIOCEN TRUM
LOKÁLN Í BIOKORIDOR

REGION ÁLN Í BIOKORIDIRRBK...

LBK...
LBC...LBC...

PLOCHY S R OZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ  (R ZV)
návrh

sta b ilizova né ploch y zm ěn
výh le d - re ze rva

B - b ydle ní

R  - re kre a ce

O - ob č a nské vyb a ve ní

P - ve ře jná prostra nství

Z - ze le ň

S - sm íše né ob ytné

D - dopra va

T - te ch nická infra struktura

V - výrob a  a skla dování

W - vodní a vodoh ospodářské

A - ze m ědělské

L - le sní

M - sm íše né ne za sta věnéh o úze m í
le s ní vše obe c néLU

vod ní a vod ohos pod ářs ké vše obe c néWU

re kre ac e  ind ivid uálníR I

byd le ní hrom ad néBH

byd le ní ind ivid uálníBI

byd le ní ve nkovs kéBV BV

BI

vod ní hos pod ářs tvíTW

e ne rge tikaTE

naklád ání s  od padyTO

výroba d robná a s lužby
výroba ze m ěd ěls ká a le s nic ká

VD

VZ

VD

ze le ň vše obe c ná

ze le ň - zahrad y a sadyZZ

ZU

ze le ň oc hranná a ozolačníZO

ZZ

ZO

ZU

ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY
funkč ní k za lože ní

Õ ÕLBK...
IN TERAKČN Í P RVKYIP ...

Õ ÕÕ ÕRBK...

CYKLISTICKÁ A PĚŠÍ DOPR AVA

OSTATN Í DŮLEŽITÁ P ĚŠÍ P ROP OJEN Í

Z ASTÁVKA MHD, P ŘÍMĚSTSKÉ DOP RAVY
DOCHÁZ KOVÉ VZ DÁLEN OSTI OD MHD BUS (500 m )

SILN ICE III. TŘÍDY
MÍSTN Í OBSLUŽN É KOMUN IKACE

SILN ICE II. TŘÍDY

DOPR AVA SILNIČNÍ

MÍSTN Í Z KLIDN ĚN É KOMUN IKACE

návrhsta b ilizova né ploch y zm ěn
výh le d - re ze rva

ÚČELOVÉ KOMUN IKACE
VEŘEJN Á P ARKOVIŠTĚ

DOPR AVNÍ INFR ASTR UKTUR A

TECHNICKÁ INFR ASTR UKTUR A

ČISTIČKA ODPADN ÍCH VOD
KAN ALIZ ACE

ODKANALIZOVÁNÍ, ZÁSOBOVÁNÍ VODOU

VODOVODN Í SÍŤ
VODOVODN Í P ŘIVADĚČ JESEN ICE - JIRČAN Y

PLYN

VEDEN Í P LY N OVODU VTL
REGULAČN Í STAN ICE

ČERP ACÍ STAN ICE

ELEKTR ICKÁ ENER GIE

VRCHN Í VEDEN Í VN
P ODZ EMN Í VEDEN Í VN
TRAFOSTAN ICE
RUŠEN Á VRCHN Í VEDEN Í

TELEKOMUNIKACE

RR VY SÍLAČ, ELEKTRON ICKÉ KOMUN IKAČN Í Z AŘÍZ EN Í
RADIORELÉOVÁ TRASA

LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ
PŘÍR ODNÍ LIMITY

VZ DÁLEN OST 30 M OD KRAJE LESA

OCHRAN N É P ÁSMO ČOV
TECHNICKÉ LIMITY - HMOTOVÉ SYSTÉMY

OCHRAN N É P ÁSMO VODOJEMU
OCHRAN N É P ÁSMO VODN ÍHO Z DROJE II.B STUP EŇ
VN ĚJŠÍ OCHRAN N É P ÁSMO VODN ÍHO P ŘIVADĚČE

TECHNICKÉ LIMITY - ENER GETICKÉ SYSTÉMY

BEZ P EČN OSTN Í P ÁSMO P LY N OVODU (2x20m )
OCHRAN N É P ÁSMO ELEKTRICKÉHO VEDEN Í

TECHNICKÉ LIMITY - DOPR AVNÍ INFR ASTR UKTUR A
OP  SILN ICE II. TŘÍDY  (15 m  od  os y kom unikac e )
OP  SILN ICE III. TŘÍDY  (15 m  od os y kom unikac e )

GEOLOGIE
LOŽISKO N EROSTN ÝCH SUROVIN
P ODDOLOVAN É ÚZ EMÍ

OSTATNÍ
STARÉ Z ÁTĚŽE V ÚZ EMÍ, KON TAMIN OVAN É P LOCHY
OP  HŘBITOVA
IN VESTICE DO P ŮDY  - MELIORACE
ARCHITEKTON ICKY  HODN OTN Á STAVBA,
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Změna č. 4 Ú P Sulice
2.5 - Výkres širších vztahů
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ZASTAVĚNÉ ÚZEMÍ BYLO VYMEZENO K 21. 10. 2024
ZPRACOVÁNO NA PODKLADU ZÚR SK po a ktua liza ci č. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11 a  8.

Správní org án, který poslední zm ě nu (zm ě nu č. 4) Územ níh o plánu Sulice vydal:
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Pořizovatel:

Oprávně ná osob a pořizovatele:

Funkce:
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(oprávně ná úřední osob a
pořizovatele)

otisk úředníh o razítkaZastupitelstvo obce Sulice
ÚZEMNÍ PLÁN SULICE

ZMĚNA Č. 4
zm ěna č. 4

Obecní úřad Sulice

Ing. Petr Čuřík

starosta obce

VÝKR ES ŠIR ŠÍCH VZTAHŮ
NÁZEV VÝKR ESU:

NÁZEV AKCE:ZMĚ NA Č. 4 ÚZEMNÍHO PLÁNU SULICE
VÝKR ES Č.:2.5

VYPR ACOVALA: Ing. Dag m ar Zelinková
KONTR OLOVAL: Ing. arch . Jaroslav Six ta
SCHVÁLIL: Ing. arc h . Jaroslav Six ta

PAR É Č.:
MĚ ŘÍTKO:
1 : 50 000 FOR MÁT: 1250 x 914 m m

Obec Sulice
Sulická 155,
251 68 Sulice
IČO: 00240818
DIČ: CZ00240818

OBJEDNAVATEL: POŘIZOVATEL:
Obec Sulice
Sulická 155,
251 68 Sulice
výkonný pořizovatel:
Ing. Ladislav Vich
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